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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4ª VARA 

CÍVEL DA COMARCA DE RONDONÓPOLIS - MT 

 

 

 

 

 

 

 

 

Autos de nº. 1007480-20.2023.8.11.0003 

 

AGROPECUÁRIA GRANDE NORTE LTDA e outros, todos EM 

RECUPERAÇÃO JUDICIAL, já qualificados nos autos da Recuperação 

Judicial em epígrafe, por seus advogados e bastante procuradores que a esta 

subscrevem, vêm, à presença de Vossa Excelência, requerer a juntada 

tempestiva do PLANO DE RECUPERAÇÃO JUDICIAL, acompanhado do 

Laudo de Viabilidade Econômica e do Laudo de Avaliação de Ativos (Docs. 

01 e 02), nos termos do art. 53 da Lei nº. 11.101/2005. 

 

O artigo 53 da Lei de Recuperação Judicial e Falência (“LRF”) 

estabelece que o Plano de Recuperação Judicial deve ser apresentado no 

prazo de 60 (sessenta) dias contados a partir da publicação da decisão que 

deferiu o processamento da Recuperação Judicial, conforme segue: 

 

"Art. 53. O plano de recuperação será apresentado pelo 
devedor em juízo no prazo improrrogável de 60 (sessenta) 

dias da publicação da decisão que deferir o processamento 
da recuperação judicial, sob pena de convolação em falência, e 
deverá conter:" (Grifamos) 
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Ademais, o artigo 189, caput, do mesmo diploma legal 

determina que, naquilo que for cabível, será aplicado o Código de Processo 

Civil, sendo que o §1º, inciso I, assegura que todos os prazos estabelecidos 

na LRF serão contados em dias corridos, nos seguintes termos: 

 
"Art. 189. Aplica-se, no que couber, aos procedimentos 
previstos nesta Lei, o disposto na Lei nº 13.105, de 16 de 

março de 2015 (Código de Processo Civil), desde que não seja 
incompatível com os princípios desta Lei. (Redação dada pela 
Lei nº 14.112, de 2020)  
§ 1º Para os fins do disposto nesta Lei: (Incluído pela Lei nº 
14.112, de 2020)  
I - todos os prazos nela previstos ou que dela decorram serão 
contados em dias corridos;" (Grifamos) 
 
No que diz respeito às determinações legais para a contagem 

dos prazos, o artigo 224 do Código de Processo Civil estabelece que o dia de 

início será excluído e o dia do vencimento será incluído para o computo do 

prazo. Além disso, o prazo será prorrogado para o próximo dia útil caso o 

dia do começo ou o dia do final coincidam com um dia em que o expediente 

forense seja encerrado antes ou iniciado depois da hora normal, ou haja 

indisponibilidade da comunicação eletrônica, conforme disposto: 

 

"Art. 224. Salvo disposição em contrário, os prazos serão 

contados excluindo o dia do começo e incluindo o dia do 
vencimento.  
§ 1º Os dias do começo e do vencimento do prazo serão 

prorrogados para o primeiro dia útil seguinte, se 
coincidirem com dia em que o expediente forense for 

encerrado antes ou iniciado depois da hora normal ou 
houver indisponibilidade da comunicação eletrônica.  
§ 2º Considera-se como data de publicação o primeiro dia útil 

seguinte ao da disponibilização da informação no Diário da 
Justiça eletrônico.  
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§ 3º A contagem do prazo terá início no primeiro dia útil que 
seguir ao da publicação." (Grifamos) 

 
Conforme disposto pelo artigo 224 do CPC, o prazo (mesmo 

contado em dias corridos) começa a fluir a partir do primeiro dia útil 

subsequente ao da ciência dos Recuperandos sobre o deferimento do 

processamento da Recuperação Judicial.  

 

Sobre esse particular, faz-se necessário esclarecer os 

conceitos jurídicos de “fluência” e de “contagem” de prazos, que não 

se confundem. Conforme a mais abalizada doutrina, o marco inicial de 

determinado prazo processual será a data de sua fluência, no entanto, 

o início da contagem desse prazo só se dará a partir do primeiro dia útil 

subsequente. 

 

De acordo com a lição do ilustre mestre Cândido Rangel 

Dinamarco1: 

 

“A lei não é clara na distinção entre fluência do prazo e sua 

contagem, confundindo os dois conceitos e provocando 
incertezas terminológicas que são responsáveis por dúvidas e 
equívocos de significativa relevância prática. Correr é caminhar, 

fluir. A fluência do prazo começa quando ele próprio tem início. 
(…) Na realidade, a contagem do prazo só tem início quando 

se completa a primeira unidade de sua duração e não no 
termo a quo. Se sou intimado hoje e hoje o prazo começa a 
correr (início do prazo ou de sua fluência), só amanhã é que, 

se for dia útil, o prazo começará a ser contado.” (grifamos) 
 

A diferença entre os conceitos de “fluência” e “contagem” é 

determinante para possibilitar a correta interpretação do artigo 224 do CPC, 

 
1 Instituições de Direito Processual Civil. Vol. II. São Paulo: Malheiros, p. 561 
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afinal, ainda que a fluência do prazo se dê na data de ciência dos 

Recuperandos, o seu efetivo cômputo somente se dará a partir do primeiro 

dia útil subsequente. 

 

Nesses termos, o dia da fluência não é contabilizado e a 

contagem se inicia somente no dia útil subsequente, assim é o entendimento 

do Superior Tribunal de Justiça: 

 
“PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS 
DE DECLARAÇÃO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. 

RECURSO MANEJADO SOB A ÉGIDE DO NCPC. RECURSO 
INTEMPESTIVO. RECURSO ESPECIAL INTERPOSTO NA 

VIGÊNCIA DO NCPC. FALHA OU INDISPONIBILIDADE DO 
SISTEMA DE PETICIONAMENTO ELETRÔNICO. NÃO 
COMPROVAÇÃO NO MOMENTO OPORTUNO. PRAZO. ART. 

224, § 1º, DO NCPC. INÍCIO E FIM. AUSÊNCIA DE FALHA DO 
SISTEMA. PRAZO RECURSAL. PRORROGAÇÃO. NÃO 
OCORRÊNCIA. CÓPIA EXTRAÍDA DA INTERNET. 

TEMPESTIVIDADE NÃO EVIDENCIADA. AGRAVO INTERNO 
NÃO PROVIDO. 1. Aplica-se o NCPC a este julgamento ante os 

termos do Enunciado Administrativo nº 3, aprovado pelo 
Plenário do STJ na sessão de 9/3/2016: Aos recursos 
interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a 

decisões publicadas a partir de 18 de março de 2016) serão 
exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do 
novo CPC. 2. A alegada indisponibilidade do sistema deve ser 

comprovada, no momento oportuno, por documento idôneo, o 
que não ocorreu no caso dos autos. 3. Nos termos do art. 224, 

§ 1º, do NCPC, apenas os dias do começo e do vencimento 
do prazo serão protraídos para o primeiro dia útil seguinte, 
se coincidirem com dia em que o expediente forense for 

encerrado antes ou iniciado depois da hora normal ou 
houver indisponibilidade da comunicação eletrônica. 4. A 

simples juntada de cópia de informações extraídas da internet 
não tem o condão, por si só, de comprovar a interposição 
tempestiva do recurso. 5. Agravo interno não provido. (STJ - 

AgInt nos EDcl no AREsp: 1711639 SP 2020/0135688-0, Data 
de Julgamento: 25/04/2022, T3 - TERCEIRA TURMA, Data de 
Publicação: DJe 28/04/2022)” 
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Dessa forma, é certo que a decisão que deferiu o 

processamento da Recuperação Judicial foi proferida em 31/01/2023, 

mas somente foi publicada em 27/04/2023. No entanto, mesmo que se 

possa considerar a data de proferimento da decisão como marco para a 

contagem do prazo, excluindo-se essa data de fluência, temos que a 

contagem tem início no primeiro dia útil subsequente, ou seja, 

03/05/2023. 

 

Por conseguinte, tendo a contagem do prazo se iniciado em -

03/05/2023, é certo que o termo final dos 60 (sessenta) dias corridos para 

a apresentação do Plano de Recuperação Judicial nestes autos, apenas 

ocorrerá em 01/06/2023. 

 

Portanto, resta demonstrada a tempestividade do Plano de 

Recuperação Judicial que é apresentado nesta oportunidade, porquanto 

prazo final somente se esgotará em 01/06/2023. 

 

Ante o exposto, requer a juntada aos autos do Plano de 

Recuperação Judicial acompanhado do respectivo Laudo de Viabilidade 

Econômica e dos Laudos de Avaliação de Ativos que acompanham a essa 

petição. 

 

Termos em que,  

pede deferimento. 

Rondonópolis, 30 de maio de 2023. 

 

RODRIGO DE OLIVEIRA SANTOS   RODRIGO FONSECA FERREIRA 
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OAB/SP 305.481     OAB/SP 323.650 

 

CLARA BERTO NEVES CAPOROSSI 

OAB/MT 26.565 
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PLANO DE RECUPERAÇÃO JUDICIAL  

CEREALISTA PARANATINGA COMÉRCIO DE CEREAIS – LTDA., TRANSPARANATINGA 

TRANSPORTADORA LTDA., PARANATINGA ARMAZÉNS GERAIS LTDA., PARANATINGA 

COMÉRCIO E REPRESENTAÇÕES LTDA., PARANATINGA COMÉRCIO DE DERIVADOS 

DE PETRÓLEO LTDA., AGROPECUÁRIA GRANDE NORTE LTDA., E ESPÓLIO DE JAIRO 

DIAS PEREIRA. – TODOS EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

 

 

Recuperação Judicial de CEREALISTA PARANATINGA COMÉRCIO DE CEREAIS – LTDA., 

TRANSPARANATINGA TRANSPORTADORA LTDA., PARANATINGA ARMAZÉNS GERAIS LTDA., 

PARANATINGA COMÉRCIO E REPRESENTAÇÕES LTDA., PARANATINGA COMÉRCIO DE DERIVADOS 

DE PETRÓLEO LTDA., AGROPECUÁRIA GRANDE NORTE LTDA., ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA – 

TODOS EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL, em curso perante o MM. Juízo da 4ª Vara Cível da Comarca de 

Rondonópolis - MT, nos autos nº. 1007480-20.2023.8.11.0003. 

 

 

CEREALISTA PARANATINGA COMÉRCIO DE CEREAIS – LTDA., pessoa jurídica de direito privado, 

inscrita no CNPJ/ME sob o nº 00.170.225/0001-96, estabelecida na Rodovia BR 364, Km 203, s/n, Distrito 

Industrial, Rondonópolis/MT, CEP: 78.745-800,  com atos constitutivos devidamente arquivados na Junta 

Comercial do Estado de Mato Grosso sob o NIRE nº 51200081111, TRANSPARANATINGA 

TRANSPORTADORA LTDA., pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ/ME sob o nº 

01.303.700/0001-18, com sede na Rodovia BR 364, S/N, KM 203, Bairro Distrito Industrial, Rondonópolis/MT, 

CEP: 78.710-129, com atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial de Mato Grosso sob o 

NIRE nº 51200150971, PARANATINGA ARMAZÉNS GERAIS LTDA., pessoa jurídica de direito privado, 

inscrita no CNPJ/ME sob  o nº  01.318.534/0001-23, com sede na Rodovia MT 130, SN, KM 04, Bairro Distrito 

Industrial, Paranatinga/MT, com atos constitutivos arquivados na Junta Comercial de Mato Grosso sob o NIRE 

nº 51200155549, PARANATINGA COMÉRCIO E REPRESENTAÇÕES LTDA., pessoa jurídica de direito 

privado, inscrita no CNPJ/ME sob o nº 33.033.333/0001-76, com sede na Avenida Senador Atílio Fontana, 438, 

Distrito Industrial, Rondonópolis/MT, CEP: 78745-800, com atos constitutivos arquivados na Junta Comercial 

de Mato Grosso sob o NIRE nº 51200321465, PARANATINGA COMÉRCIO DE DERIVADOS DE 

PETRÓLEO LTDA., pessoa jurídica de direito privado, inscrita no CNPJ/ME sob o nº  26.794.891/0001-99, 

com sede na Avenida Ítrio Correia da Costa, nº 2130, Jardim Belo Horizonte, CEP: 78.705-540, 

Rondonópolis/MT, com atos constitutivos arquivados na Junta Comercial de Mato Grosso sob o NIRE nº 

51200401337, AGROPECUÁRIA GRANDE NORTE LTDA., pessoa jurídica de direito privado, inscrita no 

CNPJ/ME sob o nº 02.310.149/0001-00, com sede na Fazenda Grande Norte, localizada na Rodovia MT-130, 

km 212, zona Rural, CEP: 78.870-000, Paranatinga/MT, com atos constitutivos arquivados na Junta Comercial 

de Mato Grosso sob o NIRE nº 51200660758, e ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA, produtor rural, 

devidamente inscrito na Junta Comercial do Estado de São Paulo, inscrito no CNPJ/ME sob o nº 

48.353.615/0001-28, que se qualificava como brasileiro, casado à época do óbito, portador da Carteira de 

Identidade RG 1279439-2 SSP/MT, inscrito no CPF/ME sob o nº 117.227.621-87, com último domicílio na Rua 

João Pessoa, nº 668, apartamento 500, Centro, CEP 78700-082, Rondonópolis/MT, neste ato representado por 

sua inventariante JACQUELINE PEREIRA DE MELO BITENCOURT, brasileira, empresária, portadora da 

Carteira de Identidade RG nº 13705108-7 SESP/PR, inscrita no CPF/ME sob o nº 720.086.951-15, residente e 

domiciliada na Rua João Pessoa, nº 668, apartamento 500, centro, CEP 78700-082, Rondonópolis/MT (em 

conjunto “Grupo Dias Pereira” ou “Recuperandos”), apresentam este Plano de Recuperação Judicial (“Plano”) 
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para aprovação da Assembleia Geral de Credores e homologação judicial, nos termos dos arts. 45, 53 e 58 da 

Lei nº. 11.101/2005 (“Lei de Recuperação Judicial” e/ou “LRF”): 

 

CONSIDERANDO QUE: 

 

(i) os Recuperandos enfrentam dificuldades econômico-financeiras severas contra as quais 

entenderam que o meio mais adequado à superação é a propositura de pedido de Recuperação 

Judicial, a qual foi ajuizada em 29 de março de 2023, perante o Juízo da 4ª Vara Cível da 

Comarca de Rondonópolis, Estado de Mato Grosso (“Juízo da Recuperação Judicial”), em trâmite 

sob o nº 1007480-20.2023.8.11.0003 (“Recuperação Judicial”), cujo processamento foi deferido 

em 31 de março de 2023, nos termos da Lei de Recuperação Judicial; 

(ii) em obediência à determinação legal, os Recuperandos têm a obrigação de apresentar o meio mais 

adequado para a equalização do passivo e superação da crise econômico-financeira perante o 

Juízo da Recuperação Judicial, instrumentalizado neste plano de recuperação judicial, o qual 

cumpre os requisitos contidos no art. 53 da Lei de Recuperação Judicial, eis que: (a) pormenoriza 

os meios de recuperação dos Recuperandos; (b) é viável sob o ponto de vista econômico; e (c) é 

acompanhado do respectivo laudo de viabilidade econômica e de avaliação dos bens e ativos dos 

Recuperandos, subscrito por empresa especializada; 

(iii) incumbe aos Recuperandos equalizar o seu passivo de modo harmônico, igualitário e respeitando 

a paridade dos credores sujeitos à recuperação, refutando qualquer distorção de recebimento 

privilegiado de um único credor em detrimento aos demais; e 

(iv) a finalidade precípua do plano de recuperação judicial é a busca da superação da crise 

econômico-financeira dos Recuperandos, com a manutenção da atividade empresarial dos 

Recuperandos com o objetivo de: (a) preservar e adequar as suas atividades empresariais; 

(b) manter-se como fonte de geração de riquezas, tributos e empregos;  e (c) renegociar o 

pagamento de seus credores, por meio de concessão de prazos e condições especiais para 

pagamento das obrigações vencidas ou vincendas, venda parcial de ativos, constituição de 

sociedade de propósito específico para adjudicar, em pagamento dos créditos, os ativos do 

devedor, tudo de acordo com a realidade empresarial dos Recuperandos. 

 

Os Recuperandos submetem o presente Plano de Recuperação Judicial à homologação judicial e, caso haja objeção 

dos credores, os Recuperandos requerem seja convocada Assembleia Geral de Credores para votação do referido 

Plano, sob os termos a seguir indicados. 

 

PARTE I – INTRODUÇÃO 

 

1. INTERPRETAÇÃO E DEFINIÇÕES 

 

1.1. Regras de Interpretação. Os termos definidos nesta Cláusula 1 serão utilizados, conforme apropriado, 

na sua forma singular ou plural, no gênero masculino ou feminino, iniciando-se com letra maiúscula, sem que, com 

isso, percam o significado que lhes é atribuído. Exceto se especificado de modo diverso, todas as cláusulas e anexos 

mencionados neste plano de recuperação judicial referem-se a cláusulas e anexos do próprio plano de recuperação 

judicial. Os títulos dos capítulos e das cláusulas deste Plano foram incluídos exclusivamente para referência e não 

devem afetar o conteúdo de suas previsões. Este Plano deve ser interpretado, na sua aplicação, de acordo com o 

art. 47 e seguintes da Lei de Recuperação Judicial. 
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1.2. Definições. Os termos utilizados neste Plano têm os significados definidos abaixo: 

 

1.2.1. “Administrador Judicial”: administrador judicial nomeado pelo Juízo da Recuperação, nos termos do 

Capítulo II, Seção III, da Lei de Recuperação Judicial, assim entendido como PANSIERI ADVOGADOS, inscrito 

no CNPJ/ME sob o nº 07.810.223/0001-63, representado pel Dr. Flávio Pansieri ou quem vier a substituí-lo. 

 

1.2.2. “AGC”: significa a Assembleia Geral de Credores nos termos do Capítulo II, Seção IV, da Lei de 

Recuperação Judicial. 

 

1.2.3. “Créditos”: são todos os Créditos Trabalhistas, Créditos com Garantia Real, Créditos Quirografários e 

Créditos ME e EPP, que estejam sujeitos à Recuperação Judicial nos termos da Lei de Recuperação Judicial e 

listados na Lista de Credores apresentada pelos Recuperandos. 

 

1.2.4. “Créditos com Garantia Real”: são os Créditos detidos pelos Credores com Garantia Real que são 

assegurados por direitos reais de garantia (incluindo penhor e hipoteca), nos termos do art. 41, II, da Lei de 

Recuperação Judicial, conforme listados na Lista de Credores. 

 

1.2.5. “Créditos ME e EPP”: são os Créditos que sejam quirografários, com privilégio geral, especialmente 

privilegiados ou subordinados detidos por empresas que operem sob a forma de microempresa ou empresa de 

pequeno porte, por se enquadrarem na definição prevista no art. 3º da Lei Complementar nº 123/2006, nos termos 

do art. 41, IV, da Lei de Recuperação Judicial, conforme listados na Lista de Credores. 

 

1.2.6. “Créditos Quirografários”: são os Créditos que sejam quirografários, com privilégio geral, 

especialmente privilegiados e subordinados, nos termos do art. 41, III, da Lei de Recuperação Judicial, conforme 

listados na Lista de Credores. 

 

1.2.7. “Créditos Trabalhistas”: são os créditos derivados da legislação do trabalho ou decorrentes de acidente 

de trabalho, nos termos do art. 41, I, da Lei de Recuperação Judicial, incluindo-se aqueles créditos decorrentes 

da comunicação da rescisão do contrato de trabalho anteriormente ao ajuizamento da Data do Pedido ou aqueles 

equiparados, independentemente da forma do cumprimento do aviso prévio, conforme listados na Lista de Credores. 

 

1.2.8. “Credores”: são os Credores Trabalhistas, Credores com Garantia Real, Credores Quirografários, 

Credores ME e EPP. 

 

1.2.9. “Credores Trabalhistas”: são os Credores detentores de Créditos Trabalhistas, nos termos do art. 41, I, da 

Lei de Recuperação Judicial. 

 

1.2.10. “Credores com Garantia Real”: são os Credores detentores de Créditos com Garantia Real nos termos do 

art. 41, II, da Lei de Recuperação Judicial; 

 

1.2.11. “Credores com Garantia Real Opção A”: são os Credores com Garantia Real que optarem pelo 

recebimento de seus Créditos com Garantia Real conforme Opção A, prevista na Cláusula 7.2. deste Plano. 

 

1.2.12. “Credores com Garantia Real Opção B”: são os Credores com Garantia Real que optarem pelo 
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recebimento de seus Créditos com Garantia Real conforme Opção B, prevista na Cláusula 7.3. deste Plano. 

 

1.2.13. Credores com Garantia Real Opção C”: são os Credores com Garantia Real que optarem pelo 

recebimento de seus Créditos com Garantia Real conforme Opção C, prevista na Cláusula 7.4 deste Plano. 

 

1.2.14. “Credores ME e EPP”: são os Credores detentores de Créditos ME EPP, nos termos do art. 41, IV, da 

Lei de Recuperação Judicial. 

 

1.2.15. “Credores Quirografários”: são os Credores detentores de Créditos Quirografários, nos termos do art. 41, 

III, da Lei de Recuperação Judicial. 

 

1.2.16. “Credores Quirografários Opção A”: são os Credores Quirografários que optarem pelo recebimento de 

seus Créditos Quirografários conforme Opção A, prevista na Cláusula 8.2 deste Plano. 

 

1.2.17. “Credores Quirografários Opção B”: são os Credores Quirografários que optarem pelo recebimento de 

seus Créditos Quirografários conforme Opção B, prevista na Cláusula 8.3 deste Plano. 

 

1.2.18. “Credores Quirografários Opção C”: são os Credores Quirografários que optarem pelo recebimento de 

seus Créditos Quirografários conforme Opção C, prevista na Cláusula 8.4 deste Plano. 

 

1.2.19. “Data do Pedido”: a data em que o pedido de recuperação judicial foi ajuizado pelos Recuperandos, dia 

29 de março de 2023. 

 

1.2.20. “Dia Útil”: qualquer dia que não seja sábado, domingo ou qualquer outro dia em que as instituições 

bancárias no Estado de Mato Grosso, nas cidades de Cuiabá e/ou Rondonópolis, não funcionem ou estejam 

autorizadas a não funcionar. 

 

1.2.21. “Evento de Liquidez”: significa a concretização da hipótese de alienação total da UPI, constatada a partir 

da expedição da competente carta de arrematação da UPI, mediante decisão judicial que não tenha sido desafiada 

por recurso com concessão de efeito suspensivo. 

 

1.2.22. “Encerramento da Recuperação Judicial”: significa a data em que a Recuperação Judicial for 

definitivamente arquivada, após o trânsito em julgado da sentença de encerramento da Recuperação Judicial, na 

forma do art. 63 da Lei de Recuperação Judicial. 

 

1.2.23. “Homologação do Plano”: data da publicação da decisão judicial do Juízo da Recuperação que 

homologar o presente Plano nos termos do art. 45 ou 58, caput e §1º, da Lei de Recuperação Judicial, conforme o 

caso. 

 

1.2.24. “Juízo da Recuperação”: Juiz de Direito da 4ª Vara Cível da Comarca de Rondonópolis, Estado de Mato 

Grosso. 

 

1.2.25. “Lista de Credores”: considera-se a lista de credores apresentada pelos Recuperandos quando do 

protocolo do pedido de Recuperação Judicial no ID 115400144. 
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1.2.26.  “Lei de Recuperação Judicial” ou “LRF”: Lei nº 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme 

alterada pela Lei nº 14.112/2020. 

 

1.2.27. “Plano”: significa este plano de recuperação judicial, na forma como é apresentado e, conforme o caso, 

eventuais aditamentos apresentados pelos Recuperandos a ser deliberados em Assembleia Geral de Credores. 

 

1.2.28. “Recuperação Judicial”: significa o processo de recuperação judicial ajuizado pelos Recuperandos, em 

curso perante o Juízo da Recuperação, em trâmite sob o nº 1007480-20.2023.8.11.0003. 

 

1.2.29. “Recuperandos”: significa a CEREALISTA PARANATINGA COMÉRCIO DE CEREAIS – LTDA., 

TRANSPARANATINGA TRANSPORTADORA LTDA., PARANATINGA ARMAZÉNS GERAIS LTDA., 

PARANATINGA COMÉRCIO E REPRESENTAÇÕES LTDA., PARANATINGA COMÉRCIO DE 

DERIVADOS DE PETRÓLEO LTDA., AGROPECUÁRIA GRANDE NORTE LTDA., ESPÓLIO DE JAIRO 

DIAS PEREIRA – TODOS EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL. 

 

1.2.30.  “UPI”: significa unidade produtiva isolada, a ser constituída por até 80% (oitenta por cento) do 

patrimônio dos Recuperandos, especificamente dos ativos constantes do Anexo UPI, nos termos do artigo 60 da 

Lei de Recuperação Judicial. 

 

PARTE II – DO OBJETIVO DO PLANO 

 

2. OBJETIVO DO PLANO 

 

2.1. Objetivo. O Plano ora apresentado tem por objetivo viabilizar, conforme disposições do art. 47 da LRF, 

a superação da crise econômico-financeira dos Recuperandos, preservando sua função social enquanto grupo 

empresarial geradora de bens, recursos, empregos e tributos. Para tanto, o presente Plano atende aos interesses dos 

credores do Grupo Dias Pereira, mediante o equacionamento das dívidas de forma compatível com a sua 

capacidade de fluxo de caixa com a possibilidade de antecipação dos pagamentos assumidos caso haja a alienação 

da UPI. 

 

2.2. Razões da Recuperação Judicial. A crise do Grupo Dias Pereira, em resumo, se iniciou com o plano 

de expansão de suas atividades, com a criação de novas empresas, financiado por receitas provenientes de 

programas governamentais e empréstimos bancários. No entanto, o setor agropecuário enfrentou uma série de 

desafios, como o abate expressivo de animais devido aos altos custos da pecuária e baixos preços da arroba do boi. 

Além disso, a estiagem severa em 2020 reduziu as áreas de pastagem e aumentou os custos de produção bovina. 

Esses fatores elevaram os custos de produção e resultaram em aumento no preço da arroba do boi, agravado pela 

paralisação mundial que trouxe prejuízos incontáveis à inúmeras empresas. A suspensão temporária das 

importações de carne pela China e outros países devido à pandemia também diminuiu as margens de lucro. Esses 

eventos, juntamente com os prejuízos acumulados nos últimos anos, intensificaram-se no primeiro semestre de 

2021 com o agravamento da crise sanitária e a imposição de medidas restritivas ao funcionamento das atividades 

econômicas, afetando a economia e o consumo. Durante esse período, os bancos se recusaram a aumentar os limites 

de crédito das empresas do grupo Recuperando, dificultando ainda mais sua operação. O setor agrícola também 

sofreu com condições climáticas adversas, como a falta de chuva, que prejudicaram a produção de safra. No 

segundo semestre de 2021, o falecimento de Jairo Dias Pereira, líder do grupo recuperando, agravou ainda mais a 

crise enfrentada pelas empresas. A redução drástica do faturamento levou as Requerentes a ficarem 
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descapitalizadas, incapazes de cumprir todas as obrigações contraídas. Como resultado, elas precisaram recorrer a 

empréstimos bancários com altas taxas de juros para obter capital de giro. Diante dessa situação, a única saída para 

os Recuperandos foi buscar a sua reestruturação por meio da recuperação judicial, com a finalidade de preservar 

suas atividades empresariais, empregos e expertise agrícola, conforme estabelecido na Lei de Recuperação Judicial 

e Falências. 

 

2.3. Viabilidade Econômica do Plano e Avaliação dos Ativos dos Recuperandos. Em cumprimento ao 

disposto nos incisos II e III do art. 53 da Lei de Recuperação Judicial, o laudo de viabilidade econômica deste 

Plano e o laudo de avaliação dos bens e ativos dos Recuperandos, subscritos por empresas especializadas, 

acompanham este Plano, fazendo parte integrante em todos os seus termos. 

 

2.4. Novação dos Créditos. Conforme o art. 59 da LRF, a aprovação do Plano implica novação dos créditos 

anteriores ao pedido de Recuperação Judicial, os quais serão pagos estritamente nos termos aqui estabelecidos. 

Sendo assim, todas as condições contratuais originais que sejam incompatíveis ou divergentes com o Plano serão 

consideradas inaplicáveis dada a novação. Ainda, em caso de conflito entre as disposições do presente Plano e 

eventuais obrigações constantes de contratos celebrados com os Credores antes do pedido de recuperação, sempre 

prevalecerá o conteúdo deste Plano. Caso, por medida judicial, novos credores sejam reconhecidos, tais credores 

– considerados futuros – serão incluídos no Plano no status que se encontra, submetendo-se integralmente às suas 

disposições. 

 

2.5. Continuidade das Atividades. Durante todo o período em que estiver em recuperação judicial, os 

Recuperandos poderão desenvolver suas atividades normalmente e exercer todos os atos adequados ao 

cumprimento de seu objeto social. 

 

PARTE III – MEIOS DE RECUPERAÇÃO 

 

3. MEIOS DE RECUPERAÇÃO 

 

3.1. Meios de Recuperação. Nos termos da Lei de Recuperação Judicial, a solução mais eficiente para a 

equalização, reestruturação e liquidação da totalidade dos créditos sujeitos à Recuperação Judicial resulta no 

presente Plano que prevê como meios de recuperação (a) a reestruturação do passivo dos Recuperandos mediante 

a obtenção de prazo, carência e deságio como condições para pagamento das obrigações vencidas ou vincendas; 

(b) a alienação de ativos dos Recuperandos na modalidade de certame judicial, por meio de constituição de 

Unidade Produtiva Isolada (“UPI”), como uma das formas para obtenção de recursos para acelerar o pagamento 

de seus Credores; e (c) preservação da atividade empresarial para geração de caixa e consecução da continuidade 

empresarial, ainda que em escala menor que àquela outrora praticada. 

 

4. MANUTENÇÃO DAS ATIVIDADES E NOVOS FORNECIMENTOS 

 

4.1. Manutenção da Atividade Empresarial. Sujeito às limitações previstas em lei, os Recuperandos 

resguardam o direito e a faculdade de desenvolver suas atividades e de realizar todos os atos convergentes com a 

sua atividade empresarial, especialmente quanto à manutenção da exploração direta de suas áreas rurais, sem a 

necessidade de prévia autorização da AGC ou do Juízo da Recuperação, sujeito, todavia, aos limites estabelecidos 

neste Plano. 
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PARTE IV – PAGAMENTO DOS CREDORES 

 

5. PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS (CLASSE I) 

 

5.1. Pagamento dos Créditos Trabalhistas. Os Credores Trabalhistas receberão a integralidade de seus 

Créditos Trabalhistas, limitado ao valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por Credor, em até 01 (um) ano contado 

da Homologação do Plano ou da definitiva habilitação de seu crédito na Recuperação Judicial, caso seja feita 

posteriormente à Homologação do Plano. 

 

5.1.1. No prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da Homologação do Plano serão pagos eventuais 

saldos de Credores Trabalhistas, até o limite de 05 (cinco) salários-mínimos por Credor, que tenham 

vencido nos 03 (três) meses anteriores ao ajuizamento de Recuperação Judicial, nos estritos termos do parágrafo 

primeiro do art. 54 da Lei de Recuperação Judicial. 

 

5.1.2. O Crédito Trabalhista que eventualmente ultrapassar o limite estabelecido na Cláusula 6.1 acima será 

pago nas mesmas condições, prazo e forma previstos para o pagamento dos Créditos Quirografários, conforme 

previsto na Cláusula 8.1. 

 

5.1.3. Correção Monetária. Os Créditos Trabalhistas serão corrigidos monetariamente pela variação da Taxa 

Referencial (“TR”) limitado a 1% (um por cento) ao ano, mais aplicação de juros lineares de 1% (um por cento) ao 

ano, incidentes a partir da Homologação do Plano, sobre o crédito novado nos termos do Plano, até a data do 

efetivo pagamento. 

 

5.2. Quitação dos Créditos Trabalhistas. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Cláusula 

acarretarão a mais plena, irrevogável e irretratável quitação dos Créditos Trabalhistas. 

 

6. PAGAMENTOS DOS CREDORES COM GARANTIA REAL (CLASSE II) 

 

6.1. Pagamento dos Créditos com Garantia Real. Os Credores com Garantia Real deverão, no prazo de 

até 05 (cinco) Dias Úteis contados da Homologação do Plano, mediante protocolo nos autos da Recuperação 

Judicial, optar pelo recebimento de seus Créditos com Garantia Real conforme uma das opções previstas abaixo. 

 

6.2. Créditos com Garantia Real Opção A. Os Credores com Garantia Real que optarem pelo recebimento 

de seus Créditos conforme Opção A, receberão a integralidade de seus Créditos, limitado ao valor de R$ 30.000,00 

(trinta mil reais) por Credor, em até 01 (um) ano contado da data da Homologação do Plano ou da definitiva 

habilitação de seu crédito na Recuperação Judicial, caso seja feita posteriormente à Homologação do Plano, o que 

poderá ser antecipado em caso de Evento de Liquidez. 

 

6.2.1. Correção Monetária e Juros. Os Créditos com Garantia Real Opção A serão corrigidos 

monetariamente pela variação da Taxa Referencial, limitada a 1% (um por cento) ao ano, incidentes a 

partir da Homologação do Plano, sobre o crédito novado nos termos do Plano, até a data do efetivo 

pagamento. 

 

6.2.2. Quitação. Efetuado o pagamento em qualquer das modalidades acima, o Credor com garantia 

Real concede a mais ampla, geral, inequívoca, irrevogável e irretratável quitação aos Recuperandos 
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sobre a totalidade de seu Crédito para todos os fins de direito. 

 

6.3. Créditos com Garantia Real Opção B. Os Credores com Garantia Real que optarem pelo recebimento 

de seus Créditos conforme Opção B, receberão o montante equivalente a 15% (quinze por cento) de seus Créditos 

com Garantia Real, com carência de 03 (três) anos, contados da Homologação do Plano ou da definitiva habilitação 

de seu crédito na Recuperação Judicial, caso seja feita posteriormente à Homologação do Plano, em 15 (quinze) 

parcelas anuais e consecutivas, sendo a primeira devida até o primeiro Dia Útil do ano subsequente ao término do 

prazo de carência e as demais até o último Dia Útil dos anos subsequentes, respeitados os percentuais anuais de 

amortização previstos na tabela abaixo: 

 

PARCELA % de AMORTIZAÇÃO 

1 2,00% 

2 2,00% 

3 4,00% 

4 5,00% 

5 5,00% 

6 5,00% 

7 5,00% 

8 5,00% 

9 5,00% 

10 5,00% 

11 7,00% 

12 10,00% 

13 10,00% 

14 15,00% 

15 15,00% 

 

6.3.1. Correção Monetária. Os Créditos com Garantia Real Opção B em moeda Reais serão corrigidos 

monetariamente pela variação da Taxa Referencial, limitada a 1% (um por cento) ao ano e serão 

acrescidos juros lineares de 1% (um por cento) ao ano, incidentes a partir da data da publicação da 

decisão de Homologação do Plano, sobre o crédito novado nos termos do Plano, até a data do efetivo 

pagamento. 

 

6.3.1.1 Os respectivos juros e correção monetária serão incidentes, apurados e pagos de modo 

individual, sobre cada uma das parcelas acima mencionadas de modo independente. 
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6.3.2. Renúncia. Os Credores com Garantia Real que optarem pelo recebimento de seus Créditos 

conforme Opção B, renunciam de modo irrevogável e irretratável no ato da escolha a toda e qualquer 

garantia real e fidejussória que possuírem, incluindo-se, mas não se limitando à aval, fiança, penhor, 

hipoteca, direitos contra coobrigados, subordinados e garantidores latu sensu, renunciando todo e 

qualquer direito além dos créditos aqui novados. 

 

6.3.3. Quitação. Efetuado o pagamento nos moldes acima, o Credor com garantia Real concede a mais 

ampla, geral, inequívoca, irrevogável e irretratável quitação aos Recuperandos sobre a totalidade de seu 

Crédito para todos os fins de direito. 

 

6.4. Créditos com Garantia Real Opção C. Os Credores com Garantia Real que optarem pelo recebimento 

de seus Créditos conforme Opção C, receberão a integralidade de seu crédito limitado a 10% (dez por cento) de 

seus Créditos com Garantia Real, com carência de 03 (três) anos contados da Homologação do Plano ou da 

definitiva habilitação de seu crédito na Recuperação Judicial, caso seja feita posteriormente à Homologação do 

Plano, em 17 (dezessete) parcelas anuais e consecutivas, sendo a primeira devida até o primeiro Dia Útil do ano 

subsequente ao término do prazo de carência e as demais até o último Dia Útil dos anos subsequentes, respeitados 

os percentuais anuais de amortização previstos na tabela abaixo: 

 

PARCELA % de AMORTIZAÇÃO 

1 1,00% 

2 1,00% 

3 2,00% 

4 2,00% 

5 4,00% 

6 5,00% 

7 5,00% 

8 5,00% 

9 5,00% 

10 5,00% 

11 5,00% 

12 5,00% 

13 5,00% 

14 10,00% 

15 10,00% 

16 15,00% 
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17 15,00% 

 

 

6.4.1. Correção Monetária. Os Créditos com Garantia Real Opção C serão corrigidos monetariamente 

pela variação da Taxa Referencial, limitada a 1% (um por cento) ao ano, acrescidos juros lineares de 1% 

(um por cento) ao ano, incidentes a partir da Homologação do Plano, sobre o crédito novado nos termos 

do Plano, até a data do efetivo pagamento. 

 

6.5. Evento de Liquidez. Na hipótese de alienação da UPI de forma integral, nos termos deste Plano, os 

Créditos, conforme novados, dos Credores detido pelos Credores com Garantia Real poderão ser antecipadamente 

pagos em até 180 (cento e oitenta) dias contados da expedição da carta de arrematação da UPI em favor do eventual 

arrematante ou do efetivo recebimento da totalidade do valor da arrematação, o que ocorrer por último, de acordo 

com a disponibilidade do valor arrecadado com a arrematação da UPI. 

 

6.6. Cash Sweep. Os Recuperandos poderão, a seu único e exclusivo critério, antecipar os pagamentos dos 

Credores com Garantia Real Opção B e Opção C, a qualquer momento após a Homologação do Plano e desde que 

seja percebido excedente em seu fluxo de caixa que proporcione condições financeiras suficientes para a quitação 

da totalidade dos credores com Garantia Real a serem antecipados sem prejuízo às suas atividades e de modo 

igualitário, respeitando a par conditio creditorum. 

 

6.7. Não Opção da Forma de Pagamento. Na hipótese do Credor com Garantia Real não manifestar 

tempestiva e corretamente a sua opção de recebimento de seu Crédito com Garantia Real, o Crédito com Garantia 

Real será adimplido nos termos da Opção A, conforme previso na Cláusula 7.2 acima. 

 

6.8. Quitação. Efetuado o pagamento nos moldes acima, o Credor com Garantia Real concede a mais ampla, 

geral, inequívoca, irrevogável e irretratável quitação aos Recuperandos sobre a totalidade de seu Crédito para todos 

os fins de direito. 

 

7. PAGAMENTO DOS CREDORES QUIROGRAFÁRIOS (CLASSE III) 

 

7.1. Pagamento dos Créditos Quirografários. Os Credores Quirografários deverão, no prazo de até 05 

(cinco) Dias Úteis contados da Homologação do Plano, mediante protocolo nos autos da Recuperação Judicial, 

optar pelo recebimento de seus Créditos Quirografários, conforme uma das opções previstas abaixo. 

 

7.2. Créditos Quirografários Opção A. Os Credores Quirografários que optarem pelo recebimento de seus 

Créditos conforme Opção A, receberão a integralidade de seus Créditos limitado ao valor de R$ 10.000,00 (dez 

mil reais) por Credor, em até 01 (um) ano contado da Homologação do Plano ou da definitiva habilitação de seu 

crédito na Recuperação Judicial, caso seja feita posteriormente à Homologação do Plano. 

 

7.2.1. Correção Monetária: Os Créditos Quirografários Opção A serão corrigidos monetariamente pela 

variação da Taxa Referencial, limitada a 1% (um por cento) ao ano e serão acrescidos juros lineares de 

1% (um por cento) ao ano, incidentes a partir da Homologação do Plano, sobre o crédito novado nos 

termos do Plano, até a data do efetivo pagamento. 

 

7.2.2. Quitação. Efetuado o pagamento em qualquer das modalidades acima, o Credor Quirografário 
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concede a mais ampla, geral, inequívoca, irrevogável e irretratável quitação aos Recuperandos sobre a 

totalidade de seu Crédito para todos os fins de direito. 

 

7.3. Créditos Quirografários Opção B. Os Credores Quirografários que optarem pelo recebimento de seus 

Créditos conforme Opção B receberão a integralidade de seu crédito limitado a 15% (quinze por cento) de seus 

Créditos Quirografários, com carência de 03 (três) anos contados da Homologação do Plano ou da definitiva 

habilitação de seu crédito na Recuperação Judicial, caso seja feita posteriormente à Homologação do Plano, em 15 

(quinze) parcelas anuais e consecutivas, sendo a primeira devida até o primeiro Dia Útil posterior ao prazo de 

carência e as demais até o último Dia Útil dos anos subsequentes, respeitados os percentuais anuais de amortização 

previstos na tabela abaixo: 

 

PARCELA % de AMORTIZAÇÃO 

1 2,00% 

2 2,00% 

3 4,00% 

4 5,00% 

5 5,00% 

6 5,00% 

7 5,00% 

8 5,00% 

9 5,00% 

10 5,00% 

11 7,00% 

12 10,00% 

13 10,00% 

14 15,00% 

15 15,00% 

 

7.3.1. Correção Monetária. Os Créditos Quirografários Opção B serão corrigidos monetariamente pela 

variação da Taxa Referencial, limitada a 1% (um por cento) ao ano, acrescidos de juros lineares de 1% 

(um por cento) ao ano, incidentes a partir da Homologação do Plano, sobre o crédito novado nos termos 

do Plano, até a data do efetivo pagamento. 

 

7.3.1.1 Os respectivos juros e correção monetária serão incidentes, apurados e pagos de modo 

individual, sobre cada uma das parcelas acima mencionadas de modo independente. 
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7.3.2. Renúncia. Os Credores Quirografários que optarem pelo recebimento de seus Créditos conforme 

Opção B, renunciam de modo irrevogável e irretratável no ato da escolha a toda e qualquer garantia que 

possuírem, incluindo-se, mas não se limitando à aval, fiança, direitos contra coobrigados, devedores 

solidários, subordinados e garantidores latu sensu, renunciando todo e qualquer direito além da forma 

de recebimento estabelecida neste Plano dos créditos aqui novados. 

 

7.3.3. Quitação. Efetuado o pagamento nos moldes acima, o Credor Quirografário concede a mais 

ampla, geral, inequívoca, irrevogável e irretratável quitação aos Recuperandos sobre a totalidade de seu 

Crédito para todos os fins de direito. 

 

7.4. Créditos Quirografários Opção C. Os Credores Quirografários, que optarem pelo recebimento de seus 

Créditos conforme Opção C, receberão a integralidade de seu crédito limitado a 10% (dez por cento) de seus 

Créditos Quirografários, com carência de 03 (três) anos contados da Homologação do Plano ou da definitiva 

habilitação de seu crédito na Recuperação Judicial, caso seja feita posteriormente à Homologação do Plano, em 17 

(dezessete) parcelas anuais e consecutivas, sendo a primeira devida até o primeiro Dia Útil posterior ao prazo de 

carência e as demais até o último Dia Útil dos anos subsequentes, respeitados os percentuais anuais de amortização 

previstos na tabela abaixo: 

 

PARCELA % de AMORTIZAÇÃO 

1 1,00% 

2 1,00% 

3 2,00% 

4 2,00% 

5 4,00% 

6 5,00% 

7 5,00% 

8 5,00% 

9 5,00% 

10 5,00% 

11 5,00% 

12 5,00% 

13 5,00% 

14 10,00% 

15 10,00% 

16 15,00% 
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17 15,00% 

 

7.4.1. Correção Monetária. Os Créditos Quirografários Opção C serão corrigidos monetariamente pela 

variação da Taxa Referencial, limitada a 1% (um por cento) ao ano e os Créditos Quirografários Opção 

C em moeda estrangeira serão corrigidos monetariamente pela Variação Cambial da respectiva moeda e, 

em ambos os casos, serão acrescidos juros lineares de 1% (um por cento) ao ano, incidentes a partir da 

Homologação do Plano, sobre o crédito novado nos termos do Plano, até a data do efetivo pagamento. 

 

7.5. Evento de Liquidez. Na hipótese de alienação da UPI de forma integral, nos termos deste Plano, e após 

antecipados os pagamentos dos Credores com Garantia Real, nos termos da Cláusula 7.5. acima, os Créditos, 

conforme novados, dos Credores Quirografários poderão ser antecipadamente pagos em até 180 (cento e oitenta) 

dias contados da expedição da carta de arrematação da UPI em favor do eventual arrematante ou do efetivo 

recebimento da totalidade do valor da arrematação, o que ocorrer por último, de acordo com a disponibilidade do 

valor arrecadado com a arrematação da UPI. 

 

7.6. Cash Sweep. Sem prejuízo da antecipação prevista na Cláusula 7.6, em caso de Evento de Liquidez, os 

Recuperandos poderão, ao seu único e exclusivo critério, antecipar os pagamentos dos Credores com 

Quirografários Opção A e Opção B, a qualquer momento após a Homologação do Plano e desde que seja percebido 

excedente em seu fluxo de caixa que proporcione condições financeiras suficientes para a quitação da totalidade 

dos credores antecipados sem prejuízo às suas atividades e de modo igualitário, respeitando a par conditio 

creditorum. 

 

7.7. Não Opção da Forma de Pagamento. Na hipótese de o Credor Quirografário não manifestar 

tempestiva e corretamente a sua opção de recebimento de seu Crédito Quirografário, o Crédito Quirografário será 

adimplido nos termos da Opção A, conforme previsto na Cláusula 8.2 acima 

 

7.8. Quitação. Efetuado o pagamento nos moldes acima, o Credor Quirografário concede a mais ampla, 

geral, inequívoca, irrevogável e irretratável quitação aos Recuperandos sobre a totalidade de seu Crédito para todos 

os fins de direito. 

 

8. PAGAMENTOS DOS CREDORES ME E EPP (CLASSE IV) 

 

8.1. Pagamento dos Créditos ME e EPP. Os Credores ME e EPP deverão, no prazo de até 05 (cinco) Dias 

Úteis contados da data da publicação da decisão de Homologação do Plano, mediante protocolo nos autos da 

Recuperação Judicial, optar pelo recebimento de seus Créditos ME e EPP, conforme uma das opções previstas 

abaixo. 

 

8.2. Créditos ME e EPP Opção A. Os Credores ME e EPP que optarem pelo recebimento de seus Créditos 

conforme Opção A, receberão a integralidade de seus Créditos, limitado ao valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) 

por Credor, em até 1 (um) ano contado da data da publicação da decisão de Homologação do Plano ou da definitiva 

habilitação do respectivo crédito, caso seja feita posteriormente à Homologação do Plano. 

 

8.2.1. Correção Monetária. Os Créditos ME e EPP Opção A serão corrigidos monetariamente pela 

variação da Taxa Referencial, limitada a 1% (um por cento) ao ano, mais aplicação de juros lineares de 
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1% (um por cento) ao ano, incidentes a partir da data da publicação da decisão de Homologação do 

Plano, sobre o crédito novado nos termos do Plano, até a data do efetivo pagamento. 

 

8.2.2. Quitação. Efetuado o pagamento nos moldes acima, o Credor ME e EPP concede a mais ampla, 

geral, inequívoca, irrevogável e irretratável quitação aos Recuperandos sobre a totalidade de seu Crédito 

para todos os fins de direito. 

 

8.3. Créditos ME e EPP Opção B. Os Credores ME e EPP que optarem pelo recebimento de seus Créditos 

conforme Opção B, receberão a integralidade de seus Créditos ME e EPP, limitado a 20% (vinte por cento) de seus 

Créditos ME e EPP, com carência de 02 (dois) anos contados da Homologação do Plano ou da definitiva habilitação 

de seu crédito na Recuperação Judicial, caso seja feita posteriormente à Homologação do Plano, em 15 (quinze) 

parcelas anuais e consecutivas, sendo a primeira devida até o primeiro Dia Útil posterior ao prazo de carência e as 

demais até o último Dia Útil dos anos subsequentes, respeitados os percentuais anuais de amortização previstos na 

tabela abaixo: 

 

PARCELA % de AMORTIZAÇÃO 

1 2,00% 

2 2,00% 

3 4,00% 

4 5,00% 

5 5,00% 

6 5,00% 

7 5,00% 

8 5,00% 

9 5,00% 

10 5,00% 

11 7,00% 

12 10,00% 

13 10,00% 

14 15,00% 

15 15,00% 

 

 

8.3.1. Correção Monetária. Os Créditos ME e EPP Opção B serão corrigidos monetariamente pela 

variação da Taxa Referencial, limitada a 1% (um por cento) ao ano mais aplicação de juros lineares de 

1% (um por cento) ao ano, incidentes a partir da data da publicação da decisão de Homologação do 
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Plano, sobre o crédito novado nos termos do Plano, até a data do efetivo pagamento. 

 

8.3.1.1 Os respectivos juros e correção monetária serão incidentes, apurados e pagos de modo 

individual, sobre cada uma das parcelas acima mencionadas de modo independente. 

 

8.3.2. Quitação. Efetuado o pagamento nos moldes acima, o Credor ME e EPP concede a mais ampla, 

geral, inequívoca, irrevogável e irretratável quitação aos Recuperandos sobre a totalidade de seu Crédito 

para todos os fins de direito. 

 

8.4. Não Opção da Forma de Pagamento. Na hipótese de o Credor ME e EPP não manifestar tempestiva 

e corretamente a sua opção de recebimento de seu Crédito ME e EPP, o Crédito ME e EPP será adimplido nos 

termos da Opção A, conforme previso na Cláusula 9.3 acima. 

 

9. NOVAÇÃO 

 

9.1. Novação. Com a Homologação Judicial do Plano os Créditos serão novados em sua integralidade e sem 

ressalvas, nos estritos termos em que estabelecidos neste Plano, o qual será oponível a todos com efeitos erga 

omnes, independentemente de qualquer ato adicional, como expressão da vontade da maioria dos credores 

expressada solenemente em votação do Plano. Em decorrência dessa novação todas as obrigações, hipóteses de 

vencimento antecipado, monetária, juros, multas, sanções, financeiras ou não, índices financeiros, previsão de 

correção e demais penalidades, bem como outras obrigações, solidariedade de terceiros, avalistas, garantidores e 

garantias, reais e/ou fidejussórias, deixarão de ser aplicáveis à espécie, uma vez que o Plano suplantará os títulos 

originários dos créditos sujeitos à Recuperação Judicial. 

 

9.2. Os créditos novados na forma do art. 59 da Lei de Recuperação Judicial constituirão a Dívida 

Reestruturada, conforme disposto neste Plano e os títulos originários que lastreiam os Créditos continuarão 

existente e válidos, contudo, ineficazes e inexigíveis, suplantados pelo Plano. 

 

10. CONSTITUIÇÃO E ALIENAÇÃO DA UPI 

 

10.1. Constituição e Organização da UPI. Como forma de quitação dos Créditos e como meio de recuperação, 

os Recuperandos constituirão tantas quantas Unidades Produtivas Isoladas – UPIs forem necessárias para a alienação 

de, no máximo, 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade de seus ativos, conforme devidamente indicado no laudo de 

viabilidade econômica que acompanha este Plano, a critério e escolha dos Recuperandos, inclusive para aceleração de 

pagamento dos credores, conforme regras acima definidas. 

 

10.2. Alienação da UPI. Cada UPI será alienada indivisivelmente mediante certame judicial, na modalidade de 

envelope fechado a ser protocolado na secretaria do Juízo da Recuperação que somente poderá ser feito por proponente 

previamente habilitado, de acordo com as condições de alienação estabelecidas nesse Plano e refletida em edital a ser 

publicado, nos termos dos artigos 60, 141 e 142 todos da LRF. O prazo para a alienação da UPI será de até 04 (quatro) 

anos, podendo os Recuperandos realizarem tantas praças quantas necessárias à alienação de cada UPI e sempre 

buscando a maximização do valor da alienação como forma de melhor atender ao objetivo de soerguimento. 

 

10.3. Não Sucessão. O objeto da alienação estará livre de qualquer ônus e não haverá sucessão do arrematante nas 

obrigações dos Recuperandos de qualquer natureza, incluídas, mas não exclusivamente, as de natureza ambiental, 
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regulatória, administrativa, penal, anticorrupção, tributária e trabalhista e criminal, e não haverá sucessão do 

arrematante nas obrigações dos Recuperandos, nos termos da Lei de Recuperação Judicial, ressalvado o Direito de 

Exploração acima. 

 

10.4. Valor da UPI. A UPI ou as UPIs deverão ser vendidas por no mínimo 50% (cinquenta por cento) do valor 

da avaliação dos imóveis que a comporão, de acordo com a avalição dos imóveis no Laudo de Avaliação de Ativos. 

 

11. DISPOSIÇÕES COMUNS AO PAGAMENTO DOS CREDORES INDEPENDENTEMENTE DE 

CLASSE 

 

11.1. Forma de Pagamento. Os Credores receberão mediante transferência bancária (TED), em conta de 

titularidade de cada um dos Credores a ser informada individualmente pelo Credor mediante apresentação de 

petição indicando tal conta nos autos da Recuperação Judicial, em estrita observância ao quanto previstos nas 

cláusulas seguintes. 

 

11.2. Informação das Contas Bancárias. Os Credores deverão informar nos autos da Recuperação Judicial 

os seus dados bancários concomitantemente com a realização da opção de recebimento de seus Créditos. 

 

11.2.1. Caso os dados bancários não sejam, por qualquer motivo, informados ou sejam informados com erro ou 

falta de informação necessária à realização do pagamento pelos Recuperandos, a exigibilidade do respectivo 

pagamento estará suspensa até a apresentação nos autos da Recuperação Judicial da competente informação, sendo 

que os Credores terão o prazo decadencial de 360 (trezentos e sessenta dias) contados da Homologação do Plano, 

para fazê-lo. 

 

11.3. Comprovação de Pagamento. Os documentos da efetiva transferência de recursos e/ou termo de 

quitação assinado pelo Credor servirão como comprovante de quitação dos valores efetivamente pagos pelos 

Recuperandos, outorgando, portanto, os Credores, a mais ampla, rasa e irrevogável quitação em relação aos valores 

então pagos. 

 

11.4. Quitação. Os pagamentos e distribuições realizadas na forma estabelecida neste Plano, sob quaisquer 

de suas formas de pagamento, acarretarão a quitação plena, irrevogável e irretratável dos Créditos com relação aos 

valores efetivamente pagos de acordo com o Plano, de qualquer tipo e natureza, contra os Recuperandos, inclusive 

juros, correção monetária, penalidades e multas, quando aplicáveis. Com a ocorrência da quitação, os Credores 

serão considerados como tendo quitado, liberado e/ou renunciado a parte efetivamente recebida dos Créditos nos 

termos do art. 59 da Lei de Recuperação Judicial, e não mais poderão reclamá-los contra os Recuperandos. O 

pagamento dos Créditos Trabalhistas nos termos previstos neste Plano acarretará, também, a quitação de todas as 

obrigações decorrentes dos contratos de trabalho e/ou da legislação trabalhista. 

 

PARTE V – PÓS-HOMOLOGAÇÃO 

 

12. EFEITOS DO PLANO 

 

12.1. Vinculação do Plano. As disposições do Plano vinculam os Recuperandos e seus Credores, os seus 

respectivos cessionários e sucessores, a partir da Homologação do Plano. 
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12.2. Conflito com Disposições Contratuais. Na hipótese de haver conflito entre as disposições deste Plano 

e aquelas previstas nos contratos celebrados com quaisquer Credores em relação a quaisquer obrigações dos 

Recuperandos, seja de dar, de fazer ou de não fazer, as disposições contidas neste Plano deverão prevalecer. 

 

12.3. Extinção de Medidas Judiciais. Com a Homologação do Plano, todas as execuções judiciais em curso 

contra os Recuperandos serão extintas, e todas as penhoras e/ou constrições existentes serão automaticamente 

liberadas. 

 

12.4. Protestos. A aprovação deste Plano acarretará (a) o cancelamento de todo e qualquer protesto de título 

emitido pelos Recuperandos que tenha dado origem a qualquer Crédito e (b) a exclusão definitiva do registro do 

nome dos Recuperandos nos órgãos de proteção ao crédito. 

 

12.5. Continuidade das Obrigações e Direitos. O espólio, os herdeiros e/ou sucessores de qualquer dos 

Recuperandos estarão obrigados ao cumprimento da integralidade das obrigações aqui previstas e assumidas 

perante os Credores no limite dos bens herdados/sucedidos, as quais não se suspenderão e não perderão eficácia 

em caso de falecimento de um ou ambos os Recuperandos. 

 

13. DESCUMPRIMENTO DO PLANO OU NÃO APROVAÇÃO EM AGC 

 

13.1. Descumprimento do Plano Durante a Supervisão Judicial. Durante o período de supervisão judicial, 

o Plano somente poderá ser considerado descumprido se não houver o pagamento na data prevista nesse Plano, 

desde que os Recuperandos tenham sido notificados pelos Credores para que curem a mora e não o façam no prazo 

de 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificação. 

 

13.2. Convocação de Nova Assembleia Geral de Credores. Caso verificado o descumprimento nos termos 

13.1, os Recuperandos são obrigados a convocar nova assembleia geral de credores para proporem nova forma de 

pagamento de seus Credores. 

 

13.3. Descumprimento do Plano Após a Supervisão Judicial. Após o período da supervisão judicial, 

eventual descumprimento do Plano deverá ser notificação aos Recuperandos por escrito, especificando o 

descumprimento e requerendo a purgação da mora ou cura do inadimplemento no prazo de 30 (trinta) dias após a 

referida notificação. Neste caso, este Plano não será considerado descumprido se: (i) a mora relativa à obrigação de 

pagamento for sanada no prazo de 30 (trinta) dias, independentemente de notificação; ou (ii) as moras ou 

inadimplementos indicados na notificação forem purgadas ou sanados no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da 

data de recebimento da referida notificação. 

 

PARTE VI – DISPOSIÇÕES COMUNS 

 

14. DISPOSIÇÕES GERAIS 

 

14.1 Anexos. Todos os Anexos a este Plano são a ele incorporados e constituem parte integrante deste Plano. 

Na hipótese de haver qualquer inconsistência entre este Plano e qualquer Anexo, o Plano prevalecerá. 

 

14.2 Comunicações. Todas e quaisquer notificações ou quaisquer outras comunicações exigidas ou 

permitidas nos termos deste Plano serão realizadas por escrito, mediante entrega pessoal, mensagem eletrônica (e-
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mail), serviço de entrega especial ou carta registrada endereçados ao Administrador Judicial, com cópia aos 

Recuperandos, em seus respectivos endereços, com posterior peticionamento nos autos da Recuperação Judicial. 

 

14.3 Prazos. Todos os prazos previstos neste Plano serão contados em dias corridos, exceto se expressamente 

disposto de forma diversa, de acordo com as regras dispostas abaixo: 

 

(i) os prazos serão contados desprezando-se o dia do começo e incluindo-se o dia do vencimento; 

(ii) os prazos cujo termo final se dê em dia que não seja um Dia Útil serão automaticamente 

prorrogados para o Dia Útil imediatamente posterior; 

(iii) os prazos serão computados de forma que a data de início do prazo seja sempre um Dia Útil; 

(iv) os prazos de meses e anos expiram, exceto se disposto de forma diversa neste Plano, no dia de 

igual número do de início ou no imediato, caso falte exata correspondência, observada a regra do item 

“(ii)” acima; 

(v) os prazos fixados por hora e superiores a 24 (vinte e quatro) horas contar-se-ão mediante 

conversão em dias, sendo o termo final às 11h59min do último dia de prazo; e, 

(vi) os prazos cujo cumprimento exija o envio de documento por e-mail ou por meio de 

correspondência física serão considerados cumpridos de acordo com a data e hora em que efetivamente 

enviados, independentemente da data e hora em que recebidos, valendo o aviso de entrega como prova 

de entrega e recebimento. 

 

14.4 Prazo de Supervisão Judicial. Com fundamento no art. 61 da LRF, os Recuperandos e Credores 

convencionam que o pedido de encerramento da Recuperação Judicial e consequente cessação da supervisão 

judicial poderá ser preferencialmente submetido à homologação do Juízo da Recuperação após 90 (noventa) dias 

da expedição da carta de arrematação da UPI. 

 

14.5 Independência das Disposições. Caso qualquer das disposições deste Plano, por qualquer razão, seja 

considerada inválida, ilegal ou inexequível em qualquer aspecto, em qualquer jurisdição, tal invalidade, ilegalidade 

ou inexequibilidade não deverá afetar qualquer outra disposição deste Plano, que deverá permanecer em pleno 

vigor, mas este Plano deverá ser interpretado em tal jurisdição como se tal disposição inválida, ilegal ou 

inexequível seja assim considerada apenas contra o Credor que tenha apresentado sua negativa, ressalva ou medida 

judicial contra a respectiva disposição confrontada, no limite máximo permitido em tal jurisdição. 

 

15 LEI E FORO 

 

15.1 Lei Aplicável. Os direitos, deveres e obrigações decorrentes deste Plano deverão ser regidos, 

interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na República Federativa do Brasil, ainda que haja 

Créditos originados sob a regência de leis de outra jurisdição e sem que quaisquer regras ou princípios de direito 

internacional privado sejam aplicadas. 

 

15.2 Foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem relacionadas a este Plano serão 

resolvidas pelo Juízo da Recuperação até o Encerramento da Recuperação Judicial. 

  

Cuiabá/MT, 30 de maio de 2023. 
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_________________________________________________________ 

p/p. CEREALISTA PARANATINGA COMÉRCIO DE CEREAIS – LTDA. – EM 

RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

 

 

_________________________________________________________ 

p/p. TRANSPARANATINGA TRANSPORTADORA LTDA. – EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

 

 

_________________________________________________________ 

p/p. PARANATINGA ARMAZÉNS GERAIS LTDA. – EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

 

 

_________________________________________________________ 

p/p. PARANATINGA COMÉRCIO E REPRESENTAÇÕES LTDA. – EM RECUPERAÇÃO 

JUDICIAL 

 

_________________________________________________________ 

p/p. PARANATINGA COMÉRCIO DE DERIVADOS DE PETRÓLEO LTDA. – EM 

RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

 

_________________________________________________________ 

p/p. AGROPECUÁRIA GRANDE NORTE LTDA. – EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

 

_________________________________________________________ 

p/p. ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA – EM RECUPERAÇÃO JUDICIAL 
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Grupo Dias Pereira 
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SUMÁRIO EXECUTIVO 

A MS CARDIM & ASSOCIADOS LTDA foi contratada pela direção do GRUPO DIAS 

PEREIRA, composto por CEREALISTA PARANATINGA COMÉRCIO DE CEREAIS – LTDA., 

TRANSPARANATINGA TRANSPORTADORA LTDA., PARANATINGA ARMAZÉNS 

GERAIS LTDA., PARANATINGA COMÉRCIO E REPRESENTAÇÕES LTDA., 

PARANATINGA COMÉRCIO DE DERIVADOS DE PETRÓLEO LTDA., AGROPECUÁRIA 

GRANDE NORTE LTDA., JAIRO DIAS PEREIRA PECUÁRIA, doravante denominado  GRUPO 

DIAS PEREIRA, para elaborar o presente Laudo econômico-financeiro sobre a viabilidade do   

Plano de Recuperação Judicial, a ser encaminhado ao Exmo. Sr. Dr. Renan Carlos Leão Pereira do 

Nascimento, Juiz de Direito da 4.a Vara Cível de Rondonópolis – MT. 

A principal premissa de desenvolvimento desse trabalho foi, além de avaliar a real capacidade 

econômico-financeira e a geração de recursos para efetivação do Plano, atender as exigências da Lei 

11.101/05, conforme expresso no Art. 53: 

“Art. 53. O plano de recuperação será apresentado pelo devedor em juízo no prazo improrrogável de 60 (sessenta) dias 

da publicação da decisão que deferir o processamento da recuperação judicial, sob pena de convolação em falência, e 

deverá conter: I – discriminação pormenorizada dos meios de recuperação a ser empregados, conforme o art. 50 desta 

Lei, e seu resumo; II – demonstração de sua viabilidade econômica; e III – laudo econômico-financeiro e de avaliação 

dos bens e ativos do devedor, subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.” (Lei 11.101/05, 

Art.53) 

Como parte integrante do Plano de Recuperação Judicial de exclusividade das Recuperandas, este 

documento contém informações, contábeis, fiscais e gerenciais, bem como premissas utilizadas para 

as projeções, que foram fornecidas pelas Recuperandas através de demonstrativos de exercícios 

anteriores e reuniões de planejamento com a diretoria das Recuperandas, sendo estas responsáveis 

pela sua veracidade. Todas as análises contidas neste laudo são baseadas em projeção de resultados 

futuros através de alinhamentos realizados junto à diretoria do Grupo Dias Pereira, refletindo as 

expectativas que esperam e almejam para o futuro. 

- É demonstrada a viabilidade econômica do GRUPO DIAS PEREIRA, bem como do Plano a ser 

apresentado ao Juízo da Recuperação; 

- São demonstrados de maneira pormenorizada os meios de recuperação a serem empregados; 

- É acompanhado deste Laudo e Parecer Técnico demonstrando a viabilidade econômico – financeira 

do Plano e das empresas em recuperação judicial; 
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- É acompanhado também do Laudo de avaliação dos bens e ativos das empresas elaborado por uma 

empresa especializada na área de Engenharia de Avaliações; 

- Contém proposta clara e específica para renegociação e pagamento aos credores, sujeitos do Plano 

de Recuperação Judicial. 

Dessa forma, a elaboração do presente Laudo Econômico-Financeiro e emissão de Parecer Técnico 

pela MS CARDIM & ASSOCIADOS LTDA tem por objetivos: 

a) Analisar o Plano de Recuperação Judicial do GRUPO DIAS PEREIRA que será apresentado 

em cumprimento ao Artigo 53 de LFRE, perante a 4ª Vara Cível de Rondonópolis- MT pelas 

empresas, a saber:  

CEREALISTA PARANATINGA COMÉRCIO DE CEREAIS – LTDA., pessoa jurídica 

inscrita no CNPJ/ME sob o nº 00.170.225/0001-96, estabelecida na Rodovia BR 364, Km 

203, s/nº, Distrito Industrial, em Rondonópolis/MT, CEP 78.745-800, contrato social 

registrado e arquivado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso sob nº 51200081111; 

TRANSPARANATINGA TRANSPORTADORA LTDA., pessoa jurídica inscrita no 

CNPJ/ME nº 01.303.700/0001-18, com sede na Rodovia BR 364, S/N, KM 203, Bairro 

Distrito Industrial, Rondonópolis-MT, CEP 78.710-129, com contrato social arquivado na 

Junta Comercial de Mato Grosso sob o nº 51200150971; PARANATINGA ARMAZÉNS 

GERAIS LTDA., pessoa jurídica inscrita no CNPJ/ME nº 01.318.534/0001-23, com sede na 

Rodovia MT 130, SN, KM 04, Bairro Distrito Industrial, Paranatinga – MT, com contrato 

social arquivado na Junta Comercial de Mato Grosso sob o nº 51200155549; 

PARANATINGA COMÉRCIO E REPRESENTAÇÕES LTDA., pessoa jurídica inscrita 

no CNPJ/ME nº 33.033.333/0001-76, com sede na Avenida Senador Atílio Fontana, 438, 

Distrito Industrial, Rondonópolis, MT, CEP 78745-800, com contrato social arquivado na 

Junta Comercial de Mato Grosso sob o nº 51200321465, cuja situação encontra-se como 

inapta ante a omissão de declarações; PARANATINGA COMÉRCIO DE DERIVADOS 

DE PETRÓLEO LTDA., pessoa jurídica inscrita no CNPJ/ME nº 26.794.891/0001-99, com 

sede na Avenida Ítrio Correia da Costa, nº 2130, Jardim Belo Horizonte, CEP 78.705-540, 

Rondonópolis-MT, com contrato social arquivado na Junta Comercial de Mato Grosso sob o 

nº 51200401337, cuja situação encontra-se como inapta ante a omissão de declarações; 

AGROPECUÁRIA GRANDE NORTE LTDA., pessoa jurídica de direito privado, inscrita 

no CNPJ/MF sob o n.º 02.310.149/0001-00, com sede na Fazenda Grande Norte, localizada 

na Rodovia MT-130, km 212, zona Rural, CEP 78.870- 000, Paranatinga/MT, com contrato 
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social arquivado na Junta Comercial de Mato Grosso sob o nº 51200660758 contrato social 

arquivado na Junta Comercial de Mato Grosso sob o nº 51200660758; JAIRO DIAS 

PEREIRA PECUÁRIA, personificação de Jairo Dias Pereira, produtor rural, devidamente 

inscrito na Junta Comercial do Estado de São Paulo, sob o CNPJ nº 48.353.615/0001-28, que 

se qualificava como brasileiro, casado à época do óbito, portador da Carteira de Identidade 

RG 1279439-2 SSP/MT, inscrito no CPF nº 117.227.621-87, com último domicílio na Rua 

João Pessoa, nº 668, apartamento 500, centro, CEP 78700-082, Rondonópolis – MT – Brasil; 

doravante denominado “GRUPO DIAS PEREIRA”.  

b) Analisar a geração de recursos, de acordo com as metas e medidas preconizadas pelo Plano, 

conforme demonstrado no seu teor e nos anexos deste Laudo; 

c) Demonstrar as medidas que serão adotadas pela direção do GRUPO DIAS PEREIRA, as 

quais permitirão a superação das suas dificuldades financeiras; 

d) A emissão de um Laudo e Parecer Técnico sobre as empresas e o Plano, identificando a sua 

viabilidade econômico-financeira, tudo de acordo com que estabelece LFRE, em seu artigo 

53, incisos II e III. 

No item I, apresentamos aspectos introdutórios desse Laudo bem como os objetivos deste trabalho, 

incluindo um breve histórico e situação atual das empresas e das suas operações e as razões da crise 

econômica pela qual o grupo passa. 

No item II, descrevemos todos os aspectos principais do Plano de Recuperação Judicial desenvolvido 

pelo GRUPO DIAS PEREIRA, a fim de demonstrar a capacidade das empresas em honrar com seus 

compromissos e recuperar a sua saúde financeira, incluindo também a proposta de pagamentos aos 

credores. 

No item III, identificamos os dados e as fontes de todas as informações recebidas e utilizadas. 

No item IV, apresentamos a análise da viabilidade econômico – financeira das empresas e do Plano, 

bem como a emissão de Parecer Técnico. 

No item V, apresentamos as nossas conclusões e justificativas da viabilidade das empresas. 

Após a análise das informações apresentadas, da constatação e da coerência dos demonstrativos 

financeiros projetados (Anexo III), da viabilidade econômico-financeira do GRUPO DIAS 
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PEREIRA e do Plano a ser apresentado ao Juízo e, posteriormente, aos credores, emitimos um 

Parecer Técnico com o seguinte teor: 

- Somos de parecer que o Plano de Recuperação que analisamos e que deverá ser apresentado ao Juízo 

e a ser votado em Assembleia Geral de Credores é viável econômica e financeiramente, considerando 

as razões e os pressupostos de sua viabilidade, conforme expostos detalhadamente neste Laudo e que 

atende aos interesses de todos credores e acionistas do GRUPO DIAS PEREIRA. 

São Paulo, 30 de maio de 2023 

 

  

MARIO SERGIO CARDIM NETO 

ECONOMISTA  

CORECON n°.  3941– 2ª. Região - SP. 

M S CARDIM & ASSOCIADOS S/C LTDA 

CORECON n°.  RE/2327 – 2ª Região - SP. 
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I – INTRODUÇÃO E OBJETIVOS DO TRABALHO 

A MS CARDIM & ASSOCIADOS S/C LTDA. (“MS CARDIM”) empresa que atua em 

consultoria e assessoria financeira, foi contratada pela direção do GRUPO DIAS PEREIRA, para 

elaborar um Laudo de viabilidade econômico-financeira das empresas, bem como do Plano de 

Recuperação, com emissão de Parecer Técnico. 

Este Laudo contém uma análise crítica e comentários a respeito do Plano de Recuperação Judicial e 

em relação às medidas que serão adotadas pelo GRUPO DIAS PEREIRA, bem como a 

demonstração da viabilidade econômico-financeira das empresas e do Plano.  

As proposições que compõem o Plano foram elaboradas pela direção do GRUPO DIAS PEREIRA 

e estão de acordo com as disposições contidas na Lei de Falências e Recuperação de Empresas 

(LFRE). 

A nossa análise e elaboração deste Parecer Técnico visa demonstrar a viabilidade econômico-

financeira das empresas e do Plano a ser apresentado ao Juízo da Recuperação, a capacidade de 

pagamento a todos os seus credores e a recuperação da saúde financeira do GRUPO DIAS 

PEREIRA. 

Este Laudo e o nosso parecer técnico incluem análise e comentários sobre os pontos fundamentais do 

Plano de Recuperação, destacando-se as suas principais características e analisando os 

demonstrativos financeiros apresentados e principalmente o fluxo de pagamento aos credores, até a 

extinção desses passivos.  

O referido Parecer e a conclusão encontram-se nos itens IV e V. 

O Plano de Recuperação Judicial, bem como todos os dados e as informações fornecidas para a 

elaboração deste Laudo, são por premissa, consideradas boas e válidas, não tendo sido efetuadas 

análises jurídicas, auditorias ou levantamentos para a validação destas informações.  

 

Esta análise se refere aos dados mencionados no presente documento e anexos, sendo imprescindível 

ressaltar que quaisquer modificações realizadas no plano poderão acarretar resultado adverso e não 

contemplados no presente laudo. 
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Conforme nosso melhor entendimento, todos os dados contidos no Plano de Recuperação, nos 

demonstrativos financeiros históricos e projetados e nas informações recebidas são consideradas 

como verdadeiras e acuradas.  

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir qualquer 

responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas fornecidas pela 

administração do GRUPO DIAS PEREIRA. 

A MS CARDIM & ASSOCIADOS S/C LTDA. não tem nenhum interesse atual ou futuro nas 

empresas, cujo Plano de Recuperação é objeto de análise neste relatório e não tem nenhum interesse 

pessoal ou parcialidade com relação às partes envolvidas.  

A remuneração da MS CARDIM & ASSOCIADOS S/C LTDA. não está condicionada a nenhuma 

ação, nem resulta das análises, opiniões e conclusões contidas neste relatório ou de seu uso. 

Nenhuma parte deste relatório, principalmente qualquer conclusão, a identidade dos consultores, a 

empresa em contato com os analistas ou qualquer referência a entidades ou às designações concedidas 

por essas organizações, poderá ser divulgada para o público através de prospectos, anúncios, relações 

públicas, jornais ou qualquer outro meio de comunicação sem o consentimento por escrito e a 

aprovação da MS CARDIM & ASSOCIADOS S/C LTDA. 

Este Laudo e Parecer Técnico são considerados pela MS CARDIM & ASSOCIADOS S/C LTDA. 

como documentos sigilosos, absolutamente confidenciais, ressaltando-se que não devem ser 

utilizados para outra finalidade que não seja o encaminhamento ao Juízo da Recuperação Judicial ou 

outras instâncias judiciais, juntamente com o Plano de Recuperação e o Laudo de avaliação dos ativos 

tangíveis e intangíveis das empresas em recuperação judicial (avaliação patrimonial). 
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Breve histórico do GRUPO DIAS PEREIRA e sua situação atual 

O Grupo atua no ramo do agronegócio no Estado de Mato Grosso, trabalhando em conjunto e de 

forma organizada entre si no ramo da agropecuária e de produção e comercialização de soja, milho e 

arroz, com lavouras cultivadas em áreas rurais localizadas em Rondonópolis, Paranatinga, Juscimeira 

e Chapada dos Guimarães. O Sr. Jairo Dias Pereira iniciou a atuação jovem e herdou o conhecimento 

agrícola familiar passado de geração em geração na Família Dias Pereira. Iniciou seu pequeno 

negócio aos 28 anos de idade como comerciante na cidade de Paranatinga – MT em 1980 buscando 

em Cuiabá e em São Paulo materiais de construção para revendê-los na cidade de Paranatinga - MT. 

Em 1984, conseguiu comprar sua primeira fazenda, denominada Fazenda Três Irmãos, iniciando a 

sua vida de agricultor nas culturas de arroz e soja e posteriormente adquirindo as suas primeiras 

cabeças de gado, iniciando no ramo da pecuária. Com o sucesso no plantio e a alta nas vendas, o Sr. 

Jairo Dias fundou a empresa Cerealista Paranatinga Comércio de Cereais LTDA. para beneficiamento 

dos grãos e a empresa Transparanatinga Transportadora LTDA. para realizar o transporte rodoviário 

de carga dos grãos beneficiados. Com a expansão dos negócios, em 1984, a empresa Paranatinga 

Armazéns Gerais LTDA. foi fundada, com a finalidade de estocagem de grãos.  

Mesmo após anos de experiência, Jairo Dias Pereira e as empresas que já existiam até então sofreram 

com a primeira grande crise nos negócios em razão da ferrugem asiática, doença que causou prejuízos 

de grande proporção, além de o país estar sofrendo com a alta inflação em meados de 1986, com 

frustradas tentativas do governo em contê-la. Apesar das dificuldades amargadas, o Grupo Dias 

Pereira, com a dedicação de seus componentes, se manteve no mercado agropecuário e, em 1989, a 

empresa Paranatinga Comércio e Representações LTDA. foi fundada com o objeto social de explorar 

o ramo comercial de produtos alimentícios, agropecuários, bem como fertilizantes e herbicidas para 

o beneficiamento de grãos. Posteriormente foi fundada a empresa Paranatinga Comércio de Derivados 

de Petróleo LTDA., com o escopo de explorar o comércio de combustíveis e lubrificantes. Em 1997, 

na tentativa de impulsionar as atividades econômicas dos Requerentes e a fim de garantir sua 

adequada manutenção no mercado agropecuário foi fundada a empresa Agropecuária Grande Norte 

LTDA., com a finalidade de comercializar sementes de pastagens, voltando o foco para a pecuária. 

Diante de toda essa trajetória, os Requerentes se tornaram referência nas cidades de Paranatinga e 

Rondonópolis, nas quais estão localizadas as principais Fazendas de produção dos Requerentes e 

geram inúmeros empregos direitos e indiretos, arrecadando impostos e atraindo novos investidores, 

favorecendo o crescimento populacional e econômico da região. Como se percebe, a história 

empresarial do Grupo Dias Pereira formado pelas pessoas jurídicas e pelo produtor rural já 

qualificados no preâmbulo, é marcada pelo empreendedorismo, superação de desafios e pela busca 
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de oportunidades, com trabalho sério, estudo e esforço coletivo, sempre com muita honestidade e 

perseverança. 

Razões da crise econômico-financeira do GRUPO DIAS PEREIRA 

Com a criação do Plano Collor, em 1990, como notoriamente sabido, as economias existentes nas 

contas bancárias das pessoas jurídicas e dos seus respectivos sócios, foram confiscadas. Em razão das 

contas bancárias confiscadas Jairo Dias Pereira e as empresas foram compelidas a contratar 

empréstimos bancários para honrar seus compromissos e, naquela ocasião, realizou-se o primeiro 

grande financiamento, a securitização no Banco Bradesco e logo após no Banco do Brasil, com intuito 

de equilibrar financeiramente os negócios e quitar suas dívidas.  

Uma série de eventos desequilibraram financeiramente o Grupo Dias Pereira, fazendo com que a 

Recuperação Judicial seja pleiteada para que tenham a oportunidade de equalizar o seu passivo e 

continuar no mercado exercendo a sua função social. Importante destacar que, o plano de expansão 

das atividades do Grupo Dias Pereira, com a constituição de novas empresas, só foi possível com a 

captação de receitas oriundas de programas governamentais existentes à época. Foi preciso, também, 

buscar outras linhas de crédito e de financiamento junto aos bancos – mediante elevadíssimas taxas 

de juros – para atingir a finalidade de maximizar o desenvolvimento social e econômico que já vinham 

sendo gerados. Não bastasse o endividamento bancário, a estabilidade econômica no setor 

agropecuário foi, gradativamente, afetada por uma sucessão de fatores que culminaram no grave abalo 

da situação econômico-financeira de todas as empresas Requerentes, que foi agravada, em 

decorrência do abate expressivo de matrizes/fêmeas nos anos de 2018/2019, ocasionado em razão dos 

custos elevados da pecuária, frente ao baixo preço da arroba do boi. Além disso, a severa estiagem 

ocorrida no ano de 2020 culminou na redução das áreas de pastagens e o aumento dos custos de 

suplementação e da produção bovina, bem como impactou no preço de venda de animais vivos, 

diminuindo a oferta de animais aptos ao abate, culminando no efeito cascata de aumento dos custos 

diretos e indiretos de produção. A pandemia Covid-19 afetou a economia, causando redução de 

matéria-prima na indústria, o aumento dos custos de produção e o impacto disso no preço final ao 

consumidor. O lockdown, resultou no fechamento de comércios e restrições de circulação, levando a 

um aumento significativo no preço da arroba. A suspensão temporária da importação de carne pela 

China e a diminuição das importações por outros países também afetaram o mercado interno e as 

margens de lucro. Os bancos se recusaram a aumentar os limites de crédito das empresas, tornando 

mais difícil a atividade empresarial durante a crise. A morte de Jairo Dias Pereira agravou ainda mais 

a situação, levando à descapitalização e à necessidade de empréstimos bancários com altas taxas de 
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juros. Os requerentes buscam a proteção judicial por meio da recuperação judicial para negociar o 

passivo, reduzir os juros abusivos e manter os empregos existentes, gerando novas vagas de trabalho. 

Eles afirmam ter viabilidade econômica e buscam apenas o fôlego necessário para superar a situação 

atual e voltar a operar regularmente. 

Escopo da lei de recuperação de empresas e a viabilidade econômica do GRUPO DIAS PEREIRA 

a) A retomada financeira do GRUPO DIAS PEREIRA 

O presente capítulo tem por objetivo apresentar o contexto econômico e de negócios, em nível macro, 

para um melhor entendimento da situação e das perspectivas que, quando foi elaborado o presente 

laudo e que influenciaram na composição das premissas deste documento. Conforme os dados 

apresentados pelo IPEA, o setor agropecuário apresenta expectativa de desempenho com elevado 

crescimento, após queda da atividade econômica setorial em 2022. Apesar de estarem atravessando 

um indesejado momento de dificuldades financeiras, de ordem externa e interna, as empresas que 

compõem o GRUPO DIAS PEREIRA são empresas viáveis e com alto valor agregado na sua 

produção, uma vez que estão inseridas em cadeias produtivas consolidadas no mercado, e com 

demanda constante e crescente pelos seus produtos e derivados no cenário nacional e internacional. 

b) A viabilidade econômico-financeira 

Em consonância com as mais avançadas leis contemporâneas que cuidam de empresas em 

circunstâncias desfavoráveis, a LFRE possui como núcleo de suas disposições o princípio da 

conservação da empresa viável, na forma do seu Artigo 47. 

A recuperação judicial de empresas insere-se no contexto econômico-normativo de proteção aos 

trabalhadores visando em última análise, a manutenção da fonte produtora e dos empregos diretos e 

indiretos gerados pela empresa em crise financeira.       

Esse, aliás, é o teor do artigo 47 da LFRE. 

Não há dúvida de que a recuperação judicial, hoje positivada no ordenamento jurídico brasileiro, 

apresenta-se como instrumento legítimo e necessário à preservação das empresas, refletindo o art. 47 

aos princípios constitucionais de estímulo à atividade econômica, justiça social, pleno emprego (art. 

170, II e VIII, Constituição Federal/1988) e função social da propriedade (art. 5º. XXIII, da 

Constituição Federal/1988). 
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Na definição precisa do Prof. JORGE LOBO, o objetivo da recuperação judicial é: “(...)salvar a 

empresa em crise que demonstre ser econômica e financeiramente viável, com a finalidade precípua 

de mantê-la empregadora de mão-de-obra, produtora e distribuidora de bens e serviços. 

É ao mesmo tempo, criadora de riquezas e de prosperidade, gerando impostos e, por igual, ao mesmo 

tempo, respeitar os interesses dos credores”. 

Prossegue explicitando que, para salvar a empresa em crise é necessário observar o que se chama 

“ética da solidariedade”. 

O prof. Manoel Justino Bezerra Filho, abordando o escopo primordial da recuperação judicial, lembra 

que “(...) a Lei, não por acaso, estabelece uma ordem de prioridade nas finalidades que diz perseguir, 

colocando como primeiro objetivo a ‘manutenção da fonte produtora’, ou seja, a manutenção da 

atividade empresarial em sua plenitude tanto quanto possível, com o que haverá possibilidade de 

manter também o ‘emprego dos trabalhadores’.  

Mantida a atividade empresarial e o trabalho dos empregados, será possível então satisfazer os 

‘interesses dos credores’”. 

Ao mesmo tempo, o Prof. Fabio Ulhôa Coelho no seu livro “Comentários à Lei de Falências e 

Recuperação de Empresas” – Ed. Revista dos Tribunais, 12ª. edição, 2017, preconiza que a 

viabilidade econômico-financeira das empresas, deve também ser analisada à luz de vetores 

específicos, tais como: 

a) A importância social das empresas no meio empresarial; 

b) A mão de obra e a tecnologia empregadas; 

c) O volume dos seus ativos e passivos; 

d) O tempo de atividades; e 

e) O porte econômico das empresas. 

Voltaremos a esses temas, ao final deste Parecer, analisando-os, especificamente para as empresas 

que compõem o GRUPO DIAS PEREIRA.   
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O GRUPO DIAS PEREIRA, não obstante as inúmeras dificuldades, vem conseguindo manter as 

suas operações o que deixa evidenciado, de forma incontroversa, portanto, a sua viabilidade e 

capacidade operacional.  

Feitos os ajustes necessários com seus credores, será possível retomar a rota do crescimento e da 

eficiência econômico-financeira, apoiada na sua excelente reputação no segmento de agronegócios 

no Estado do Mato Grosso.  

É importante mencionar que o GRUPO DIAS PEREIRA está passando por uma crise momentânea 

e pontual, plenamente passível de ser resolvida, pela adoção e implementação das medidas 

preconizadas e expostas no Plano de Recuperação, objeto de análise deste Parecer Técnico. 
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II – O PLANO DE RECUPERAÇÃO JUDICIAL 

Os objetivos do Plano 

O Plano de Recuperação Judicial elaborado pela direção do GRUPO DIAS PEREIRA a ser 

apresentado ao Juízo de Recuperação e aos seus credores, tem por objetivo a realização de medidas 

que objetivam a reestruturação de suas operações de forma a permitir: 

a) O reperfilamento da integralidade do endividamento dos Recuperandos; 

b) A efetiva quitação dos credores sujeitos ou não à Recuperação Judicial; 

c) A desmobilização necessária para a adequação da capacidade produtiva e de geração de 

divisas dos Recuperandos versus a necessidade de adimplemento de obrigações vencíveis no 

curto prazo e excessivamente onerosas; 

d) A continuidade empresarial pelos Recuperandos para o cumprimento de toda e qualquer 

obrigações prevista no Plano de Recuperação Judicial; 

e) A continuidade na geração de empregos diretos e indiretos, geração de impostos e fomento 

das atividades empresariais das demais engrenagens que fazem o agronegócio operar em sua 

plenitude, tudo isso devidamente dimensionadas à sua nova realidade. 

O Plano de Recuperação visa equacionar a crise de caixa que o GRUPO DIAS PEREIRA vem 

enfrentando, e deverá delinear uma série de medidas essenciais para restabelecer as suas operações e 

voltar a crescer.  
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Medidas de Recuperação e perspectivas operacionais 

O Plano de Recuperação do GRUPO DIAS PEREIRA tem foco na agropecuária e na parceria de 

produção agrícola das culturas pertinentes a cada uma das regiões onde estão localizadas as empresas 

do Grupo.  

Com a adoção das medidas descritas no Plano, será possível a retomada do crescimento das empresas 

após a compatibilização dos seus passivos via Recuperação Judicial.  

Mesmo com expectativas positivas para o cenário agropecuário, foram utilizadas premissas de 

produção e faturamento conservadoras, de forma a dar maior sustentabilidade ao plano de 

Recuperação Judicial.  

Nos termos da Lei de Recuperação Judicial e Falências, como solução mais eficiente para a 

equalização, reestruturação e liquidação da totalidade dos créditos sujeitos e de parte substancial do 

passivo dos Recuperandos não sujeito, o analisado prevê como meios de recuperação: 

a) a reestruturação do passivo dos Recuperandos mediante obtenção de prazo, carência e 

deságio como condições especiais para pagamento das obrigações vencidas ou vincendas; 

b) a alienação de ativos dos Recuperandos na modalidade de certame judicial, por meio de 

constituição de Unidade Produtiva Isolada (“UPI”); 

c) preservação de investimentos essenciais à continuidade das atividades dos Recuperandos;  

O Plano a ser apresentado foi elaborado de acordo com os requisitos contidos nos Artigos 53 e 54 da 

LFRE, uma vez que fica demonstrada a viabilidade do GRUPO DIAS PEREIRA e do Plano e são 

discriminados de forma pormenorizada, os meios de recuperação a serem empregados. 

Ao mesmo tempo, visa manter as suas atividades no segmento agropecuário, a sua função social com 

a geração de empregos, renda e principalmente a liquidação de seus débitos junto aos credores, 

recuperando a sua viabilidade econômica e normalizando os fluxos de pagamentos a credores. 
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A estrutura do endividamento  

Conforme o artigo da LFRE, a estrutura do endividamento do GRUPO DIAS PEREIRA condiciona 

ao Plano referido, as pessoas físicas e pessoas jurídicas mencionadas na lista de credores apresentada, 

a qual deverá ser substituída pela lista de credores a ser consolidada pelo Administrador Judicial 

(artigo 7º, parágrafo 2º) ou por decisões judiciais futuras.  

 

Tabela 1 - Quadro Geral de Credores (QGC) 

 
Fonte:  Lista geral de Credores 

 

  

Classe Valor R$ 

Classe I - Trabalhista 85.774.783,95          

Classe II - Garantia Real 278.691.441,40       

Classe III - Quirografário 623.175.296,86       

Classe IV - ME/EPP 7.083.467,62            

Total Geral 994.724.989,84       
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Proposta de pagamento aos credores:  

A seguir, descrevemos de forma sucinta, os seus pontos principais: 

Pagamento dos credores trabalhistas – Classe I 

 

Os credores trabalhistas receberão o seu pagamento em parcela única, em até um ano da data da 

homologação do Plano de Recuperação Judicial, limitados ao valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) 

por credor, conforme a cláusula 6 do Plano de Recuperação Judicial. 

O valor que for superior a R$ 30.000,00 (trinta mil reais) será pago conforme quirografário, ou seja, 

todo o valor que ultrapassar o valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais)  

Para créditos trabalhistas cuja natureza seja estritamente salarial, vencidos nos 3 (três) meses 

anteriores ao pedido de Recuperação Judicial, até o limite de 5 (cinco) salários-mínimos por 

trabalhador, o prazo de pagamento será de até 30 dias. 

Pagamentos dos credores com Garantia Real - Classe II  

 

O Plano de Recuperação Judicial prevê 3 (três) opções de pagamento aos credores com Garantia Real, 

conforme detalhado no texto da cláusula 7 do Plano de Recuperação Judicial, pelas quais o Credor 

com Garantia Real deverá escolher como seus respectivos créditos serão pagos. 

Pagamentos dos credores Quirografários - Classe III 

 

O Plano de Recuperação Judicial prevê 3 (três) opções de pagamento aos credores Quirografários, 

conforme detalhado no texto na cláusula 8 do Plano de Recuperação Judicial, pelas quais o Credor 

Quirografário deverá escolher como seus respectivos créditos serão pagos. 

Pagamento dos credores ME e EPP – Classe IV 

 

O Plano de Recuperação Judicial prevê 3 (três) opções de pagamento aos credores ME e EPP – Classe 

IV, conforme detalhado no texto na cláusula 9 do Plano de Recuperação Judicial, pelas quais o Credor 

Quirografário deverá escolher como seus respectivos créditos serão pagos. 

Alienação de Ativos 

 

Conforme cláusula 10.1 do Plano de Recuperação Judicial, como forma de quitação dos Créditos e 

como meio de recuperação, os Recuperandos constituirão tantas quantas Unidades Produtivas 

Isoladas forem necessárias para a alienação de, no máximo 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade 



Num. 119287180 - Pág. 18Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:15
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031446500000115559587
Número do documento: 23053020031446500000115559587
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:07

VALUATION PARTNERS                                                  MS CARDIM & ASSOCIADOS 

Parecer Técnico sobre o PRJ do GRUPO DIAS PEREIRA  18 

de seus ativos para acelerar o pagamento dos credores em conformidade com os critérios e escolha 

dos Recuperandos.  

Cada UPI será alienada indivisivelmente mediante certame judicial, na modalidade de envelope 

fechado a ser protocolado na secretaria do Juízo da Recuperação que somente poderá ser feito por 

proponente previamente habilitado, de acordo com as condições de alienação estabelecidas nesse 

Plano e refletida em edital a ser publicado, nos termos dos artigos 60, 141 e 142 todos da LRF. O 

prazo para a alienação da UPI será de até 04 (quatro) anos, podendo os Recuperandos realizarem 

tantas praças quantas necessárias à alienação de cada UPI e sempre buscando a maximização do valor 

da alienação como forma de melhor atender ao objetivo de soerguimento. 
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III – OS DADOS E AS FONTES DAS INFORMAÇÕES RECEBIDAS E 

UTILIZADAS 

Para a elaboração do Laudo econômico-financeiro sobre a viabilidade econômico-financeira do Plano 

e a emissão do Parecer Técnico sobre ele, foram utilizados os dados e as seguintes fontes de 

informação: 

a) Plano de Recuperação Judicial para as empresas preparado pela direção do GRUPO DIAS 

PEREIRA a ser encaminhado ao Juízo e aos seus credores contendo a descrição das 

medidas a serem implementadas pelas empresas; 

b) Lista de credores: atualizada e apresentada conforme ID 115400144 

c) Laudos de avaliações dos imóveis rurais do GRUPO DIAS PEREIRA emitidos pela 

empresa “Green Agroflorestal – Consultoria e Projetos” inscrita sob o CNPJ nº 

11.298.381/0001-53;  

d) Laudos de avaliação dos imóveis urbanos do GRUPO DIAS PEREIRA emitidos pela 

“Green Agroflorestal – Consultoria e Projetos” inscrita sob o CNPJ nº 11.298.381/0001-

53; 

e) Laudos de avaliação dos bens móveis do GRUPO DIAS PEREIRA emitidos pela empresa 

“JF SOLUÇÕES” inscrita sob o CNPJ nº 34.736.981/0001-51; 

f) Breve Histórico e situação atual das empresas que compõem o GRUPO DIAS PEREIRA 

contendo informações relevantes que identificam as origens da crise financeira por que 

passaram, contendo a descrição de todas as medidas a serem adotadas dentro do Plano de 

Recuperação; 

g) Demonstrativos financeiros históricos com base em 31/12/2022 (BP, DRE e FC); 

h) Modelagem financeira e operacional elaborada pelos Recuperandos e sua equipe, 

contendo: 

o Resumo geral do Plano; 

o Custos de produção agrícola de acordo com dados disponibilizados pelo IMEA 

(Data base de mar. 2023 disponível em https://portal.imea.com.br/#/serie-historica); 
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o Produtividade de acordo com dados disponibilizados pelo IMEA (Data base de mar. 

2023 disponível em https://portal.imea.com.br/#/serie-historica); 

i) As planilhas e demonstrativos financeiros projetados e consolidados, preparados pela 

direção do GRUPO DIAS PEREIRA e que são: 

a) Premissas Agrícolas conforme anexo III deste documento; 

b) O Fluxo de Caixa projetados consolidado das empresas que compõem o GRUPO 

DIAS PEREIRA para o período de 2023 a 2043, apresentando a geração das 

receitas, custos, despesas operacionais, geração de caixa operacional e 

principalmente, o cronograma de pagamentos aos credores, conforme anexo III 

deste documento. 
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IV - ELABORAÇÃO DA ANÁLISE DE VIABILIDADE ECONÔMICO – 

FINANCEIRA DAS EMPRESAS E DO PLANO - EMISSÃO DE PARECER 

TÉCNICO 

Informações do Plano 

Para efeito de elaboração e emissão deste Parecer Técnico, analisamos cuidadosamente todas as 

informações, os dados fornecidos e as medidas a serem implementadas no Plano, destacando-se que:  

a) Durante todo o período em que estiver sob Recuperação Judicial a direção e os acionistas do 

GRUPO DIAS PEREIRA se comprometem a realizar todos os esforços atuando como uma  

administração profissional e independente e mantendo uma estrutura mínima necessária para 

que as empresas deem continuidade nas suas operações, nos novos níveis, de forma a poder 

cumprir com todos os compromissos citados no Plano, de acordo com o cronograma de 

pagamentos e conforme apresentados nos Demonstrativos Financeiros projetados; 

b) A geração de caixa do GRUPO DIAS PEREIRA, para pagamento aos credores está baseada 

na geração de recursos e nas seguintes medidas: 

- Geração dos fluxos de caixa operacionais pela continuidade das atividades econômicas 

através da utilização da terra por meio de parcerias agrícolas e produção própria da pecuária. 

- Aluguéis de máquinas, veículos e imóveis do grupo; 

- Reperfilamento do seu endividamento com modificações no prazo, nos encargos e na forma 

de pagamento aos credores; 

c) A constituição e a alienação dos bens imóveis na forma de UPI´s; 

d) As premissas adotadas para a elaboração das projeções dos demonstrativos financeiros estão 

apresentadas no Anexo I para o período de 2023 a 2043 e que cobrem as operações das 

empresas; 

Os demonstrativos financeiros 

Analisamos os demonstrativos financeiros históricos e projetados elaborados pelo GRUPO DIAS 

PEREIRA e que foram utilizados como base para prepararmos os Demonstrativos de Resultados 

(DRE) e dos fluxos de caixa projetados, para o período de 2023 a 2043 e que estão apresentados no 

Anexo III deste Laudo e concluímos que: 
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a) As premissas e pressupostos adotados, destacados no Mapa de Premissas (Anexos II e III), 

ficaram dentro de uma posição conservadora e com consistência com relação à base de 

mercado, uma vez que os dados relacionados à operação agropecuária foram disponibilizados 

pelo IMEA. 

b) Os demonstrativos financeiros projetados (Balanço Patrimonial, DRE e Fluxos de Caixa) a 

partir das premissas e pressupostos adotados, bem como as informações fornecidas pela 

direção das empresas, apresentam coerência e consistência técnica, e tendo sido elaborados 

dentro de padrões usuais de projeções e simulações de comportamento futuros das operações 

das empresas. 

c) As premissas adotadas demonstraram uma coerência numérica e econômico-financeira com 

os valores resultantes, identificando consistência técnica, dentro dos modelos contábil e 

econômico-financeiro; 

d) As projeções identificam a continuidade das operações das empresas com a adoção das 

medidas já citadas, que no nosso entender são viáveis, na medida em que foram realizadas 

com base nas suas atividades operacionais anteriores já ajustadas aos novos níveis, adotando-

se para essas projeções no nosso entender, um critério conservador; 

e) Os demonstrativos financeiros que caracterizam e identificam do Plano de Recuperação a ser 

apresentado ao Juízo, demonstram que todas as suas variáveis estão integradas e com 

premissas adotadas que julgamos razoáveis e com consistência; 

f) Nos primeiros anos, conforme apresentado no Fluxo de caixa disponível no Anexo III deste 

documento, o fluxo operacional da empresa apresenta necessidades de capital de giro, uma 

característica do segmento agropecuário, que demanda investimento inicial. Essa necessidade 

deve ser coberta por meio de linhas de crédito disponibilizadas; 

g) No estudo em questão, foram utilizadas variáveis macroeconômicas constantes, de forma a 

trazer maior sustentabilidade ao modelo, vez que para o período analisado não existem os 

índices futuros de inflação. Outro fator que impacta na decisão por variáveis constantes foi a 

não existência de uma “correlação perfeita” que defina o impacto entre os diversos índices 

existentes, de forma que se entende que o meio mais eficiente para a análise do modelo foi a 

escolha tomada pelos índices constantes. 

h) Os fluxos de caixa para pagamento aos credores são quitados conforme preconiza o Plano. 
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i) O modelo apresenta receita de produção pecuária, parcerias e aluguéis, chegando ao valor 

estimado de faturamento Médio anual de aproximadamente R$ 52 Milhões;  

j) Este estudo elaborou análise de cenários para a tomada de decisão dos credores quanto às 

opções disponíveis a sua classe conforme as cláusulas definidas no Plano.  Para efeitos de 

simulação, foi escolhida a opção que apresentava o melhor cenário financeiro para o credor 

por meio do cálculo de Valor Presente. Desta forma as projeções conseguem simular um 

cenário conservador, e mais próximo à realidade a ser alcançada em Assembleia de Credores 

(Para o cálculo do Valor presente foi utilizada a taxa de desconto de 13,75% a.a., 

correspondente à Selic em mar./2023). 
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Da viabilidade econômico-financeira do Plano 

O Plano de Recuperação Judicial proposto é viável econômica e financeiramente, na medida que: 

a) A atividade econômica nacional se mantém de certa forma estável e com crescimento gradual 

como vem ocorrendo, apesar do ambiente político instável; 

b) Visa maximizar os recursos disponíveis para fazer frente aos compromissos do GRUPO 

DIAS PEREIRA, procurando proporcionar aos credores a plena recuperação de seus créditos, 

dentro das condições e dos prazos previstos; 

c) As medidas adotadas consideram: 

- A renegociação e o reescalonamento do seu endividamento com os credores reajustando 

valores, encargos e novas condições de prazos de pagamentos;  

- A continuidade das suas operações com a geração de caixa para o pagamento dos credores; 

- A obtenção de novos recursos e a constituição e alienação de imóveis, através de UPI´s.  

d) As previsões de continuidade das operações das empresas do GRUPO DIAS PEREIRA, a 

partir de 2023, no nosso entender, são viáveis na medida que: 

- Foram estimadas com base nos critérios adotados pelo mercado, adotando-se um 

posicionamento conservador sobre as operações; 

- As medidas adotadas nas empresas irão permitir ajustes nas suas operações, tornando – as   

factíveis e reais. 

e) Os demonstrativos financeiros projetados que apresentam o comportamento futuro das 

empresas, cujo Plano deverá ser apresentado ao Juízo, demonstra que todas as suas variáveis 

estão integradas e com premissas adotadas que julgamos razoáveis e com consistência; 

f) Preparamos um conjunto de indicadores financeiros, analisando as relações entre todas as 

variáveis e os números apresentados nos demonstrativos financeiros projetados e que 

demonstraram uma coerência numérica e econômico-financeira, identificando uma 

consistência técnica no conjunto de premissas e pressupostos adotados; 
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g) A análise dos indicadores financeiros históricos e projetados revela a coerência das medidas 

adotadas no Plano de Recuperação, fazendo com que as empresas, retomando as suas 

atividades após a reestruturação, passem a ser empresas liquidas e viáveis, podendo atender 

aos seus compromissos com credores;  

h) A avaliação do potencial e da capacidade de pagamento das obrigações e passivos do GRUPO 

DIAS PEREIRA com a adoção das medidas preconizadas no Plano e com a eliminação 

gradual do endividamento das empresas, pode ser inferido pela geração de fluxos de caixa que 

são positivos e são decorrentes das suas operações, sendo superior ao fluxo de pagamentos 

aos credores; 

i) É possível liquidar a dívida trabalhista no primeiro ano de operação e através da venda da UPI 

o GRUPO DIAS PEREIRA é possível sanar aproximadamente 99% da sua dívida com os 

credores em 2027, reduzindo o seu endividamento e iniciando 2028 com menos de 1% de 

endividamento conforme visto na tabela abaixo “Evolução do Saldo de QGC do GRUPO 

DIAS PEREIRA”. 

Figura 1 – Evolução do Saldo de QGC do GRUPO DIAS PEREIRA - de 2023 a 2044  

 

 

 

   

j) Ao mesmo tempo em que a operação do grupo reduz o endividamento nos 4 (quatro) primeiros 

anos, conforme apresentado em tabela anterior, o grupo também é capaz de realizar geração 

de caixa, demonstrando a capacidade operacional do GRUPO DIAS PEREIRA, conforme 

pode ser notado em gráfico abaixo.  
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Figura 2 - Evolução do saldo de caixa Líquido do GRUPO DIAS PEREIRA (Em Milhões de R$) 

 

 

k) Com base na análise do gráfico abaixo, pode-se analisar as receitas de 2023 a 2043 e observar 

o subsídio à operação, refletindo a eficiência operacional e a capacidade da empresa em gerar 

receitas superiores aos custos operacionais.  

Figura 3 - Evolução do Faturamento do GRUPO DIAS PEREIRA de 2023 a 2043 

 

l) Os cenários utilizados na projeção foram baseados em premissas atuais de mercado, visando 

modelar o fluxo de caixa de forma conservadora e realista. Desta forma, também para a 

projeção de liquidação da UPI, foi adotado o valor correspondente a 50% (cinquenta por 

cento) do valor de avaliação da UPI, respeitando a regra de que será alienado no máximo até 

25% (vinte e cinco por cento) da totalidade dos seus ativos, conforme estabelecido na clausula 

10 do Plano. 
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Da viabilidade econômico-financeira do GRUPO DIAS PEREIRA 

Entre os princípios que regem a Lei n°. 11.101/2005, o mais relevante para fins de deferimento da 

recuperação judicial é o princípio da viabilidade econômica das empresas, estabelecendo que somente 

às empresas com reais possibilidades de soerguimento será facultado o regime da recuperação 

judicial. 

Para o Prof. Dr. Fábio Ulhôa Coelho1, existem alguns critérios objetivos que permitem identificar 

uma empresa economicamente viável e, portanto, digna de receber o benefício legal da recuperação 

judicial.  

São as seguintes:  

a) Importância social da empresa no meio empresarial e mão de obra empregada: 

O GRUPO DIAS PEREIRA está inserido no cenário agropecuário do estado de Mato 

Grosso, Estado considerado o “celeiro do mundo” devido a sua alta produtividade agrícola. 

O grupo é responsável por empregos gerados direta e indiretamente de forma a contribuir 

significativamente para o desenvolvimento socioeconômico das regiões onde suas plantas 

produtivas estão inseridas. 

Além disso, conta com uma estrutura operacional para a produção agrícola e que se 

implementando com o Plano de Recuperação, que se mostra adequado e compatível com a 

sua atual situação, demonstra que a sua recuperação econômica é viável e possível, desde 

que cumpridas as medidas preconizadas e apresentadas no Plano.  

b) Tempo de atividades das empresas:   

O GRUPO DIAS PEREIRA atua no segmento agropecuário no estado de Mato Grosso há 

mais de 30 (trinta) anos, com crescimento baseado no mercado nacional, por meio da produção 

pecuária. 

c) Porte econômico:  

As empresas são possuidoras de um portfólio e um conjunto de ativos e instalações e que 

as colocam junto às principais empresas que atuam no segmento agrícola no estado de Mato 

Grosso. 

1 – Comentários à Lei de Falências e Recuperação de Empresas - Ed. Revista dos Tribunais – 2017. 
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Considerando o porte econômico do GRUPO DIAS PEREIRA, que é significativo, torna-

se importante a sua recuperação, dado o seu tamanho, o volume de impostos que recolhe e 

o número de empregos que oferece. 

O valor de seu patrimônio total com base em avaliações atuais de mercado, é de 

aproximadamente R$ 1,5 bilhões em maio de 2023. 

Verifica-se, portanto, por todas essas razões, que as empresas que compõem o GRUPO 

DIAS PEREIRA ajustam - se perfeitamente ao conceito de empresas viáveis, econômica 

e financeiramente, fazendo jus ao benefício da Recuperação Judicial. 

A recuperação econômico-financeira do GRUPO DIAS PEREIRA irá beneficiar todas as 

comunidades onde atua, evitando-se assim, consequências e malefícios indesejáveis para 

os seus acionistas, credores e colaboradores.  
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V - CONCLUSÃO 

Após essas considerações, é nosso parecer que: 

O Plano de Recuperação Judicial do GRUPO DIAS PEREIRA, que deverá ser apresentado ao Juízo 

da Recuperação e aos Credores, bem como as próprias empresas que a compõem e que demonstram 

no seu conjunto, a viabilidade econômico-financeira, pois: 

a) As premissas e pressupostos adotados na elaboração dos demonstrativos financeiros que 

identificam as medidas que serão adotadas, são reais e viáveis; 

b) A geração recorrente das receitas operacionais com atividade de pecuária e a renegociação de 

credores dos valores a pagar, são consideradas como factíveis; 

c) A somatória desses recursos e as medidas adotadas irão permitir o pagamento aos credores do 

Plano de Recuperação Judicial, ao longo do período de pagamentos estipulado; 

d) Demonstram a possibilidade de normalização e continuação das atividades operacionais das 

empresas que compõem o GRUPO DIAS PEREIRA no segmento agropecuário e tornando 

possível a geração de recursos e restabelecendo a sua capacidade de geração de receitas e por 

consequência, dos fluxos de caixa; 

e) A continuidade das operações, a geração de fluxos de caixa positivos e alienação dos imóveis, 

através das UPI´s se provam mais que suficientes para o pagamento das suas operações, 

conforme pode ser observado na evolução dos demonstrativos dos fluxos de caixa nas 

projeções financeiras apresentadas no Anexo III; 

f) O cenário apresentado no Plano de Recuperação Judicial é melhor para os credores do que 

uma possível situação de falência das empresas.  

É economicamente melhor e mais vantajoso para os credores, que as empresas se mantenham 

em plena atividade operacional e dessa forma, possam pagar as suas dívidas com os credores; 

g) As informações fornecidas e as medidas a serem adotadas no Plano de Recuperação Judicial, 

demonstram que as empresas que compõem o GRUPO DIAS PEREIRA são viáveis 

econômica e financeiramente, após terem passado por uma crise financeira de ordem interna 

e externa; 
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h) O Plano de Recuperação a ser apresentado, no nosso entender, está bem estruturado, 

identificando a adoção de uma série de medidas mercadológicas, operacionais e financeiras, 

de maneira a permitir a retomada das suas atividades operacionais, considerando-se a 

expectativa de um crescimento gradual da economia brasileira. 

Dessa forma, após a análise das informações apresentadas, da constatação da coerência dos 

demonstrativos e projeções financeiras, da absoluta possibilidade e capacidade de pagamento aos 

credores e bem como, da viabilidade econômica das empresas, somos de parecer que o Plano de 

Recuperação a ser apresentado ao Juízo e aos credores é viável econômica e financeiramente. 

 

São Paulo, 30 de maio de 2023. 

 

 

  

MARIO SERGIO CARDIM NETO 

ECONOMISTA  

CORECON n°.  3941– 2ª. Região - SP. 

M S CARDIM & ASSOCIADOS S/C LTDA 

CORECON n°.  RE/2327 – 2ª Região - SP. 

 



Num. 119287180 - Pág. 31Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:15
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031446500000115559587
Número do documento: 23053020031446500000115559587
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:07

VALUATION PARTNERS                                                  MS CARDIM & ASSOCIADOS 

Parecer Técnico sobre o PRJ do GRUPO DIAS PEREIRA  31 

VI – TERMO DE ENCERRAMENTO 

Nada mais havendo a ser esclarecido, damos por encerrado o presente Parecer, que se compõe de 30 

(trinta) folhas computadorizadas de um só lado sendo a última folha datada. 

 

São Paulo, 30 de maio de 2023. 
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ANEXOS 

I – Premissas e pressupostos utilizados nas projeções para os anos de 2023 a 2043 

II – Mapa de Premissas Pecuária; 

III – Demonstrativos Financeiros Projetados: 

- Balanço Patrimonial;  

- Demonstrativo de Resultados;  

- Fluxos de Caixa.  
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ANEXO I – Premissas e pressupostos utilizados nas projeções para os anos de 

2023 a 2043 

Descrevemos a seguir, detalhadamente, todas as condições, hipóteses, premissas e pressupostos que 

foram preparados pelo GRUPO DIAS PEREIRA e adotados na elaboração das projeções e 

simulações financeiras dos demonstrativos financeiros, de 2023 até o ano de 2043. 

Este Parecer Técnico foi preparado pela equipe da MS CARDIM & ASSOCIADOS S/C LTDA.a 

partir dos demonstrativos financeiros projetados elaborados pela direção do GRUPO DIAS 

PEREIRA, visando fornecer um maior e melhor entendimento sobre o modelo do seu negócio. 

Ao mesmo tempo, dar subsídios que nos permitam atestar da viabilidade econômico-financeira das 

empresas e auxiliá-las no seu processo de recuperação judicial. 

Os demonstrativos financeiros históricos, os dados e informações necessárias, as premissas e 

pressupostos adotados para a elaboração das projeções dos demonstrativos financeiros (DRE, BP e 

Fluxo de Caixa), e demais demonstrativos financeiros auxiliares, foram fornecidos pela diretoria do 

GRUPO DIAS PEREIRA e foram objeto de análise crítica pelos analistas da MS CARDIM & 

ASSOCIADOS S/C LTDA. que emitiu um Parecer Técnico sobre eles, apresentado no item IV deste 

Laudo.  

Os demonstrativos financeiros históricos e projetados são apresentados, na forma consolidada que 

envolvem a parceria agrícola, pecuária e que compõem o GRUPO DIAS PEREIRA. 

As projeções dos demonstrativos financeiros foram preparadas de acordo com as condições do 

mercado e das empresas, disponíveis na data de sua elaboração e poderão sofrer variações em virtude 

de vários fatores internos e externos. 

No decorrer do trabalho foram recebidas sugestões e/ou complementação das informações que se 

tornaram necessárias ao aprofundamento e detalhamento da análise, chegando-se às projeções finais 

consideradas como factíveis pela diretoria das empresas do GRUPO DIAS PEREIRA. 

Foi desenvolvida uma modelagem econômico-financeira construída especificamente para as 

empresas, criadas a partir de um sistema econômico-financeiro integrado e consolidado. 

Ele deve refletir o mais próximo possível a realidade do funcionamento contábil, organizacional e 

operacional das empresas, de tal forma que as projeções dos demonstrativos financeiros e incluindo 
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os demonstrativos dos fluxos de caixa, demonstrem o possível e provável comportamento futuro das 

empresas, no seu processo de recuperação. 

1. MOEDA UTILIZADA E PERÍODOS DE ANÁLISE 

As projeções financeiras anuais foram realizadas em moeda corrente (Reais, R$) para o período de 

2023 até o ano de 2043, considerando o impacto das taxas de inflação projetadas para o período.  

2. MEMÓRIAS DE CÁLCULOS HISTÓRICOS E DAS PROJEÇÕES 

As premissas básicas, os dados e informações históricas necessárias para a elaboração das projeções, 

bem como as premissas e pressupostos do comportamento futuro das empresas, foram fornecidas pela 

Diretoria do GRUPO DIAS PEREIRA, tendo como fundamento o Plano de Recuperação Judicial 

(de 2021 a 2043). 

Na modelagem financeira construída, as simulações das estratégias financeiras, operacionais e 

administrativas das empresas, bem como o cronograma de pagamentos aos credores, foram realizadas 

com base nos seguintes parâmetros básicos (“value drivers”), disponibilizados pelos Recuperandos: 

a) Volume das operações das empresas e as suas receitas brutas e líquidas e de acordo com a 

capacidade produtiva do GRUPO DIAS PEREIRA, considerando a estrutura de terras; 

b) Estrutura e comportamento dos custos e despesas operacionais em relação às receitas líquidas, 

conforme bases de mercado disponibilizadas pelo IMEA; 

c) Níveis do capital de giro e de investimentos (CAPEX) para manutenção das operações das 

empresas; 

d) Amortização dos ativos e novos investimentos; 

Os valores, as condições e o escalonamento de pagamento aos credores estão inseridos nesta 

modelagem financeira.  

A seguir, apresentamos os mapas de premissas e pressupostos adotados nas projeções dos 

demonstrativos financeiros. 
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ANEXO II – Mapa de Premissas Pecuária 
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MAPA DE PREMISSAS PECUÁRIA 
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ANEXO III – Demonstrativos Financeiros Projetados 
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BALANÇO PATRIMONIAL (BP) 

 
 

 

 

 

 

 

Balanço Patrimonial (R$ 1000) 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043

ATIVO 56.842        55.552     57.966     60.198       62.159     66.009     69.270     71.328     73.537     75.649     77.824     79.936       82.110       84.339       86.618       88.902       91.168       93.467       95.696       97.949       99.147       

CIRCULANTE 14.308        13.019     15.432     17.664       19.625     23.476     26.737     28.794     31.003     33.115     35.291     37.402       39.576       41.805       44.084       46.369       48.635       50.933       53.163       55.416       56.613       

Caixa  e equiva lentes  de ca ixa 12.558        11.268     35            2.267         4.227       8.078       11.339     13.396     15.605     17.718     19.893     22.004       24.178       26.408       28.686       30.971       33.237       35.536       37.765       40.018       41.216       

Contas  a  receber 1.751          1.751       15.398     15.398       15.398     15.398     15.398     15.398     15.398     15.398     15.398     15.398       15.398       15.398       15.398       15.398       15.398       15.398       15.398       15.398       15.398       

Ativo biológico -             -           -           -            -           -           -           -           -           -           -           -            -            -            -            -            -            -            -            -            -            

Es toques -             -           -           -            -           -           -           -           -           -           -           -            -            -            -            -            -            -            -            -            -            

Instrumentos  Financeiros  Ativo -             -           -           -            -           -           -           -           -           -           -           -            -            -            -            -            -            -            -            -            -            

Impostos  a  Recuperar -             -           -           -            -           -           -           -           -           -           -           -            -            -            -            -            -            -            -            -            -            

Outros  Créditos -             -           -           -            -           -           -           -           -           -           -           -            -            -            -            -            -            -            -            -            -            

NÃO CIRCULANTE 42.534        42.534     42.534     42.534       42.534     42.534     42.534     42.534     42.534     42.534     42.534     42.534       42.534       42.534       42.534       42.534       42.534       42.534       42.534       42.534       42.534       

Contas  a  receber N.C 601             601          601          601            601          601          601          601          601          601          601          601            601            601            601            601            601            601            601            601            601            

Outros  créditos  N.C 162             162          162          162            162          162          162          162          162          162          162          162            162            162            162            162            162            162            162            162            162            

Imobi l i zado 41.770        41.770     41.770     41.770       41.770     41.770     41.770     41.770     41.770     41.770     41.770     41.770       41.770       41.770       41.770       41.770       41.770       41.770       41.770       41.770       41.770       

Intangível -             -           -           -            -           -           -           -           -           -           -           -            -            -            -            -            -            -            -            -            -            

PASSIVO 285.008      283.820   285.352   283.208     100.054   97.887     95.915     93.449     91.320     89.064     87.038     84.786       82.764       80.948       79.315       77.808       76.389       75.098       73.823       72.648       71.867       

CIRCULANTE 237.590      238.419   241.753   241.753     60.513     60.482     60.418     60.337     60.337     60.253     60.167     60.080       59.991       59.900       59.808       59.677       59.487       59.293       58.997       58.696       58.696       

Fornecedores 158.894      157.423   157.423   157.423     1.817       1.786       1.722       1.641       1.641       1.557       1.471       1.384         1.295         1.204         1.112         981            790            597            301            (0)              (0)              

Obrigações  trabalhis tas  e fi sca is 58.696        58.696     58.696     58.696       58.696     58.696     58.696     58.696     58.696     58.696     58.696     58.696       58.696       58.696       58.696       58.696       58.696       58.696       58.696       58.696       58.696       

Empréstimos  e financiamentos 20.000        22.300     25.633     25.633       -           -           -           -           -           -           -           -            -            -            -            -            -            -            -            -            -            

NÃO CIRCULANTE 47.418        45.400     43.599     41.455       39.541     37.404     35.497     33.112     30.983     28.811     26.871     24.706       22.773       21.047       19.506       18.131       16.902       15.805       14.826       13.952       13.171       

Fornecedores  N.C -             -           -           -            -           -           -           -           -           -           -           -            -            -            -            -            -            -            -            -            -            

Obrigações  trabalhis tas  e fi sca is  N.C -             -           -           -            -           -           -           -           -           -           -           -            -            -            -            -            -            -            -            -            -            

Contratos  a  Real izar - LP 36.450        34.432     32.631     30.487       28.573     26.436     24.529     22.144     20.015     17.843     15.903     13.738       11.805       10.079       8.538         7.163         5.934         4.837         3.858         2.984         2.203         

Outros  Débitos  10.968        10.968     10.968     10.968       10.968     10.968     10.968     10.968     10.968     10.968     10.968     10.968       10.968       10.968       10.968       10.968       10.968       10.968       10.968       10.968       10.968       

PATRIMÔNIO LÍQUIDO (228.166)    (228.267)  (227.386)  (223.010)   (37.896)    (31.877)    (26.645)    (22.122)    (17.784)    (13.415)    (9.214)      (4.850)       (654)          3.391         7.303         11.095       14.779       18.369       21.873       25.302       27.280       

Capita l  socia l 205             205          205          205            205          205          205          205          205          205          205          205            205            205            205            205            205            205            205            205            205            

  Resultados  Acumulados (1.017.628) (228.370)  (228.472)  (227.590)   (223.215)  (38.101)    (32.082)    (26.850)    (22.327)    (17.989)    (13.619)    (9.419)       (5.055)       (859)          3.186         7.098         10.890       14.575       18.164       21.669       25.097       

  Resultado do Exercício 789.258      (102)         882          4.376         185.114   6.018       5.232       4.523       4.338       4.369       4.201       4.364         4.196         4.046         3.911         3.792         3.685         3.590         3.504         3.428         1.978         
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DEMONSTRAÇÃO DE RESULTADOS (DRE) 

 
 

  

Demonstrativo Resultado (R$ 1000) 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043

(+) Receita Bruta 3.267 57.802 57.586 57.929 57.699 57.921 57.692 58.169 57.914 57.957 57.724 57.949 57.717 57.510 57.325 57.160 57.013 56.881 56.764 56.659 28.673

Receita  Operacional 3.267        57.802    57.586    57.929    57.699    57.921    57.692    58.169    57.914    57.957    57.724    57.949    57.717    57.510    57.325    57.160    57.013    56.881    56.764    56.659    28.673    

(-) Deduções Receitas (25) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (765)

( - ) Impostos  s/Faturamento (25) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (1.531) (765)

( + ) Receita Líquida 3.241 56.271 56.055 56.398 56.168 56.390 56.161 56.638 56.383 56.426 56.193 56.419 56.187 55.980 55.795 55.630 55.482 55.351 55.233 55.128 27.908

( - ) Custos (8.775) (48.445) (46.776) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (48.445) (24.222)

( - ) Estoque (1.285)

Resultado Bruto (6.818) 7.826 9.278 7.953 7.723 7.946 7.717 8.194 7.938 7.982 7.749 7.974 7.742 7.535 7.350 7.185 7.037 6.906 6.788 6.683 3.685

Despesas Operacionais (494) (7.855) (8.324) (3.505) (11.327) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (927)

( - ) Despesas  Adminis trativas (494) (3.655) (3.655) (3.505) (5.455) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (1.855) (927)

( - ) Despesas  Financeiras - (4.201) (4.670) - (5.872) - - - - - - - - - - - - - - - -

( - ) Despesas  Depreciação

Resultado Operacional (7.312) (29) 954 4.449 (3.603) 6.091 5.862 6.339 6.084 6.127 5.894 6.119 5.887 5.680 5.495 5.330 5.183 5.051 4.934 4.829 2.758

( + ) Venda de Ativo -            -          -          -          188.790  -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          

( + ) Receita  Fin(Desagio) 796.719    

Resultado Antes do IR/CSLL 789.407 (29) 954 4.449 185.187 6.091 5.862 6.339 6.084 6.127 5.894 6.119 5.887 5.680 5.495 5.330 5.183 5.051 4.934 4.829 2.758

IR + CSLL (149) (73) (73) (73) (73) (73) (630) (1.816) (1.746) (1.758) (1.694) (1.756) (1.692) (1.635) (1.584) (1.539) (1.498) (1.462) (1.430) (1.401) (779)

Resultado Líquido 789.258 (102) 882 4.376 185.114 6.018 5.232 4.523 4.338 4.369 4.201 4.364 4.196 4.046 3.911 3.792 3.685 3.590 3.504 3.428 1.978
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DEMONSTRATIVO DE FLUXO DE CAIXA - PROJETADO (DFC) 

 

 
  

Fluxo de Caixa   (R$ 1000 ) Acumulado 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043

0 02 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 182 19 20

Premissas Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget Budget

Al íq. Funrura l/Fethab/IAGRO/IMA S/Rec. 2,78% 3,65% 2,74% 3,63% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74% 2,74%

Al íquota IR/CSLL S/Receita 2,07% 21,32% 0,13% 0,17% 0,13% 0,13% 0,13% 1,09% 3,12% 3,01% 3,03% 2,93% 3,03% 2,93% 2,84% 2,76% 2,69% 2,63% 2,57% 2,52% 2,47% 2,72%

Al íq. Funrura l/Fethab/IAGRO/IMA/IR/CSLL S/Rec. 4,76% 24,97% 2,77% 3,65% 2,77% 2,78% 2,77% 3,74% 5,75% 5,66% 5,67% 5,59% 5,67% 5,58% 5,50% 5,43% 5,37% 5,31% 5,26% 5,22% 5,17% 5,39%

Hectares Util 21.466               21.466     21.466     21.466      21.466      21.466      21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    21.466    

Saldo inicial 1.285       12.558     11.268      35             2.267        4.227      8.078      11.339    13.396    15.605    17.718    19.893    22.004    24.178    26.408    28.686    30.971    33.237    35.536    37.765    40.018    

( + ) Receita Bruta R$ 1.109.094          698          57.802     43.938      57.929      57.699      57.921    57.692    58.169    57.914    57.957    57.724    57.949    57.717    57.510    57.325    57.160    57.013    56.881    56.764    56.659    28.673    

( - ) Impostos s/Faturamento (29.875)              (25)          (1.531)     (1.531)       (1.531)       (1.531)       (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (1.531)     (765)        

( + ) Receita  Liquida 1.079.219          672          56.271     42.408      56.398      56.168      56.390    56.161    56.638    56.383    56.426    56.193    56.419    56.187    55.980    55.795    55.630    55.482    55.351    55.233    55.128    27.908    

( - ) Custos (951.777)            (8.775)     (48.445)   (46.776)     (48.445)     (48.445)     (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (48.445)   (24.222)   

( = ) LAJIDA - EBITDA R$ 127.442             (8.103)     7.826       (4.369)       7.953        7.723        7.946      7.717      8.194      7.938      7.982      7.749      7.974      7.742      7.535      7.350      7.185      7.037      6.906      6.788      6.683      3.685      

( = ) LAJIDA - EBITDA - % 11,81% -1205,51% 13,91% -10,30% 14,10% 13,75% 14,09% 13,74% 14,47% 14,08% 14,15% 13,79% 14,13% 13,78% 13,46% 13,17% 12,92% 12,68% 12,48% 12,29% 12,12% 13,21%

( - ) Despesas administrativa (60.250)              (494)        (7.855)     (8.324)       (3.505)       (11.327)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (1.855)     (927)        

( = ) LAJIR (EBIT) R$ 67.192               (8.597)     (29)          (12.693)     4.449        (3.603)       6.091      5.862      6.339      6.084      6.127      5.894      6.119      5.887      5.680      5.495      5.330      5.183      5.051      4.934      4.829      2.758      

( = ) LAJIR - EBIT - % 6,23% -1279,01% -0,05% -29,93% 7,89% -6,42% 10,80% 10,44% 11,19% 10,79% 10,86% 10,49% 10,85% 10,48% 10,15% 9,85% 9,58% 9,34% 9,13% 8,93% 8,76% 9,88%

Impostos S/ Resultado (22.929)              (149)        (73)          (73)            (73)            (73)            (73)          (630)        (1.816)     (1.746)     (1.758)     (1.694)     (1.756)     (1.692)     (1.635)     (1.584)     (1.539)     (1.498)     (1.462)     (1.430)     (1.401)     (779)        

Lucro Liquido R$ 44.263               (8.745)     (102)        (12.766)     4.376        (3.676)       6.018      5.232      4.523      4.338      4.369      4.201      4.364      4.196      4.046      3.911      3.792      3.685      3.590      3.504      3.428      1.978      

Lucro Liquido % 4,10% -1301,14% -0,18% -30,10% 7,76% -6,54% 10,67% 9,32% 7,99% 7,69% 7,74% 7,48% 7,73% 7,47% 7,23% 7,01% 6,82% 6,64% 6,49% 6,34% 6,22% 7,09%

Investimentos (34.246)              -          (2.017)     (1.801)       (2.144)       (1.914)       (2.137)     (1.908)     (2.385)     (2.129)     (2.172)     (1.940)     (2.165)     (1.933)     (1.726)     (1.541)     (1.376)     (1.228)     (1.097)     (979)        (874)        (781)        

Captações  Operação 12.433               20.000     7.300       10.000      -            -            -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          

Amortização (12.433)              -          (5.000)     (6.667)       -            (25.633)     -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          

( + ) Venda de Ativo 188.790             -          -          -            -            188.790    -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          -          

( - ) Pagamento Passivo RJ (158.894)            -          (1.471)     -            -            (155.606)   (31)          (64)          (81)          -          (84)          (86)          (87)          (89)          (90)          (92)          (131)        (191)        (194)        (296)        (301)        -          

Fluxo de Caixa  41.216               12.558     11.268     35             2.267        4.227        8.078      11.339    13.396    15.605    17.718    19.893    22.004    24.178    26.408    28.686    30.971    33.237    35.536    37.765    40.018    41.216    
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Avaliação Bens Imóveis - Grupo Dias Pereira

Tipo Imóvel Matrícula (Atual) RGI (Atual) Laudo Valor Avaliação
Rural 3662 Paranatinga/MT 1 78.276.758,73R$             
Rural 129466 Rondonópolis/MT 2 2.301.058,40R$               
Rural 129467 Rondonópolis/MT 2 1.326.814,57R$               
Rural 4446 Juscimeira/MT 2 13.363.309,22R$             
Rural 4447 Juscimeira/MT 2 2.185.386,76R$               
Rural 4828 Juscimeira/MT 2 10.788.615,63R$             
Rural 4829 Juscimeira/MT 2 11.360.584,94R$             
Rural 4830 Juscimeira/MT 2 1.527.334,75R$               
Rural 4945 Juscimeira/MT 2 469.717,28R$                   
Rural 18101 Paranatinga/MT 3 215.074.137,38R$           
Rural 18087 Paranatinga/MT 4 43.614.086,96R$             
Rural 17604 Paranatinga/MT 5 902.179.219,16R$           
Rural 5729 Cuiabá/MT 6 80.117.136,76R$             
Urbano 4285 Paranatinga/MT 7 1.469.641,45R$               
Urbano 4288 Paranatinga/MT 7 2.607.358,55R$               
Urbano 4286 Paranatinga/MT 8 754.000,00R$                   
Urbano 4287 Paranatinga/MT 9 5.292.000,00R$               
Urbano 31417 Cuiabá/MT 10 14.688.000,00R$             
Urbano 3381 Primavera do Leste/MT 11 41.055.000,00R$             
Urbano 19677 Rondonópolis/MT 12 815.000,00R$                   
Urbano 21795 Rondonópolis/MT 12 113.000,00R$                   
Urbano 20801 Rondonópolis/MT 13 121.500,00R$                   
Urbano 20802 Rondonópolis/MT 13 121.500,00R$                   
Urbano 32202 Rondonópolis/MT 14 21.337.000,00R$             
Urbano 33605 Rondonópolis/MT 15 245.616,78R$                   
Urbano 33606 Rondonópolis/MT 15 294.740,13R$                   
Urbano 33607 Rondonópolis/MT 15 108.552,63R$                   
Urbano 33608 Rondonópolis/MT 15 108.552,63R$                   
Urbano 33609 Rondonópolis/MT 15 90.460,53R$                     
Urbano 33610 Rondonópolis/MT 15 90.460,53R$                     
Urbano 33615 Rondonópolis/MT 15 108.552,63R$                   
Urbano 33616 Rondonópolis/MT 15 108.552,63R$                   
Urbano 33617 Rondonópolis/MT 15 294.740,13R$                   
Urbano 33618 Rondonópolis/MT 15 90.460,53R$                     
Urbano 33619 Rondonópolis/MT 15 90.460,53R$                     
Urbano 33620 Rondonópolis/MT 15 245.616,78R$                   
Urbano 33621 Rondonópolis/MT 15 245.616,78R$                   
Urbano 33622 Rondonópolis/MT 15 245.616,78R$                   
Urbano 7184 Várzea Grande/MT 16 54.000,00R$                     
Urbano 493 Chapada dos Guimarães 17 3.733.000,00R$               
Rural 454 Chapada dos Guimarães/MT 18 998.750,00R$                   
Rural 41960 Barra do Garças/MT 19 25.982.417,80R$             
Rural 40947 Barra do Garças/MT 20 24.435.768,80R$             
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Relação dos Bens Móveis

Grupo Placa Chassi Renavan Marca Modelo Ano Fab Ano Mod
 Valor de mercado com o 
fator de conservação  
Abril 23 

CAMINHÃO JZD0775 9BVN4B5A0YE671789 736339663 VOLVO NH12380 4X2T 2000 2000 2.787,93R$                         
CAMINHÃO JZC2724 9BVN4B5A01E676510 756251931 VOLVO NH12380 4X2T 2001 2001 25.529,74R$                      
CAMINHÃO JZC2824 9BVN4B5A01E676262 756287243 VOLVO NH12380 4X2T 2001 2001 25.529,74R$                      
CAMINHÃO JZC3064 9BVN4B5A01E676054 756290821 VOLVO NH12380 4X2T 2001 2001 25.529,74R$                      
CAMINHÃO JZR0034 93ZS2MRH088801149 959812474 IVECO STRALIHD 570S38TN1 2008 2008 59.501,96R$                      
CAMINHÃO KAR5657 9BM696090YB239832 750360585 MERCEDES-BENZ LS 1938 2000 2000 2.636,67R$                         
CAMINHÃO JZR5460 9BM388054PB001511 615790070 MERCEDES-BENZ LS 1935 1993 1993 20.494,65R$                      
CAMINHÃO JZC2514 9BVN4B5A01E676074 756273099 VOLVO NH12380 4X2T 2001 2001 25.529,74R$                      
CAMINHÃO JZC2614 9BVN4B5A01E676258 756279518 VOLVO NH12380 4X2T 2001 2001 2.868,51R$                         
CAMINHÃO KER2846 9BVN4B5A02E681921 783480059 VOLVO NH12380 4X2T 2002 2002 3.046,74R$                         
CAMINHÃO KET5837 9BVN4B5A02E681481 785027130 VOLVO NH12380 4X2T 2002 2002 3.046,74R$                         
CAMINHÃO KER4744 9BVN4B5A02E681134 779671155 VOLVO NH12380 4X2T 2002 2002 27.115,99R$                      
CAMINHÃO JZB8962 9BM696090YB250486 748311912 MERCEDES-BENZ LS 1938 2000 2000 34.013,04R$                      
CAMINHÃO JZD9185 9BM696090YB225808 736754652 MERCEDES-BENZ LS 1938 2000 2000 2.636,67R$                         
CAMINHÃO KAC5714 9BM6953015B435698 865879532 MERCEDES-BENZ L 1620 2005 2005 62.564,74R$                      
SEMIRREBOQUE JZB7822 9ADG0712Y1M158375 748121412 SR RANDON SR CA 2000 2001 29.565,49R$                      
SEMIRREBOQUE JZB7832 9ADG0712Y1M158376 748121749 SR RANDON SR CA 2000 2001 29.565,49R$                      
SEMIRREBOQUE JZC1754 9ADG071211M162330 756240638 SR CA RANDON SR CA 2001 2001 29.565,49R$                      
SEMIRREBOQUE JZC2034 9ADG071211M162331 756248019 SR CA RANDON SR CA 2001 2001 29.565,49R$                      
SEMIRREBOQUE JZC2044 9ADG071211M162333 756249155 SR CA RANDON SR CA 2001 2001 29.565,49R$                      
SEMIRREBOQUE JZC1924 9ADG071211M162337 756244510 SR CA RANDON SR CA 2001 2001 42.853,35R$                      
SEMIRREBOQUE JZC2064 9ADG071211M162338 756250005 SR CA RANDON SR CA 2001 2001 42.853,35R$                      
SEMIRREBOQUE JZC2234 9ADG071211M162763 756262135 SR CA RANDON SR CA 2001 2001 29.565,49R$                      
CAMINHÃO NIZ7892 9BM6940007B551310 952903687 MERCEDES-BENZ L 1318 2007 2007 55.280,04R$                      
SEMIRREBOQUE JZC2354 9ADG071211M162764 756266947 SR CA RANDON SR CA 2001 2001 29.565,49R$                      
SEMIRREBOQUE JZC1994 9ADG071211M162328 756246300 SR CA RANDON SR CA 2001 2001 29.565,49R$                      
SEMIRREBOQUE JZC1744 9ADG071211M162329 756239621 SR CA RANDON SR CA 2001 2001 29.565,49R$                      
CAMINHÃO KAO9206 9BM9584616B489435 890398380 MERCEDES-BENZ AXOR 2540 S 2006 2006 40.854,74R$                      
SEMIRREBOQUE KAB4930 9ADG071212M167863 768210798 SR CA RANDON SR CA 2001 2002 32.522,04R$                      
CAMINHÃO KAM5947 9BM6931945B425380 858769158 MERCEDES-BENZ 1938 S 2005 2005 31.831,47R$                      
SEMIRREBOQUE KAB5260 9ADG071212M167864 768217954 SR CA RANDON SR CA 2001 2002 3.654,16R$                         
SEMIRREBOQUE KAB5340 9ADG071212M167865 768219582 SR CA RANDON SR CA 2001 2002 32.522,04R$                      
SEMIRREBOQUE KAB6260 9ADG071212M167866 768265061 SR CA RANDON SR CA 2001 2002 32.522,04R$                      
CAMINHÃO KAA4577 9BM688156YB250861 746744617 MERCEDES-BENZ 710 2000 2000 2.790,15R$                         
CAMINHÃO KAB2801 9BM6881576B454541 874602548 MERCEDES-BENZ 710 2005 2006 47.433,41R$                      
CAMINHÃO JYA4932 9BM384024PB989701 615657192 MERCEDES-BENZ L 1418 E 1993 1993 1.682,13R$                         
CAMINHÃO JZR5720 9BM384024PB989699 615788360 MERCEDES-BENZ L 1418 E 1993 1993 21.699,48R$                      
SEMIRREBOQUE JYY1747 9ADE14020NS095932 126873968 REB RANDON SR TP GV 1992 1993 17.415,00R$                      
SEMIRREBOQUE JYG7211 9ADV12330NS093945 126867976 REB RANDON SR TQ TL 1992 1992 18.189,00R$                      
SEMIRREBOQUE JYR0021 9ADG12430RM102768 616380739 REB RANDON SR GR TR 1994 1994 17.415,00R$                      
SEMIRREBOQUE JYS0130 9ADG12430NS097657 126878692 REB RANDON SR GR TR 1992 1993 1.350,00R$                         
SEMIRREBOQUE JYS5451 N 0 REB RANDON SR GR TR 1994 1994 12.015,00R$                      
SEMIRREBOQUE JYS5481 N 0 REB RANDON SR GR TR 1994 1994 12.015,00R$                      
SEMIRREBOQUE JZR5420 9ADG12430PM102752 615177883 REB RANDON SR GR TR 1993 1994 17.415,00R$                      
SEMIRREBOQUE JZP5500 9ADG12430PM102759 615502113 REB RANDON SR GR TR 1993 1994 20.115,00R$                      
SEMIRREBOQUE JZJ2775 9ADG071222M175581 780694910 SR CA RANDON SR CA 2002 2002 32.522,04R$                      
SEMIRREBOQUE JZJ2795 9ADG071222M175582 780382641 SR CA RANDON SR CA 2002 2002 32.522,04R$                      
SEMIRREBOQUE JZO6717 9ADG071222M177747 785088776 SR CA RANDON SR CA 2002 2002 32.522,04R$                      
SEMIRREBOQUE JZO6757 9ADG071222M177748 785090428 SR CA RANDON SR CA 2002 2002 32.522,04R$                      
SEMIRREBOQUE JZP7237 9ADG071222M178092 785485031 SR CA RANDON SR CA 2002 2002 32.522,04R$                      
SEMIRREBOQUE JZP7297 9ADG071222M178093 785485694 SR CA RANDON SR CA 2002 2002 32.522,04R$                      
SEMIRREBOQUE JZT5033 9ADG071234M194043 823745627 SR CA RANDON SR CA 2003 2004 37.400,34R$                      
SEMIRREBOQUE JYS0155 9ADG12430NS095380 126872708 SR GR TR RANDON SR GR TR 1992 1992 17.415,00R$                      
SEMIRREBOQUE KAO3157 9ADG071255M219954 859093450 SR CA RANDON SR CA 2005 2005 41.140,37R$                      
SEMIRREBOQUE JYA3696 9ADG12430RM102776 620009195 SR GR TR RANDON SR GR TR 1994 1994 1.350,00R$                         
AUTOMOVEL KAI4417 8AJ33LNL549411769 833167332 Toyota HILUX 4CDL DX 2004 2004 24.078,55R$                      
CAMINHONETE KAP1289 8AJFZ22G465003449 897161858 Toyota HILUX CD 4 X 4 SR 2006 2006 44.616,41R$                      
CAMINHONETE JZZ8531 8AJDR22G164002031 873687469 Toyota HILUX CS 4x4 2005 2006 34.833,37R$                      
CAMINHÃO JYS0021 9BVN2BA0RE639379 616336837 VOLVO NL 10 340 4x2 1994 1994 26.134,11R$                      
SEMIRREBOQUE KAO2867 9ADG071255M219964 859089452 SR CA RANDON SR CA 2005 2005 41.140,37R$                      
SEMIRREBOQUE KAN6517 9ADG071255M219952 858940710 SR CA RANDON SR CA 2005 2005 41.140,37R$                      
SEMIRREBOQUE KAN3297 9ADG071255M219965 858880504 SR CA RANDON SR CA 2005 2005 4.622,51R$                         
AUTOMOVEL JZV6349 9BWAA01J334080356 813970962 VW - VolksWagen GOLF 2003 2003 6.933,72R$                         
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SEMIRREBOQUE KAC7523 9ADG071255M215144 849792118 SR RANDON SR CA 2005 2005 68.875,46R$                      
SEMIRREBOQUE KAC7573 9ADG071255M215145 849794005 SR RANDON SR CA 2005 2005 68.875,46R$                      
SEMIRREBOQUE JZC1664 9ADG071211M162334 756225590 RANDON RANDON 2001 2001 12.015,00R$                      
SEMIRREBOQUE JZT4913 9ADG071234M194042 823742776 RANDON RANDON 0 0 12.015,00R$                      
CAMINHÃO N/A 1 N2B2A0PE639141 - VOLVO VOLVO 360 2001 2001 1.663,23R$                         
SEMIRREBOQUE N/A 2 RANDON RANDON 0 0 17.415,00R$                      

 R$                1.790.145,85 
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1. INFORMAÇÕES GERAIS  

 
1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA 

 

1.1.1. SOLICITANTE  

 
Nome: Espólio de Jairo Dias Pereira 

CPF: 117.227.621-87 

Município: Paranatinga  UF: Mato Grosso 

 

1.1.2. CONTRATADA 

 
Empresa: Green Agroflorestal Consultoria e Projetos Ltda. 

CNPJ: 11.298.381/0001-53 

Endereço: Av. Miguel Sutil, nº 5185. 

Bairro: Santa Helena  Município: Cuiabá  UF: Mato Grosso 

Fone: (65) 3623 8950  

 

Elaborador: Cleomar Nunes do Amaral  

CPF nº: 014.676.021 – 24   RG nº: 1393813 - 4 SSP/MT 

Profissão: Engenheiro Agrônomo 

Registro no CREA nº: 1207167070 

e-mail: amaral@greenagroflorestal.com  
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2. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 
 O presente Laudo de avaliação tem o objetivo de determinar o Valor Total para o mês 

de maio de 2023, do imóvel rural denominado como Fazenda Garimpeira - matrícula n° 3.662 

do RGI da Comarca e Município de Paranatinga – MT. 

 

3. CONSIDERAÇÕES GERAIS  

 

O presente laudo obedece criteriosamente aos princípios fundamentais descritos a 

seguir: 

• Atende as especificações e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliação NBR 14653-

3 da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas; 

• Não cabe a este trabalho qualquer medição a campo, tendo sido obtidas as áreas da 

propriedade por meio de consulta aos documentos legais que nos foram fornecidos por 

terceiros ou pelo proprietário.  

• Não foi objetivo deste trabalho a apuração da efetiva propriedade do imóvel, assim como 

a averbação ou incidência de qualquer tipo de ônus incidente sobre o mesmo; 

• Os consultores e avaliadores não tem inclinação pessoal em relação a matéria envolvida 

neste relatório e tampouco dela auferem qualquer vantagem; 

• O avaliador declara não possuir nenhum interesse financeiro ou envolvimento pessoal com 

o proprietário em relação à avaliação do imóvel objeto deste laudo; 

• Os honorários profissionais não estão, de forma alguma, sujeitos às conclusões deste 

relatório; 

• No presente laudo assumem-se como corretas as informações recebidas de terceiros, 

sendo que as fontes das mesmas estão contidas no referido relatório; 

• Tomando-se por base todos os imóveis do proprietário e seguindo a legislação ambiental, 

não existem passivos ambientais visto que as matrículas que não possuem reserva legal serão 

compensadas em outros imóveis com sobra de reserva legal do proprietário.  

• O Laudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos Códigos de 

Ética Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e do IBAPE – 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia; 
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O emprego dos resultados obtidos, tanto parcialmente como em sua totalidade, assim como 

a transferência física ou verbal do mesmo para outros, somente poderá ser efetuada após 

anuência por escrito da Green Agroflorestal.  

 
4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

 
4.1. IMÓVEL 

 
 Matrícula n° 3.662 do RGI da Comarca e Município de Paranatinga – MT (anexo 1). 

 
4.2. DADOS DA VISTORIA 

 
A vistoria foi realizada no dia 13 de setembro do ano de 2022. 

 
4.3. DESCRIÇÃO DO ACESSO 

 
 Saindo do Município de Paranatinga, segue-se pela MT-020 sentido Primavera do 

Leste por 4,72 km até a Fazenda Garimpeira - matrícula n° 3.662 (anexo 2). 

 
4.4. DADOS GEOGRÁFICOS 

 
 Tendo como sistema de projeção o Datum SIRGAS2000, as respectivas coordenadas 

geográficas em grau, minuto e segundo do centro da propriedade são: 

 Latitude: 14°28'2,573"S 

Longitude: 54°4'57,728"O 

 
5. DESCRIÇÃO DA REGIÃO 

 
5.1. ASPECTOS FÍSICOS GERAIS 

 

• OCUPAÇÃO: Baixa. 

• NÍVEL SOCIOECONÔMICO: Baixo. 

• USO PREDOMINANTE: Pecuária. 

 
5.2. INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE 

 

• ENERGIA ELÉTRICA: Fornecida pela concessionária. 

• TELEFONE: Não Possui sinal de telefone 



Num. 119287182 - Pág. 8Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:16
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031577000000115559589
Número do documento: 23053020031577000000115559589
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:08

 
 
 

 

Av. Miguel Sutil, nº 5285, Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950 

www.greenagroflorestal.com 
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• ÁGUA: Não é fornecida pela concessionária, sendo usada água obtida de poços tipo 

cisterna nas sedes.  

• ESGOTO PLUVIAL: Inexistente. 

• ESGOTO SANITÁRIO: Inexistente. 

• COLETA DE LIXO: Inexistente. 

• SISTEMA VIÁRIO ASFALTADO: Faz divisa com a propriedade.  

 
5.3. SERVIÇOS SOCIAIS PRESENTES 

 

• TRANSPORTES COLETIVOS: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 5 km da fazenda. 

• COMÉRCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos são encontrados em 

Paranatinga, MT, localizados a aproximadamente 5 km da fazenda. 

• ENSINO/CULTURA: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 5 km da fazenda. 

• REDE BANCÁRIA: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 5 km da fazenda. 

 
6. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

 
6.1. ÁREA E OCUPAÇÃO DO SOLO 

 
A área total é de 2.012,8474 ha conforme tabela abaixo, todas demonstradas 

conforme croqui presente no anexo 4. 

 
Tabela 1 - Áreas das matrículas 

Matrícula Reserva Legal (ha) Área Consolidada (ha) Área Total (ha) 
 

3.662 478,3329 1.534,5145 2.012,8474  

 

6.1.1. CAPACIDADE DO USO 

 
Terras cultiváveis com problemas complexos de conservação. 
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6.1.2. CLASSES DE SOLO 

 
Segundo o croqui presente no anexo 6, com base no RADAM BRASIL, o solo do imóvel 

denominado como Fazenda Garimpeira é classificado como Cambissolo Háplico. 

Os cambissolos são solos constituídos por material mineral, com horizonte B. Devido 

à heterogeneidade do material de origem, das formas de relevo e das condições climáticas, as 

características destes solos variam muito de um local para outro. 

São solos fortemente, até imperfeitamente, drenados, rasos a profundos, de cor 

bruna ou bruno-amarelada, e de alta a baixa saturação por bases e atividade química da fração 

coloidal. O horizonte B incipiente (Bi) tem textura franco-arenosa ou mais argilosa, e o solum, 

geralmente, apresenta teores uniformes de argila, podendo ocorrer ligeiro decréscimo ou um 

pequeno incremento de argila do horizonte A para o Bi. A estrutura do horizonte B pode ser 

em blocos, granular ou prismática, havendo casos, também, de solos com ausência de 

agregados, com grãos simples ou maciços. 

 Os Cambissolos que apresentam espessura no mínimo mediana (50-100 cm de 

profundidade) e sem restrição de drenagem, em relevo pouco movimentado, eutróficos ou 

distróficos, apresentam bom potencial agrícola. Quando situados em planícies aluviais estão 

sujeitos a inundações, que se frequentes e de média a longa duração são fatores limitantes ao 

pleno uso agrícola desses solos. 

 
6.2. CONFRONTAÇÕES 

 
A propriedade é circundada por imóveis rurais voltados para as atividades agrícolas.  

 
6.3. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS 

 

6.3.1. RECURSOS HÍDRICOS 

 
 O imóvel está localizado sobre área banhada pela Bacia Hidrográfica Amazônica, Sub-

Bacia do Rio Xingú, Unidade Alto Teles Pires. A rede hidrológica principal da área é formada 

pelo córrego Jaguaribe e rio Paranatinga e seus afluentes conforme anexo 6. 
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6.3.2. CLIMA 

 
 O clima da região é tropical continental quente e semi-úmido com 4 a 5 meses secos, 

sendo o inverno seco e o verão chuvoso, portanto é classificado pelo sistema de Koppen 

(1948) com AW, ou seja, Clima Tropical de Altitude. As temperaturas médias anuais são de 

25°C, ocorrendo média mensal mais elevada no mês de setembro (27,2°C) e a mais baixa em 

julho (23,8°C). A precipitação anual média é de 1400 mm, dos quais 95% concentram-se nos 

meses de outubro a março. 

 

6.3.3. RELEVO 

 
 O relevo da propriedade varia de levemente ondulado a ondulado, com a inclinação 

mais acentuada em direção ao curso d’água. 

 
6.4. CARACTERÍSTICAS DO MEIO BIÓTICO 

 

6.4.1. FAUNA 

 
Na fauna local, considerando todos os grupos taxonômicos, é possível a constatação 

através de sinais e mesmo através da visualização de grandes mamíferos, tais como: Anta 

(Tapirus terrestris), Paca (Agouti paca), Tatu galinha (Dasypus novencintus), Tatú Peba 

(Euphractus sexcintus), Campeiro (Blastocereus bezoarticus), Catingueiro (Mazama 

gouazoubira), Tamanduá Bandeira (Myrmecophaga tridactyla), Tamanduá Mirim (Tamandua 

tetradactyla), além de uma infinidade de espécies pertencentes a outros grupos taxonômicos: 

Aves, peixes, répteis e anfíbios.  

As aves típicas desses ambientes de Cerrados e área antropizada que podem ser 

encontradas no local: Nothura minor (Cordorna-mineira), Taoniscus nana (codorninha), 

Columbina cyanops (rolinha-do-planalto), Amazona xanthops (papagaio-galego), Geobates 

poecilopterus (andarilho), Euscarthmus rufomarginatus (maria-corruíra), Melanoparcia 

torquata, Poospiza cinerea, Erypyga helias e Mycteria amaricana. 

A Política Ambiental da Fazenda é rigorosa e atende as leis e decretos que constituem 

os principais instrumentos legais de proteção a Fauna. As Leis Nº 5.197/67, Nº 9.605/98 e o 

Decreto Nº 3.179/99. 
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6.4.2. VEGETAÇÃO 

 
 A vegetação original da área é do tipo Savana Parque Estacional com Floresta de 

Galeria (Spf) e Savana Estacional Arborizada (Sd). 

 

6.4.3. SITUAÇÃO ATUAL DA RESERVA LEGAL - ARL 

 
A área de reserva legal é de 478,3329 ha conforme tabela abaixo, todas demonstradas 

conforme croqui presente no anexo 4. 

 
Tabela 2 - Área de reserva legal 

Matrícula Reserva Legal (ha) 
 

3.662 478,3329  

 
7. AVALIAÇÃO DAS MATRÍCULAS 

 
Esta avaliação foi elaborada segundo as normas do IBAPE – Instituto Brasileiro de 

Avaliações e Perícias de Engenharia e da ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas. A 

norma oficial de avaliação de imóveis rurais para o Brasil é a NBR 14653-3, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Como a própria Norma recomenda, para a sua aplicação 

é necessário consultar a Lei Federal nº 4.504 de 30/11/1994 (Estatuto da Terra) e o Manual 

Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA). 

 
7.1. METODOLOGIA 

 
A fim de garantir clareza nas informações e na conclusão deste trabalho, estes 

profissionais avaliaram o imóvel pelo Método mais usual e convencional, que é o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores. 

 

7.1.1. MÉTODO COMPARATIVO DIRETO 

 
Para elaboração deste Laudo Pericial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado com tratamento de dados por fatores. Tal metodologia permite a 

homogeneização dos dados de mercado por critérios e fatores, fundamentados por estudos e 

experimentações já realizadas por outros avaliadores. Posterior ao tratamento foi realizada a 

análise estatística dos dados homogeneizados. 
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7.1.1.1. VALORES DAS BENFEITORIAS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA 

 
Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização deste laudo, para extrair os valores das benfeitorias dos elementos da amostra, foi 

utilizado a planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras 

Médio Araguaia – MRT 4 para extrair a porcentagem média do valor das benfeitorias em 

relação ao valor total de oferta dos elementos da amostra. 

 
Tabela 3 – Planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras Médio Araguaia – 

MRT 4 (abril/2019) 

 

Primeiramente foi divido o valor da média dos valores de terra nua por hectare pelo 

valor da média dos valores totais dos imóveis por hectare para o nível categórico de Pecuária 

– Pastagem de Baixo Suporte. 

Valor das Benfeitorias =  
𝑴É𝑫𝑰𝑨 (𝑽𝑻𝑵/𝒉𝒂)

𝑴É𝑫𝑰𝑨 (𝑽𝑻𝑰/𝒉𝒂)
 

O resultado foi corrigido para dezembro de 2021 tendo como referência o valor da 

saca de soja de abril de 2019 (R$ 62,10) e maio de 2023 (R$ 115,39), resultando em 19,57%. 

 

7.1.1.2. RELAÇÃO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS 

 
A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos através de informações da 

internet. Deste modo, o método aplicado tem como fonte de dados os imóveis que estão 

sendo ofertados no mercado imobiliário. 

Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização desta perícia, foi utilizado o tratamento dos dados por fatores, através do cálculo 

da nota agronômica do imóvel avaliando, bem como dos dados da amostra. Assim como 

realizou-se a classificação quando ao uso e ocupação do solo para o imóvel avaliando, o 
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mesmo foi feito para todos os elementos da amostra, a fim de se extrair o Coeficiente de 

Homogeneização dos dados. 

Esse Coeficiente, permite que sejam minimizadas as discrepâncias entre as diferenças 

de valores entre os dados amostrais. 

Dentre outros critérios que compõem a homogeneização das amostras é importante 

ressaltar a utilização do fator de elasticidade (ou oferta), isto é, determinada margem de 

negociação entre o preço pedido e o efetivamente transacionado. 

Para o cálculo da nota agronômica, é necessário uso da seguinte relação matemática: 

 

Fator de Homogeneização =  
𝑵𝒐𝒕𝒂 𝑨𝒈𝒓𝒐𝒏ô𝒎𝒊𝒄𝒂 𝒅𝒐 𝑰𝒎ó𝒗𝒆𝒍 𝑨𝒗𝒂𝒍𝒊𝒂𝒏𝒅𝒐

𝑵𝒐𝒕𝒂 𝑨𝒈𝒓𝒐𝒏ô𝒎𝒊𝒄𝒂 𝒅𝒐𝒔 𝒅𝒂𝒅𝒐𝒔 𝒅𝒂 𝑨𝒎𝒐𝒔𝒕𝒓𝒂
 

  

Após quantificação das áreas e classificação dos elementos da amostra quanto ao uso 

do solo, é possível realizar a relação para que seja obtido o Fator de Homogeneização. Vide 

anexo 8 para visualizar o Relatório de cálculo do referido fator para cada elemento amostral. 

 

7.1.1.3. GRAU DE PRECISÃO 

 
Para o cálculo da amplitude de intervalo do cálculo do grau de precisão, temos que 

calcular o intervalo de confiança, o desvio padrão, a média e interagir seus resultados. 

Para o Cálculo da Média temos que: 

(µ) = 
𝑥1+𝑥2+⋯+𝑥𝑛

𝑛
 = ∑ 𝑥𝑖𝑛

𝑖=1  / n 

Já o Desvio Padrão é calculado pela fórmula: 

(δ) =  √∑
(𝑥𝑖− 𝜇)2

𝑛−1
 

Onde: 

(δ) – Desvio Padrão 

Xi – Valor de cada evento individual (X1, X2, X3 ... Xn ) 

(µ) – Média Aritimética dos Valores de Xi. 
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7.2. AVALIAÇÃO DA MATRÍCULA N° 3.662 

 

7.2.1. BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS 

 
Há diversas benfeitorias instaladas, as quais estão listadas a seguir na Tabela 4, assim 

como suas dimensões, quantidade e valor de cada. 

 
Tabela 4 - Benfeitorias não reprodutivas presentes na matrícula n° 3.662. 

Descrição Unid. Quant. Características do bem Valor(1) 
Residência m2 205 Estrutura de alvenaria R$ 502.455,00 

Curral m2 200 Em madeira R$ 264.448,00 
Valor total R$ 766.903,00 

(1) Valor obtido a partir da tabela CUB/m² (SINDUSCOM/MT). 
 

 

7.2.1.1. RELAÇÃO DA DEPRECIAÇÃO DAS BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS 

 
A depreciação corresponde à diminuição do valor dos bens resultante do desgaste pelo 

uso, ação da natureza ou obsolescência normal. A depreciação deve levar em conta:  

1) Aspectos físicos em função da idade aparente, da vida útil e do estado de conservação. 

Sendo os parâmetros mais utilizados para o meio avaliatório, os constantes da abaixo, 

e que foram utilizados para esta avaliação: 

 
Tabela 5 - Critérios para o meio Avaliatório de depreciação na matrícula n° 3.662. 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO EXEMPLOS DE CARACTERÍSTICAS FATOR DE DEPRECIAÇÃO 

Ótimo Nova 1,00 

Bom Necessita de pinturas 0,80 

Regular + troca de telhas 0,60 

Precário + trincas 0,40 

Mau + problema estrutural 0,20 

Péssimo Sem condições de reforma 0,00 

Fonte: MAGOSSI (1983) apud ARANTES (2009). 

  
2) Aspectos funcionais, considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto 

socioeconômico do imóvel e da região em conjunto, a obsolescência e a funcionalidade 

do mesmo. A funcionalidade da benfeitoria é definida pela capacidade de utilização no 

conceito produtivo. Por exemplo, um tanque rede só tem utilidade em projetos de 

piscicultura, não podendo ser utilizados nos projetos de agricultura. 
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A seguir na Tabela 6, está listado as dimensões, quantidade e valor de cada benfeitoria 

depreciada. 

 
Tabela 6 - Lista de benfeitorias com seus respectivos valores de depreciação na matrícula n° 3.662. 

Descrição 
Estado de 

conservação 
Depreciação Valor total  Valor depreciado  

Residência Bom 0,8 R$ 502.455,00 R$ 401.964,00 

Curral Regular 0,6 R$ 264.448,00 R$ 158.668,8 

Total   R$ 766.903,00 R$ 560.632,8 

 

7.2.1.2. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 

  
A Tabela 7 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a realização 

dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento dos 

mesmos, 7 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 7 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos 
N.A 

Imóvel 
N.A 

Amostra 
Fator de 

Hom. 
R$ / ha 

Fator de 
Elasticidade 

R$/ha Hom. 

1 0,4668 0,345 1,351 R$ 41.019,30 0,9 R$ 49.893,72 

2 0,4668 0,362 1,291 R$ 41.090,72 0,9 R$ 47.726,09 

3 0,4668 0,474 0,984 R$ 37.921,35 0,9 R$ 33.587,19 

4 0,4668 0,362 1,289 R$ 22.167,80 0,9 R$ 25.716,16 

5 0,4668 0,401 1,166 R$ 21.112,88 0,9 R$ 22.148,40 

6 0,4668 0,340 1,375 R$ 29.196,04 0,9 R$ 36.127,05 

7 0,4668 0,412 1,132 R$ 83.446,13 0,9 R$ 85.030,99 

8 0,4668 0,388 1,203 R$ 64.344,00 0,9 R$ 69.659,30 

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 8 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 

(µ) R$ 46.236,11 

(δ) R$ 21.819,91 

CV (%) 47,19 

µ + δ R$ 68.056,03 

µ - δ R$ 24.416,20 

V. Utilizados 8 

V. Saneados 7 
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Tabela 9 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 

(µ) H. S. R$ 38.610,04 

(δ) H. S. R$ 10.100,37 

CV (%) 26,16 

µ + δ R$ 48.710,42 

µ - δ R$ 28.509,67 

V. Utilizados 8 

V. Saneados 5 

Coef. Student 1,53 

AT 40,02% 

 

7.2.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 

 
As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 10 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição 
Grau 

Pontuação 
III II I 

1 
Caracterização do 

bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 
atributos 

analisados 

Completa 
quanto 

aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 
Apresentação dos 

dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações 
Análise do 
avaliador 

3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 2 

Pontuação Total 10 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 
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Tabela 11 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

 

Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau I para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

 
Tabela 12 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa 

AT < 30%  < 40%  < 50%  

 
Para a área em questão, foi obtido valor de 40,02% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão I. 

 

7.2.3. RELAÇÃO DO VALOR DA MATRÍCULA Nº 3.662 
 

O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 
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De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

Tabela 13 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 

Lim. Inferior R$ 30.883,26 

Lim. Médio R$ 38.610,04 

Lim. Superior R$ 46.336,83 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da Matrícula n° 3.662, temos 

que o Valor Total do Imóvel se apresenta conforme tabela abaixo: 

Tabela 14 - Descrição do Valor Total da Matrícula N° 3.662 

ESTIMATIVA DE VALORES 

DESCRIÇÃO ÁREA 
VALOR DA TERRA 

NUA 
BENFEITORIAS NÃO 

REPRODUTIVAS 
VALOR TOTAL DA 

MATRÍCULA 

MATRÍCULA N° 3.662 2012,8474 R$ 77.716.125,93 R$ 560.632,80 R$ 78.276.758,73 

Estima-se o Valor Total da área denominada como Fazenda Garimpeira - Matrícula n° 

3.662, para o mês de maio de 2023, conforme Tabela 14 usando o Método Comparativo Direto 

de Dados de Mercado, com tratamento por fatores em: 

R$ 78.000.000,00

(Setenta e Oito Milhões de Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3.

8. CONCLUSÕES FINAIS

Diante do exposto, constata-se que o laudo de avaliação ora realizado foi na íntegra 

em conformidade com a legislação concernente, bem como os levantamentos foram 

realizados através de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento de 

dados por fatores e composições por tabelas de preço específico para o cálculo das 
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benfeitorias reprodutivas e não reprodutivas. Tal método é previsto e normatizado pela 

norma técnica. 

Obtivemos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, a composição para o 

valor total do imóvel de R$ 78.276.758,73 (Setenta e oito milhões, duzentos e setenta e seis 

mil, setecentos e cinquenta e oito reais e setenta e três centavos), com arredondamento 

aplicável a norma, temos o que o valor do imóvel é de R$ 78.000.000,00 (Setenta e Oito

Milhões de Reais). 

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliação. Integra 

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico. 

Cuiabá, 25 de maio de 2023. 

______________________________________ 

Cleomar Nunes do Amaral 

Engenheiro Agrônomo 
CREA 1207167070 
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A NEX O  02  

CR OQU I  DE  ACES S O   
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Legenda
Vias de Acesso

Vias Interurbanas

Rodovia Municipal

Rodovia Estadual

Rodovia Federal

Área Urbana

Fazenda Garimpeira

Empreendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Satélite:

Rota:

Fuso:

Croqui de Acesso

1:250.000

21 / 57º WgrCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
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Perímetro Urbano de Paranatinga

Paranatinga - MT

30/09/2022

Jairo Dias Pereira

Fazenda Garimpeira
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Eng. Agrônomo – CREA 1207167070
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A NEX O  03  

CR OQU I  DE  T IP OLO GI A  VE GET A L  
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Legenda

Fazenda Garimpeira

SIGLA
Spf - Savana Parque Estacional com Floresta de Galeria

Sd - Savana Estacional Arborizada

Empreendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Base:

Rota:

Fuso:

Croqui de Tipologia Vegetal

21 / 57º WgrCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
1:80.000

RADAMBRASIL

Paranatinga - MT

30/09/2022

Jairo Dias Pereira

Fazenda Garimpeira
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A NEX O  04  

CR OQU IS  DE  S IT UACÃ O  
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Imóvel:

Interessado:

Município:

Assunto:

Resp. Técnico:

Data:

Data da Imagem:

Satélite: Fuso:

Croqui de Situação

21 / 57º Wgr

24/05/2017

LANDSAT 8Cleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Elaboração:

Rota: 226-71

Legenda

!. Vértices

Área Consolidada

Fazenda Garimpeira

Elaboração: Fernanda Cecconello - (65) 3623-8950
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
1:28.000

PLANET

08/2022

Paranatinga - MT

30/09/2022

Jairo Dias Pereira

Fazenda Garimpeira

E(m) N(m)
P01 811.260,83 8.401.092,37
P02 815.115,52 8.401.630,23
P03 817.098,89 8.395.870,61
P04 814.588,86 8.395.041,41

Ponto Coordenadas UTM

sp. Técnico:

CleoCleCleCleCleoCleoCleCleCleCleCleCleCleoCleCleCleCleoCleleleClelelleCleCleCleleellCleeCleeeCleClCleeeCClCCCllCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCC mar NNNuneNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN s do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

fernanda@greenagroflores



Num. 119287182 - Pág. 37Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:16
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031577000000115559589
Número do documento: 23053020031577000000115559589
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:08

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A NEX O  05  

CR OQU I  DE  S O LOS
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Legenda

Fazenda Garimpeira

Solos - RadamBrasil

Cambissolo Háplico

Empreendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Base:

Rota:

Fuso:

Croqui de Solos

21 / 57º WgrCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
1:80.000

RADAMBRASIL

Paranatinga - MT

30/09/2022

Jairo Dias Pereira

Fazenda Garimpeira
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Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Técnico:

fernanda@greenagroflo
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A NEX O  06  

CR OQU I  DE  BACI AS  H IDRO G RÁF ICAS  
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Empreendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Base:

Rota:

Fuso:

Croqui de Bacias Hidrográficas

21 / 57º WgrCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
1:80.000

Paranatinga - MT

30/09/2022

Legenda

Hidrografia

Bacia Hidrográfica Amazônica, Sub-Bacia do Rio Xingú, 
Unidade Alto Teles Pires

Matrículas

Jairo Dias Pereira

Fazenda Garimpeira

CleoleoCllllCleCleCClCleoCCClClClCCCClCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCleomar maaaamaaamamamaaamamaamamamaamamaamaamaaamaamamaamaaaamammmmammmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm Nunennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn s do Amaral
Eng. AAAAAAgrAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA ônomo – CRCCRCCCCREACCCCCCCRCCCCRCCRCCCRCRRRRRCRCCCRCCRRRCRRRRRRRRRRCRRRRRCCCRRRRR  1207167070

écnico:

@g g
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A NEX O  07  

E LE MEN TOS  D A AM OS T RA 
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A NEX O  02  

CR OQU I  DE  ACES S O   
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Legenda
Vias de Acesso

Vias Interurbanas

Rodovia Municipal

Rodovia Estadual

Rodovia Federal

Área Urbana

Fazenda Garimpeira

Empreendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Satélite:

Rota:

Fuso:

Croqui de Acesso

1:250.000

21 / 57º WgrCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
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Perímetro Urbano de Paranatinga

Paranatinga - MT

30/09/2022

Jairo Dias Pereira

Fazenda Garimpeira
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Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Técnico:

fernanda@greenagroflores
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A NEX O  03  

CR OQU I  DE  T IP OLO GI A  VE GET A L  
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Legenda

Fazenda Garimpeira

SIGLA
Spf - Savana Parque Estacional com Floresta de Galeria

Sd - Savana Estacional Arborizada

Empreendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Base:

Rota:

Fuso:

Croqui de Tipologia Vegetal

21 / 57º WgrCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
1:80.000

RADAMBRASIL

Paranatinga - MT

30/09/2022

Jairo Dias Pereira

Fazenda Garimpeira
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Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

écnico:

fernanda@greenagroflore
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A NEX O  04  

CR OQU IS  DE  S IT UACÃ O  
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Imóvel:

Interessado:

Município:

Assunto:

Resp. Técnico:

Data:

Data da Imagem:

Satélite: Fuso:

Croqui de Situação

21 / 57º Wgr

24/05/2017

LANDSAT 8Cleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Elaboração:

Rota: 226-71

Legenda

!. Vértices

Área Consolidada

Fazenda Garimpeira

Elaboração: Fernanda Cecconello - (65) 3623-8950
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
1:28.000

PLANET

08/2022

Paranatinga - MT

30/09/2022

Jairo Dias Pereira

Fazenda Garimpeira

E(m) N(m)
P01 811.260,83 8.401.092,37
P02 815.115,52 8.401.630,23
P03 817.098,89 8.395.870,61
P04 814.588,86 8.395.041,41

Ponto Coordenadas UTM

sp. Técnico:

CleoCleCleCleCleoCleoCleCleCleCleCleCleCleoCleCleCleCleoCleleleClelelleCleCleCleleellCleeCleeeCleClCleeeCClCCCllCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCC mar NNNuneNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN s do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

fernanda@greenagroflores
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A NEX O  05  

CR OQU I  DE  S O LOS
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Legenda

Fazenda Garimpeira

Solos - RadamBrasil

Cambissolo Háplico

Empreendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Base:

Rota:

Fuso:

Croqui de Solos

21 / 57º WgrCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
1:80.000

RADAMBRASIL

Paranatinga - MT

30/09/2022

Jairo Dias Pereira

Fazenda Garimpeira
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Técnico:

fernanda@greenagroflo
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A NEX O  06  

CR OQU I  DE  BACI AS  H IDRO G RÁF ICAS  

  



Num. 119287182 - Pág. 59Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:16
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031577000000115559589
Número do documento: 23053020031577000000115559589
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:08

Córrego Jaguaribe

Cór
re

go
 P

iça
rrã

o

C
ór

re
go

 R
et

iro

Córrego Buritirana

Córrego Água Limpa

Ribeirão Azul

810000

810000

820000

820000

83
90

00
0

83
90

00
0

84
00

00
0

84
00

00
0

¬

Empreendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Base:

Rota:

Fuso:

Croqui de Bacias Hidrográficas

21 / 57º WgrCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
1:80.000

Paranatinga - MT

30/09/2022

Legenda

Hidrografia

Bacia Hidrográfica Amazônica, Sub-Bacia do Rio Xingú, 
Unidade Alto Teles Pires

Matrículas

Jairo Dias Pereira

Fazenda Garimpeira

CleoleoCllllCleCleCClCleoCCClClClCCCClCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCCleomar maaaamaaamamamaaamamaamamamaamamaamaamaaamaamamaamaaaamammmmammmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm Nunennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn s do Amaral
Eng. AAAAAAgrAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA ônomo – CRCCRCCCCREACCCCCCCRCCCCRCCRCCCRCRRRRRCRCCCRCCRRRCRRRRRRRRRRCRRRRRCCCRRRRR  1207167070

écnico:

@g g
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A NEX O  07  

E LE MEN TOS  D A AM OS T RA 
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Fazenda / Sítio / Chácara com 4 Quartos à venda, 78500m² - Zona…


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (62) 4102-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 400.350.000
condomínio não informado
IPTU não informado


78500 m²


4 quartos


2 banheiros

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 400.350.000, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

Fale com o anuncianteFale com o anunciante

  WhatsApp   Contato

 Menu 
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  WhatsApp

POINTER NEGOCIOS DE FAZENDAS
10 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Características Fazenda / Sítio / Chácara com 4 Quartos à venda - Zona
Rural

IMÓVEL

Varanda

Fazenda Liberdade Região de Paranatinga - MT

Área total com 7.850 hectares, sendo que, 4.000 hectares abertos e divididos em talhões, dos quais 3.750 hectares preparados e plantando
agricultura de precisão e os demais 250 hectares abertos estão destinados para pecuária. Possibilidade de abrir mais 500 hectares. Condições
climáticas e de solo locais fazem, safra e safrinha. Logística conta boa armazenagem apenas 40 km de distância do armazém e 80 km da usina
de calcário calcítico. Topogra a plana toda mecanizável na área destinada para agricultura. Argila: de 28 a 53%, identi cando talhões, tamanho
e necessidade de correção calculada. Altitude 480 a 500 metros. Hidrogra a com rio. Índice pluviométrico: média anual de 2.200 mm.
Benfeitorias conta com casa sede com 4 dormitórios, 4 casas de funcionário, 1 alojamento, 1 barracão para maquinas, pista de pouso com
1.000 metros de extensão, poço artesiano, reservatório de combustíveis capacidade 5.000 litros, gerador de energia a diesel. Preço de venda
300 sacas por hectares, condições, entrada mais 3 pagamentos cotado em soja.

Ótima Localização a 45 km Planalto da Serra sentido e 55 km de Paranatinga

Ligue e agende sua visita!
Pointer Fazendas
Tel.
Cel. WhatsApp

As informações contida estão sujeitas a con rmação com o proprietário e poderá sofrer alterações de valores sem aviso prévio, para maiores
informações entre contato conosco. -

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (1.678)

  Favoritar  Compartilhar anúncio
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Precisa nanciar?

A ZAP te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imóvel! Simule agora seu
nanciamento, e se gostar, envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Preencha os seus dados e os do imóvel
para fazer uma simulação

Simular Financiamento

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares

Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 398.492.640
78000000 m²



COMPRAR
Primavera II, Primavera do Leste

R$ 22.275.000
14850000 m²
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, Paranatinga

R$ 350.000.000
8800 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 280.000.000
104160 m²

, Paranatinga

R$ 130.000.000
6280 m² 4 quartos

Zona Rural, Paranatinga

R$ 195.000.000
104160 m² 2 quartos
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Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 78000000m² - Zona Rural


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (65) 3626-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 398.492.640
condomínio não informado
IPTU não informado


78000000 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 398.492.640, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

Fale com o anuncianteFale com o anunciante

  WhatsApp   Contato

 Menu 



Num. 119287182 - Pág. 66Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:16
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031577000000115559589
Número do documento: 23053020031577000000115559589
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:08

  WhatsApp

1 pessoa interessada nesta oferta

Bento Negócios Imobiliários LTDA ME
Creci: 04593-J-MT

8 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Zona Rural

FAZENDA DE 7.800 HECTARES.
COM 4.500 HECTARES EM AGRICULTURA DE PRECISÃO.
ARGILA DE 35 A 55 .%…

Mostrar mais

 

Outras ofertas desse anunciante (300)

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio

Explore o mapa
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Você também pode gostar

Encontre outros imóveis similares



COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 400.350.000
78500 m² 4 quartos



COMPRAR
Zona Rural, Sete Barras

R$ 80.000



 

Zona Rural, Paranatinga

R$ 400.000.000
78170000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 350.000.000
78170000 m²

, Paranatinga

R$ 340.000.000
88000000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 300.000.000
88000000 m²
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24/05/2023, 11:05 Rurais à venda com 0 , Paranatinga - R$ 337.500.000, 89000000 m2 - ID: 2953214202 - Wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-89000000-m-sup2--por-r$337.500.000-2953214202.html 1/6

Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Paranatinga  Fazenda à venda, 89000000 m² por

R$ 337.500.000,00 - Zona Rural - Paranatinga/MT

Fazenda à Venda, 89000000 m² Por R$337.500.000 - Zona Rural -
Paranatinga/mt

89000000 m² Total 89000000 m² Útil

VENDA COM REPASSE DE ARRENDAMENTO.

130 km de Primavera do Leste, 70 km de Paranatinga MT - Sentido a Gaucha do Norte - MT

venda

R$ 337.500.000

Rural · 89000000m²

Publicado há mais de 1 ano

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 
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24/05/2023, 11:05 Rurais à venda com 0 , Paranatinga - R$ 337.500.000, 89000000 m2 - ID: 2953214202 - Wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-89000000-m-sup2--por-r$337.500.000-2953214202.html 2/6

A 50 KM DO ASFALTO

Area total: 8.900 hectares

Área aberta: 7.600 hectares

SENDO 5.000 HECTARES EM SOJA

E 2.600 EM PECUARIA AGRICULTAVEL.

REPASSA ARRENDAMENTO

TEM MAIS 3.375 HECTARES EM SOJA ARRENDADO NA FAZENDA VIZINHA

QUE REPASSA JUNTAMENTE COM A VENDA.

FORMANDO ASSIM UM TOTAL DE 8.375 HECTARES EM SOJA.

PLANTANDO SAFRA E SAFRINHA.

Sede completa ., infra estrutura completa toda nova

PH 6,5 em média., Argila em média 35%

02 casas nova com alojamento e cantina novas., 02 Silos de 80.000 sacas.

PREÇO: 2.500.000 DE SACAS DE SOJA.

FORMA DE PAGAMENTO ENTRADA + 07 ANOS

OU A COMBINAR DEPENDENDO A ENTRADA. - 23/05/2023

Ler menos

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço
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 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIMENTOS

Código do anunciante: FA0359 | Cód. Wimoveis: 2953214202 | CRECI: 32333

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.
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Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

.

Jardim Riva, Primavera do Leste

17000 ha 12 quartos

5 banheiros

R$ 1.300.000.000

ESTRADA RURAL.

Porto dos Gaúchos, Mato Grosso

186000000 m²

R$ 950.000.000

.

Centro, Luciara

7800 ha

2 banheiros

R$ 60.000.000

Imprimir anúncio

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIME…
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Outros imóveis novos para você

.

Jardim Riva, Primavera do Leste

17000 ha 12 quartos

5 banheiros

R$ 1.300.000.000

ESTRADA RURAL.

Porto dos Gaúchos, Mato Grosso

186000000 m²

R$ 950.000.000

.

Centro, Luciara

7800 ha

2 banheiros

R$ 60.000.000

Siga-nos



Apps

Mais Wimoveis 

Ver mais em Paranatinga - MT 

Anunciantes 

Países 
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© Copyright 2023 wimoveis.com.br
Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 
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Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda, 7982m² - Centro


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (11) 93223-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Centro

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Centro, Paranatinga - MT 

Venda R$ 220.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


7982 m²


1 quarto


1 vaga


1 banheiro

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 220.000.000, Centro, Paranatinga - MT, que encontrei 
no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

Fale com o anuncianteFale com o anunciante

  WhatsApp   Contato

 Menu 
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  WhatsApp

Welfare Sanches Lemos

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Características Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda -
Centro

IMÓVEL

Aceita animais

PARANATINGA
Faz. São Sebastiao : 5.616,9610 ha
Faz. Paulista : 2.365,1583 ha
AREA TOTAL :7.982,1193 ha

Fazenda São Sebastião
área total de 5.616,9610 hectares
Atualmente ocupada da seguinte forma :
-1.780 ha de Lavoura (Soja e Arroz);
-349 ha de área Calcariada 3 ton/ha
-1.465,39 ha antigas pastagens, que serão transformadas em lavoura ou pecuária.
POSSUI UMA RESERVA LEGAL DE 2.022,56 ha

Fazenda Paulista
área total de 2.365,1583 hectares
Atualmente ocupada da seguinte forma :
-1.127 ha antigas pastagens que serão transformadas em lavoura ou pecuária.
POSSUI UMA RESERVA LEGAL DE 1.238,16 ha

Documentação totalmente em ordem, escritura, matrícula, CAR/SICAR

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (78)

  Favoritar  Compartilhar anúncio
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Conheça a região do bairro Centro
Centro, Paranatinga - MT

Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 61.250.000
175000000 m² 2 quartos



COMPRAR
Zona Rural, Mateiros

R$ 1.200.000
8072311 m² 1 quarto 1 vaga





, Paranatinga

R$ 230.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 180.000.000
10000 m²

, Paranatinga

R$ 350.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 136.000.000
6280 m²



C h iã d b i C t
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Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 8000m² - Zona Rural


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (65) 3023-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 210.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


8000 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 210.000.000, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

Fale com o anuncianteFale com o anunciante

  WhatsApp   Contato

 Menu 
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  WhatsApp

SETE CONSULTORIA MT IMOBILIARIA LTDA-ME
Creci: 08785-J-MT

12 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Zona Rural

FAZENDA EM PARANATINGA- MT

 Área Total: 8.000 Hectares
70% aberta e consolidada

Passa rios aos fundos.

Fazenda plana em grande parte e levemente ondulada.

Índice Pluviométrico entre 2.000 a 2.100 m.m/ano.

Altitude 640 metros.

Argila em toda parte aberta pelo Proprietário em média de 15 a 28%(utilizado 6 Ton. Calcário/ano) agricultura de precisão

Possibilidade de plantio por volta de 4 mil hectares

Possui barracão de 5 mil metros, lavador, mini posto de combustível, 4 casas para funcionários, casa para gerente, sede.

Valor R$ 210.000.000,00
Tem Possibilidade de Permuta Prazo para pagar

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (274)

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio



ç gç g
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Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Primavera II, Primavera do Leste

R$ 22.275.000
14850000 m²



COMPRAR
Jardim Acacia, Tangará da Serra

R$ 30.000.000





, Paranatinga

R$ 230.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 180.000.000
10000 m²

, Paranatinga

R$ 350.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 136.000.000
6280 m²
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24/05/2023, 11:06 Fazenda / Sítio / Chácara com 1 quarto, em Centro, Paranatinga - ZAP Imóveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-centro-paranatinga-mt-id-2566132079/ 1/3

Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda - Centro


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e conrma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

(65) 99266-...ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  /Centro

fazenda/sítio/chácara para comprar em

Centro, Paranatinga - MT

Venda R$ 322.525.000

condomínio não informado

IPTU não informado


1 quarto


18 vagas


1 banheiro

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 322.525.000, Centro, Paranatinga - MT, que encontrei 

no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 
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  WhatsApp

NAYARA SALES GERIN SILVA
Creci: 08837-F-MT

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda - Centro

fazenda com 8.885 hectares no total, sendo 4.500 aberto de pasto.

Distâncias de algumas cidades
Gaucha 100km
Santiago 34 km
Sorriso 265 km
Nova ubirata 174 km

Valor: 220 saca de soja por ha

para mais informações e detalhes entrar em contato.

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (12)

Conheça a região do bairro Centro
Centro, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio
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Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Novo São Joaquim

R$ 296.280.000
3400 m²



COMPRAR
Centro, Santo Antônio do Leste

R$ 23.000.000





Zona Rural, Paranatinga

R$ 120.000.000

Zona Rural, Paranatinga

R$ 195.000.000
104160 m² 2 quartos

, Paranatinga

R$ 120.000.000
600 m² 3 quartos

Zona Rural, Paranatinga

R$ 128.520.000
63000000 m² 2 quartos
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Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 4000m² - Zona Rural


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (65) 99958-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

super destaque  fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 415.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


4000 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 415.000.000, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

Fale com o anuncianteFale com o anunciante

  WhatsApp   Contato

 Menu 
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  WhatsApp

CENIT EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 3 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Zona Rural

4.000 Hectares com 2.950 Hectares aberta em lavoura, Soja e Algodão, Mato Grosso-MT.
4.000 Hectares com 2.950 Hectares de lavoura de soja, algodão, topogra a plana à levemente ondulada, boa de aguada, energia, barracões,
sede,
Condições: a combinar: Estuda-se Entrada mais 07 pagamentos.

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (127)

Precisa nanciar?

A ZAP te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imóvel! Simule agora seu
nanciamento, e se gostar, envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Preencha os seus dados e os do imóvel
para fazer uma simulação

Simular Financiamento

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio
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Imóveis similares do mesmo anunciante



Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares

Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Planalto da Serra

R$ 93.500.000
2500 m²



COMPRAR
Centro, Paranatinga

R$ 8.500.000
400 m²





Rua Dionizio Cerqueira,
Centro

R$ 470.000.000
23000 m²

Primavera, Rosana

R$ 136.650.000
22046200 m²

Zona Rural, Jussara

R$
1.000.000.000
600 m² 5 quartos 2 vagas

, Primavera do Leste

R$ 35.000.000
690 m²
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Zona Rural, Paranatinga

R$ 210.000.000
8000 m²

, Paranatinga

R$ 230.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 350.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 180.000.000
10000 m²
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24/05/2023, 11:07 Rurais à venda com 0 , Paranatinga - R$ 611.920.000, 76490000 m2 - ID: 2947096840 - Wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-rural-a-venda-zona-rural-paranatinga.-2947096840.html 1/5

Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Paranatinga  FAZENDA RURAL À VENDA, ZONA

RURAL, PARANATINGA.

Fazenda Rural à Venda, Zona Rural, Paranatinga.

76490000 m² Total

Fazenda rural à venda, Zona Rural, Paranatinga.AREA 7649 HECJÁ PLANTA 3600 HECABRINDO PARA

PRÓXIMO PLANTÍO MAIS 950 HECTOTALIZANDO; 4550 HECTODA ESCRITURADA COM

GEOBARRACÃO PARA AS MAQUINAS GRANDEENERGIACASAS55 KM DA CIDADEO ASFALTO IRA

PASSAR PROXIMO A FAZENDAARGILA BOAVALOR 150 SACAS POR HECENTRADA E MAIS SETE

venda

R$ 611.920.000

Rural · 76490000m²

Publicado há mais de 1 ano

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 
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ANOS ( DIVIDIR O VALOR E SERA AS PARCELAS IGUAIS COMO O DA ENTRADA TAMBEM E

IGUAL)OBS : NA REGIÃO ESTAM VENDENDO AREAS DE 220 A 290 SACAS POR HEC, (É QUE O DONO

DESTA FAZENDA TEM MAIS FAZENDAS PARA O LADO DE SORRISO E SINOP 0Ver dados - 22/01/2021

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço
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Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

Gaia Bolsa de Imóveis

Código do anunciante: FA0014 | Cód. Wimoveis: 2947096840

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

Imprimir anúncio

Gaia Bolsa de Imóveis
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.

Peixoto de Azevedo, Mato Grosso

4 quartos 4 banheiros

R$ 140.000.000

Fazenda Área Rural 35.

Zona Rural, Cocalinho

34848000 m²

R$ 28.800.000

.

Centro, Porto Aleg

R$ 750.000.00

Outros imóveis novos para você

.

Peixoto de Azevedo, Mato Grosso

4 quartos 4 banheiros

R$ 140.000.000

Fazenda Área Rural 35.

Zona Rural, Cocalinho

34848000 m²

R$ 28.800.000

.

Centro, Porto Aleg

R$ 750.000.00
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Siga-nos



Apps

© Copyright 2023 wimoveis.com.br
Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 

Mais Wimoveis 

Ver mais em Paranatinga - MT 

Anunciantes 

Países 
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DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4000,0000 3850,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4500,0000 3300,0000
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 7.850,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 7800,0000 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga M.B 90% 95% MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90%
USO ATUAL Agricultura 0,495 0,19 USO ATUAL Agricultura 0,495 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 4.000,0000 N.A 0,345414 ÁREA CONSOLIDADA 4500,0000 N.A 0,361731
ÁREA DE RESERVA 3.850,0000 ÁREA DE RESERVA 3300,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,3454 NOTA AGRONÔMICA 0,361731
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 400.350.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 398.492.640,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 78.348.495,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 77.985.009,65
VTN R$ 322.001.505,00 VTN R$ 320.507.630,35
VALOR POR HECTARE R$ 41.019,30 VALOR POR HECTARE R$ 41.090,72
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
FONTE www.zapimoveis.com.br/ FONTE www.zapimoveis.com.br/
TELEFONE TELEFONE

DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 7600,0000 1300,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4127,0000 3855,1193
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 8900,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 7982,1193 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga-MT M.B 95% 95% MUNICÍPIO Paranatinga-MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Agricultura 0,523 0,19 USO ATUAL agricultura 0,523 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 7600,0000 N.A 0,474360 ÁREA CONSOLIDADA 4127,0000 N.A 0,362171
ÁREA DE RESERVA 1300,0000 ÁREA DE RESERVA 3855,1193
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,474360 NOTA AGRONÔMICA 0,362171
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 337.500.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 220.000.000,00

R$ 66.048.750,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 43.054.000,00
R$ 271.451.250,00 VTN R$ 176.946.000,00

VALOR POR HECTARE R$ 37.921,35 VALOR POR HECTARE R$ 22.167,80
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE https://www.wimoveis.com.br/ FONTE www.zapimoveis.com.br

DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 5600,0000 2400,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4500,0000 4385,0000
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 8000,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 8885,0000 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga-MT B 90% 90% MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90%
USO ATUAL Pecuária 0,495 0,18 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,495 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 5600,0000 N.A 0,400500 ÁREA CONSOLIDADA 4500,0000 N.A 0,339539
ÁREA DE RESERVA 2400,0000 ÁREA DE RESERVA 4385,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,400500 NOTA AGRONÔMICA 0,339539
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 210.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 322.525.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 41.097.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 63.118.142,50
VTN R$ 168.903.000,00 VTN R$ 259.406.857,50
VALOR POR HECTARE R$ 21.112,88 VALOR POR HECTARE R$ 29.196,04
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE www.zapimoveis.com.br FONTE www.zapimoveis.com.br
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DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 2950,0000 1050,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4550,0000 3099,0000
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 4000,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 7649,0000 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90% MUNICÍPIO Paranatinga - MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Agricultura 0,495 0,18 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,523 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 2950,0000 N.A 0,412313 ÁREA CONSOLIDADA 4550,0000 N.A 0,388085
ÁREA DE RESERVA 1050,0000 ÁREA DE RESERVA 3099,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,412313 NOTA AGRONÔMICA 0,388085
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 415.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 611.920.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 81.215.500,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 119.752.744,00
VTN R$ 333.784.500,00 VTN R$ 492.167.256,00
VALOR POR HECTARE R$ 83.446,13 VALOR POR HECTARE R$ 64.344,00
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE www.zapimoveis.com.br FONTE www.wimoveis.com.br

DATA DA COLETA ÁREA 1534,5145 478,3329
MATRÍCULA 3662 CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 2012,8474 SITUAÇÃO 50% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga - MT O 100% 100%
USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,55 0,2
ÁREA CONSOLIDADA 1534,5145 N.A 0,466826
ÁREA DE RESERVA 478,3329
CLASSE IV e VIII 
NOTA AGRONÔMICA 0,466826
SITUAÇÃO DO ACESSO Ótimo
DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL
VALOR POR HECTARE
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA
FONTE
TELEFONE
FONTE
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A NEX O  08

RE LAT ÓRI O DOS  CÁ LCU LOS
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1 0,4668 0,345 1,351 R$ 41.019,30 0,9 R$ 49.893,72
2 0,4668 0,362 1,291 R$ 41.090,72 0,9 R$ 47.726,09
3 0,4668 0,474 0,984 R$ 37.921,35 0,9 R$ 33.587,19
4 0,4668 0,362 1,289 R$ 22.167,80 0,9 R$ 25.716,16
5 0,4668 0,401 1,166 R$ 21.112,88 0,9 R$ 22.148,40
6 0,4668 0,340 1,375 R$ 29.196,04 0,9 R$ 36.127,05
7 0,4668 0,412 1,132 R$ 83.446,13 0,9 R$ 85.030,99
8 0,4668 0,388 1,203 R$ 64.344,00 0,9 R$ 69.659,30

(µ) R$ 46.236,11 (µ) H. S. R$ 38.610,04
(δ) R$ 21.819,91 (δ) H. S. R$ 10.100,37

CV (%) 47,19 CV (%) 26,16
µ + δ R$ 68.056,03 µ + δ R$ 48.710,42
µ - δ R$ 24.416,20 µ - δ R$ 28.509,67

V. Utilizados 8 V. Utilizados 8
V. Saneados 7 V. Saneados 5

Coef. Student 1,53
AT 40,02%

Lim. Inferior R$ 30.883,26
Lim. Médio R$ 38.610,04

Lim. Superior R$ 46.336,83

DESCRIÇÃO ÁREA V. DA TERRA NUA V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS

V.TOTAL DA 
MATRÍCULA

MATRÍCULA N° 3.662 2012,8474 R$ 77.716.125,93 R$ 560.632,80 R$ 78.276.758,73

MATRÍCULA Nº 3.662

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA

CAMPO DE ARBÍTRIO

ESTATÍSTICA SANEADA 1

Elementos N.A Imóvel

ESTIMATIVA DE VALORES

R$ / ha Fator de ElasticidadeN.A Amostra Fator de Hom. R$/ha Hom.
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Título Profissional: ENGENHEIRO AGRÔNOMO 

RNP: 1207167070

Empresa Contratada: 

Registro: 18346

Registro: 

CLEOMAR NUNES DO AMARAL
1. Responsável Técnico

Número: S/N

Bairro: JARDIM SANTA BÁRBARA

Rua: AVENIDA SÃO JOÃO

Cidade: RONDONÓPOLIS UF: MT CEP: 78.714-324

Contrato: Celebrado em: 22/05/2023

Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliação Pós-Ocupação

Laudo de avaliação pós-ocupação em área regional 5,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Laudos de avaliação de Imóveis Rurais.

5. Observações

Contratante: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: RURAL

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA 
GARIMPEIRA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º27'46.24''  S  
054º04'58.57'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA JJ RONDONÓPOLIS MT BRA 78.751-000 016º07'28.00''  S  
054º45'14.00'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA 3 IRMÃOS - 
JJ

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º14'01.69''  S  
053º50'02.50'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA SANTA 
MARIA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º06'46.41''  S  
053º38'19.18'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA TOCA DA 
RAPOSA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º09'11.57''  S  
053º42'15.00'' O

Previsão Término: 20/05/2024

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

014.676.021-24 - CLEOMAR NUNES DO AMARAL

   /            /       

117.227.621-87 - ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 24/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010900832

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230094673
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1

Cuiabá 26 2305
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CUB/m²
Custos Unitários Básicos de Construção

Sinduscon-MT Data de emissão: 24/05/2023 11:06

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abril/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²), calculados de acordo com a Lei Fed. nº. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e são correspondentes ao mês de Abril/2023. "Estes
custos unitários foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orçamentação e, portanto, constituem nova série histórica de custos unitários, não comparáveis com a anterior, com a designação de
CUB/2006".
  "Na formação destes custos unitários básicos não foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinação dos
preços por metro quadrado de construção, de acordo com o estabelecido no projeto e especificações correspondentes a cada caso particular:
fundações, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lençol freático; elevador(es); equipamentos e instalações, tais como:
fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, outros; playground (quando não
classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização, recreação (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalação e regulamentação do condomínio; e outros serviços (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;
remuneração do incorporador."

VALORES EM R$/m²

PROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS

PADRÃO BAIXO  PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO  

R-1 2.714,75  R-1 3.112,48  R-1 3.811,87

PP-4 2.525,05  PP-4 3.025,16  R-8 3.174,71

R-8 2.427,12  R-8 2.644,01  R-16 3.342,24

PIS 1.814,35  R-16 2.551,49

PROJETOS - PADRÃO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO

CAL-8 3.124,52  CAL-8 3.356,88

CSL-8 2.647,68  CSL-8 2.882,42

CSL-16 3.551,02  CSL-16 3.848,75

PROJETOS - PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.570,44

GI 1.426,13
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1. INFORMAÇÕES GERAIS 
 
1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA 
 
1.1.1. SOLICITANTE  
 
Nome: Espólio de Jairo Dias Pereira 

CPF: 117.227.621-87 

Município: Paranatinga  UF: Mato Grosso 

 
1.1.2. CONTRATADA 
 
Empresa: Green Agroflorestal Consultoria e Projetos Ltda. 

CNPJ: 11.298.381/0001-53 

Endereço: Av. Miguel Sutil, nº 5185. 

Bairro: Santa Helena  Município: Cuiabá  UF: Mato Grosso 

Fone: (65) 3623 8950  

 

Elaborador: Cleomar Nunes do Amaral  

CPF nº: 014.676.021 – 24   RG nº: 1393813 - 4 SSP/MT 

Profissão: Engenheiro Agrônomo 

Registro no CREA nº: 1207167070 

e-mail: amaral@greenagroflorestal.com  

 

  

mailto:amaral@greenagroflorestal.com
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2. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAÇÃO 
 
 O presente Laudo de avaliação tem o objetivo de determinar o Valor Total para o mês 

de maio de 2023, do imóvel rural denominado como Fazenda JJ – Matrículas n° 4.446, 4.447, 

4.828, 4.829, 4.830 e 4.945 do RGI da Comarca e Município de Juscimeira – MT, 129.467 e 

129.466 do RGI da Comarca e Município de Rondonópolis – MT. 

 
3. CONSIDERAÇÕES GERAIS 

 
O presente laudo obedece criteriosamente aos princípios fundamentais descritos a 

seguir: 

• Atende as especificações e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliação NBR 14653-

3 da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas; 

• Não cabe a este trabalho qualquer medição a campo, tendo sido obtidas as áreas da 

propriedade por meio de consulta aos documentos legais que nos foram fornecidos por 

terceiros ou pelo proprietário.  

• Não foi objetivo deste trabalho a apuração da efetiva propriedade do imóvel, assim como 

a averbação ou incidência de qualquer tipo de ônus incidente sobre o mesmo; 

• Os consultores e avaliadores não tem inclinação pessoal em relação a matéria envolvida 

neste relatório e tampouco dela auferem qualquer vantagem; 

• O avaliador declara não possuir nenhum interesse financeiro ou envolvimento pessoal com 

o proprietário em relação à avaliação do imóvel objeto deste laudo; 

• Os honorários profissionais não estão, de forma alguma, sujeitos às conclusões deste 

relatório; 

• No presente laudo assumem-se como corretas as informações recebidas de terceiros, 

sendo que as fontes das mesmas estão contidas no referido relatório; 

• Tomando-se por base todos os imóveis do proprietário e seguindo a legislação ambiental, 

não existem passivos ambientais visto que as matrículas que não possuem reserva legal serão 

compensadas em outros imóveis com sobra de reserva legal do proprietário.  

• O Laudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos Códigos de 

Ética Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e do IBAPE – 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia; 
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O emprego dos resultados obtidos, tanto parcialmente como em sua totalidade, assim como 

a transferência física ou verbal do mesmo para outros, somente poderá ser efetuada após 

anuência por escrito da Green Agroflorestal.  

 
4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

 
4.1. IMÓVEL 
 
 Matrículas n° 4.446, 4.447, 4.828, 4.829, 4.830 e 4.495 do RGI da Comarca e Município 

de Juscimeira – MT, 129.467 e 129.466 do RGI da Comarca e Município de Rondonópolis – MT 

(anexo 1). 

 
4.2. DADOS DA VISTORIA 

 
A vistoria foi realizada no dia 15 de setembro do ano de 2022. 

 
4.3. DESCRIÇÃO DO ACESSO 
 
 Saindo do Município de Juscimeira, segue-se pela BR-163 sentido Rondonópolis por 

19,89 km, vira-se à esquerda na MT-469 e percorre mais 5,04 km até a Fazenda JJ (anexo 2). 

 
4.4. DADOS GEOGRÁFICOS 
 
 Tendo como sistema de projeção o Datum SIRGAS2000, as respectivas coordenadas 

geográficas em grau, minuto e segundo do centro da propriedade são: 

 Latitude: 16°9'49,062"S 

Longitude: 54°43'40,851"O 

 
5. DESCRIÇÃO DA REGIÃO 
 
5.1. ASPECTOS FÍSICOS GERAIS 
 

• OCUPAÇÃO: Baixa. 

• NÍVEL SOCIOECONÔMICO: Baixo. 

• USO PREDOMINANTE: Pecuária. 
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5.2. INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE 
 

• ENERGIA ELÉTRICA: Fornecida pela concessionária. 

• TELEFONE: Não Possui sinal de telefone 

• ÁGUA: Não é fornecida pela concessionária, sendo usada água obtida de poços tipo 

cisterna nas sedes.  

• ESGOTO PLUVIAL: Inexistente. 

• ESGOTO SANITÁRIO: Inexistente. 

• COLETA DE LIXO: Inexistente. 

• SISTEMA VIÁRIO ASFALTADO: Faz divisa com a propriedade.  

 
5.3. SERVIÇOS SOCIAIS PRESENTES 

 
• TRANSPORTES COLETIVOS: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 25 km da fazenda. 

• COMÉRCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos são encontrados em 

Paranatinga, MT, localizados a aproximadamente 25 km da fazenda. 

• ENSINO/CULTURA: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 25 km da fazenda. 

• REDE BANCÁRIA: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 25 km da fazenda. 

 
6. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 
 
6.1. ÁREA E OCUPAÇÃO DO SOLO 

 
A área total é de 1.112,2797 ha conforme tabela abaixo, todas demonstradas 

conforme croqui presente no anexo 4. 

 
Tabela 1 - Áreas das matrículas 

Matrícula Reserva Legal (ha) Área Consolidada (ha) Área Total (ha) 
 

4.446 125,1088 237,7592 362,8680  

4.447 29,5645 35,2404 64,8049  
4.828 38,9163 216,7856 255,7019  
4.829 95,1423 159,3686 254,5109  
4.830 0,0000 10,1162 10,1162  
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Matrícula Reserva Legal (ha) Área Consolidada (ha) Área Total (ha) 
 

4.945 45,5442 14,6762 60,2204  
129.466 8,4055 46,1952 54,6007  
129.467 34,8023 14,6544 49,4567  

Total 377,4839 734,7958 1.112,2797  

 

6.1.1. CAPACIDADE DO USO 
 

Terras Cultiváveis apenas em caso especiais de algumas culturas permanentes e 

adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamento, sem necessidade de práticas 

especiais de conservação. 

 
6.1.2. CLASSES DE SOLO 
 

Segundo o croqui presente no anexo 6, com base no RADAM BRASIL, o solo do imóvel 

denominado como Fazenda JJ é classificado como Argissolo Vermelho. 

São solos medianamente profundos a profundos, moderadamente drenados, com 

horizonte B textural (horizonte diagnostico que caracteriza a classe de solo), de cores 

vermelhas a amarelas e textura argilosa, abaixo de um horizonte A ou E de cores mais claras 

e textura arenosa ou média, com baixos teores de matéria orgânica. Apresentam argila de 

atividade baixa e saturação por bases alta (proporção na qual o complexo de adsorção de um 

solo está ocupado por cátions alcalinos e alcalino-terrosos, expressa em percentagem, em 

relação a capacidade de troca de cátions). Desenvolvem-se a partir de diversos materiais de 

origem, em áreas de relevo plano a montanhoso. A maioria dos solos desta classe apresenta 

um evidente incremento no teor de argila, com ou sem decréscimo, do horizonte B (horizonte 

de máxima iluviação ou de máxima expressão das características do horizonte B) para baixo 

no perfil. A transição entre os horizontes A e B é, usualmente clara, abrupta ou gradual. 

 
6.2. CONFRONTAÇÕES 

 
A propriedade é circundada por imóveis rurais voltados para as atividades agrícolas.  
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6.3. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS 
 
6.3.1. RECURSOS HÍDRICOS 
 
 O imóvel está localizado sobre área banhada pela Bacia Hidrográfica do Paraguai, 

Sub-Bacia do Alto Paraguai, Unidade São Lourenço. A rede hidrológica principal da área é 

formada pelo córrego Tugore e seus afluentes conforme anexo 6. 

 
6.3.2. CLIMA 
 
 O clima da região é tropical continental quente e semi-úmido com 4 a 5 meses secos, 

sendo o inverno seco e o verão chuvoso, portanto é classificado pelo sistema de Koppen 

(1948) com AW, ou seja, Clima Tropical de Altitude. As temperaturas médias anuais são de 

25,8°C, ocorrendo média mensal mais elevada no mês de setembro (27,8°C) e a mais baixa em 

julho (24°C). A precipitação anual média é de 1898 mm, dos quais 95% concentram-se nos 

meses de outubro a março. 

 
6.3.3. RELEVO 
 
 O relevo da propriedade varia de levemente ondulado a ondulado, com a inclinação 

mais acentuada em direção ao curso d’água. 

 
6.4. CARACTERÍSTICAS DO MEIO BIÓTICO 
 
6.4.1. FAUNA 
 

Na fauna local, considerando todos os grupos taxonômicos, é possível a constatação 

através de sinais e mesmo através da visualização de grandes mamíferos, tais como: Anta 

(Tapirus terrestris), Paca (Agouti paca), Tatu galinha (Dasypus novencintus), Tatú Peba 

(Euphractus sexcintus), Campeiro (Blastocereus bezoarticus), Catingueiro (Mazama 

gouazoubira), Tamanduá Bandeira (Myrmecophaga tridactyla), Tamanduá Mirim (Tamandua 

tetradactyla), além de uma infinidade de espécies pertencentes a outros grupos taxonômicos: 

Aves, peixes, répteis e anfíbios.  

As aves típicas desses ambientes de Cerrados e área antropizada que podem ser 

encontradas no local: Nothura minor (Cordorna-mineira), Taoniscus nana (codorninha), 
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Columbina cyanops (rolinha-do-planalto), Amazona xanthops (papagaio-galego), Geobates 

poecilopterus (andarilho), Euscarthmus rufomarginatus (maria-corruíra), Melanoparcia 

torquata, Poospiza cinerea, Erypyga helias e Mycteria amaricana. 

A Política Ambiental da Fazenda é rigorosa e atende as leis e decretos que constituem 

os principais instrumentos legais de proteção a Fauna. As Leis Nº 5.197/67, Nº 9.605/98 e o 

Decreto Nº 3.179/99. 

 
6.4.2. VEGETAÇÃO 
 

 A vegetação original da área é do tipo Savana Estacional Arborizada sem Floresta de 

Galeria (Sas) e Floresta Estacional Decidual Submontana (Cs2). 

 
6.4.3. SITUAÇÃO ATUAL DA RESERVA LEGAL - ARL 
 

A área de reserva legal é de 377,4839 ha conforme tabela abaixo, todas demonstradas 

conforme croqui presente no anexo 4. 

 
Tabela 2 - Área de reserva legal 

Matrícula Reserva Legal (ha) 
 

4.446 125,1088  

4.447 29,5645  
4.828 38,9163  
4.829 95,1423  
4.830 0,0000  
4.945 45,5442  

129.466 8,4055  
129.467 34,8023  

Total 377,4839  

 
7. AVALIAÇÃO DAS MATRÍCULAS 
 

Esta avaliação foi elaborada segundo as normas do IBAPE – Instituto Brasileiro de 

Avaliações e Perícias de Engenharia e da ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas. A 

norma oficial de avaliação de imóveis rurais para o Brasil é a NBR 14653-3, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Como a própria Norma recomenda, para a sua aplicação 

é necessário consultar a Lei Federal nº 4.504 de 30/11/1994 (Estatuto da Terra) e o Manual 

Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA). 
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7.1. METODOLOGIA 
 

A fim de garantir clareza nas informações e na conclusão deste trabalho, estes 

profissionais avaliaram o imóvel pelo Método mais usual e convencional, que é o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores. 

 
7.1.1. MÉTODO COMPARATIVO DIRETO 

 
Para elaboração deste Laudo Pericial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado com tratamento de dados por fatores. Tal metodologia permite a 

homogeneização dos dados de mercado por critérios e fatores, fundamentados por estudos e 

experimentações já realizadas por outros avaliadores. Posterior ao tratamento foi realizada a 

análise estatística dos dados homogeneizados. 

 

7.1.1.1. VALORES DAS BENFEITORIAS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA 
 

Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização deste laudo, para extrair os valores das benfeitorias dos elementos da amostra, foi 

utilizado a planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras Sul 

– MRT 5 para extrair a porcentagem média do valor das benfeitorias em relação ao valor total 

de oferta dos elementos da amostra. 

 
Tabela 3 – Planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras Sul – MRT 5 

(abril/2019) 

 
Primeiramente foi divido o valor da média dos valores de terra nua por hectare pelo 

valor da média dos valores totais dos imóveis por hectare para o nível categórico de Pecuária 

– Pastagem de Baixo Suporte. 

Valor das Benfeitorias =  𝑴𝑴É𝑫𝑫𝑫𝑫𝑫𝑫 (𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽/𝒉𝒉𝒉𝒉)
𝑴𝑴É𝑫𝑫𝑫𝑫𝑫𝑫 (𝑽𝑽𝑽𝑽𝑫𝑫/𝒉𝒉𝒉𝒉)
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O resultado foi corrigido para março de 2023 tendo como referência o valor da saca de 

soja de abril de 2019 (R$ 66,50) e março de 2023 (R$ 137,09) e o valor do CUB/m2 de abril de 

2019 (R$ 1.435,28) e fevereiro de 2023 (R$ 2.600,38), resultando em 10,63%. 

Ressaltamos que foi utilizado os Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²) do 

mês de fevereiro de 2023 pois até a data da elaboração do presente laudo de avaliação, os 

Custos para o mês de março de 2023 não havia sido publicado. 

 
7.1.1.2. RELAÇÃO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS 
 

A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos através de informações da 

internet. Deste modo, o método aplicado tem como fonte de dados os imóveis que estão 

sendo ofertados no mercado imobiliário. 

Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização desta perícia, foi utilizado o tratamento dos dados por fatores, através do cálculo 

da nota agronômica do imóvel avaliando, bem como dos dados da amostra. Assim como 

realizou-se a classificação quando ao uso e ocupação do solo para o imóvel avaliando, o 

mesmo foi feito para todos os elementos da amostra, a fim de se extrair o Coeficiente de 

Homogeneização dos dados. 

Esse Coeficiente, permite que sejam minimizadas as discrepâncias entre as diferenças 

de valores entre os dados amostrais. 

Dentre outros critérios que compõem a homogeneização das amostras é importante 

ressaltar a utilização do fator de elasticidade (ou oferta), isto é, determinada margem de 

negociação entre o preço pedido e o efetivamente transacionado. 

Para o cálculo da nota agronômica, é necessário uso da seguinte relação matemática: 

 

Fator de Homogeneização =  𝑽𝑽𝑵𝑵𝑵𝑵𝒉𝒉 𝑫𝑫𝑨𝑨𝑨𝑨𝑵𝑵𝑨𝑨ô𝒎𝒎𝒎𝒎𝒎𝒎𝒉𝒉 𝒅𝒅𝑵𝑵 𝑫𝑫𝒎𝒎ó𝒗𝒗𝒗𝒗𝒗𝒗 𝑫𝑫𝒗𝒗𝒉𝒉𝒗𝒗𝒎𝒎𝒉𝒉𝑨𝑨𝒅𝒅𝑵𝑵
𝑽𝑽𝑵𝑵𝑵𝑵𝒉𝒉 𝑫𝑫𝑨𝑨𝑨𝑨𝑵𝑵𝑨𝑨ô𝒎𝒎𝒎𝒎𝒎𝒎𝒉𝒉 𝒅𝒅𝑵𝑵𝒅𝒅 𝒅𝒅𝒉𝒉𝒅𝒅𝑵𝑵𝒅𝒅 𝒅𝒅𝒉𝒉 𝑫𝑫𝒎𝒎𝑵𝑵𝒅𝒅𝑵𝑵𝑨𝑨𝒉𝒉

 

  

Após quantificação das áreas e classificação dos elementos da amostra quanto ao uso 

do solo, é possível realizar a relação para que seja obtido o Fator de Homogeneização. Vide 

anexo 8 para visualizar o Relatório de cálculo do referido fator para cada elemento amostral. 
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7.1.1.3. GRAU DE PRECISÃO 
 

Para o cálculo da amplitude de intervalo do cálculo do grau de precisão, temos que 

calcular o intervalo de confiança, o desvio padrão, a média e interagir seus resultados. 

Para o Cálculo da Média temos que: 

(µ) = 𝑥𝑥1+𝑥𝑥2+⋯+𝑥𝑥𝑥𝑥
𝑥𝑥

 = ∑ 𝑥𝑥𝑥𝑥𝑥𝑥
𝑖𝑖=1  / n 

Já o Desvio Padrão é calculado pela fórmula: 

(δ) =  �∑ (𝑥𝑥𝑖𝑖− 𝜇𝜇)2

𝑥𝑥−1
 

Onde: 

(δ) – Desvio Padrão 

Xi – Valor de cada evento individual (X1, X2, X3 ... Xn ) 

(µ) – Média Aritimética dos Valores de Xi. 

 
7.2. AVALIAÇÃO DA MATRÍCULA N° 4.446 
 
7.2.1.1. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 
  

A Tabela 31 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a 

realização dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento 

dos mesmos, 7 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 4 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
1 0,3767 0,399 0,9 R$ 33.815,68 0,8 R$ 25.548,38  

2 0,3767 0,388 1,0 R$ 94.471,46 0,8 R$ 73.313,25  

3 0,3767 0,422 0,9 R$ 33.999,46 0,8 R$ 24.262,90  

4 0,3767 0,458 0,8 R$ 92.944,80 0,8 R$ 61.131,69  

5 0,3767 0,421 0,9 R$ 43.477,30 0,8 R$ 31.119,07  

6 0,3767 0,289 1,3 R$ 36.216,47 0,8 R$ 37.786,10  

7 0,3767 0,424 0,9 R$ 36.954,50 0,8 R$ 26.265,88  

8 0,3767 0,391 1,0 R$ 67.027,50 0,8 R$ 51.674,41  

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 
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Tabela 5 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 
(µ) R$ 41.387,71 
(δ) R$ 18.539,96 
CV (%) 44,80 
µ + δ R$ 59.927,67 
µ - δ R$ 22.847,75 
V. Utilizados 8 
V. Saneados 7 

 
 

Tabela 6 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 
(µ) H. S. R$ 36.826,92 
(δ) H. S. R$ 14.383,24 
CV (%) 39,06 
µ + δ R$ 51.210,16 
µ - δ R$ 22.443,68 
V. Utilizados 7 
V. Saneados 7 
Coef. Student 1,44 
AT 45,92% 

 
7.2.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 
 

As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 7 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição Grau Pontuação III II I 

1 Caracterização do 
bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 
atributos 

analisados 

Completa 
quanto 

aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 Apresentação dos 
dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 
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Item Descrição Grau Pontuação III II I 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações Análise do 
avaliador 3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 2 

Pontuação Total 10 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 

 

Tabela 8 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

 

Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau II para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

 

Tabela 9 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa AT < 30%  < 40%  < 50%  

 

Para a área em questão, foi obtido valor de 45,92% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão I. 

 
7.2.3. RELAÇÃO DO VALOR DA MATRÍCULA N° 4.446 

 
O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 
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a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

 
Tabela 10 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 
Lim. Inferior R$ 28.371,34 
Lim. Médio R$ 36.826,92 
Lim. Superior R$ 45.282,50 

 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da matrícula n° 4.446, temos que 

o Valor Total da matrícula se apresenta conforme tabela abaixo: 

 
Tabela 11 - Descrição do Valor Total da matrícula n° 4.446 

DESCRIÇÃO ÁREA VALOR DA TERRA 
NUA 

V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS 

VALOR TOTAL DA 
MATRÍCULA 

MATRÍCULA N° 4.446 362,867956 R$ 13.363.309,22 0 R$ 13.363.309,22 
  

Estima-se o Valor Total da matrícula n° 4.446, para o mês de maio de 2023, conforme 

Tabela 38 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por 

fatores em: 

 

R$ 13.500.000,00 

(Treze Milhões e Quinhentos Mil Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3. 
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7.3. AVALIAÇÃO DA MATRÍCULA N° 4.447 
 
7.3.1.1. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 
  

A Tabela 31 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a 

realização dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento 

dos mesmos, 7 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 12 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
1 0,3450 0,399 0,9 R$ 33.815,68 0,8 R$ 23.394,77  

2 0,3450 0,388 0,9 R$ 94.471,46 0,8 R$ 67.133,28  

3 0,3450 0,422 0,8 R$ 33.999,46 0,8 R$ 22.217,65  

4 0,3450 0,458 0,8 R$ 92.944,80 0,8 R$ 55.978,57  

5 0,3450 0,421 0,8 R$ 43.477,30 0,8 R$ 28.495,88  

6 0,3450 0,289 1,2 R$ 36.216,47 0,8 R$ 34.600,91  

7 0,3450 0,424 0,8 R$ 36.954,50 0,8 R$ 24.051,78  

8 0,3450 0,391 0,9 R$ 67.027,50 0,8 R$ 47.318,50  

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 13 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 
(µ) R$ 37.898,92 
(δ) R$ 16.977,13 
CV (%) 44,80 
µ + δ R$ 54.876,05 
µ - δ R$ 20.921,79 
V. Utilizados 8 
V. Saneados 7 

 
 

Tabela 14 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 
(µ) H. S. R$ 33.722,58 
(δ) H. S. R$ 13.170,80 
CV (%) 39,06 
µ + δ R$ 46.893,38 
µ - δ R$ 20.551,78 
V. Utilizados 7 
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ESTATÍSTICA SANEADA 1 
V. Saneados 7 
Coef. Student 1,44 
AT 45,92% 

 
7.3.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 
 

As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 15 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição Grau Pontuação III II I 

1 Caracterização do 
bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 
atributos 

analisados 

Completa 
quanto 

aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 Apresentação dos 
dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações Análise do 
avaliador 3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 2 

Pontuação Total 10 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 

 

Tabela 16 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 
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Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau II para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

Tabela 17 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa AT < 30%  < 40%  < 50%  

 

Para a área em questão, foi obtido valor de 45,92% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão I. 

 
7.3.3. RELAÇÃO DO VALOR DA MATRÍCULA N° 4.447 

 
O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

 
Tabela 18 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 
Lim. Inferior R$ 25.979,76 
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CAMPO DE ARBÍTRIO 
Lim. Médio R$ 33.722,58 
Lim. Superior R$ 41.465,40 

 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da matrícula n° 4.447, temos que 

o Valor Total da matrícula se apresenta conforme tabela abaixo: 

 
Tabela 19 - Descrição do Valor Total da matrícula n° 4.447 

DESCRIÇÃO ÁREA VALOR DA TERRA 
NUA 

V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS 

VALOR TOTAL DA 
MATRÍCULA 

MATRÍCULA N° 4.447 64,80485 R$ 2.185.386,76 0 R$ 2.185.386,76 
  

Estima-se o Valor Total da matrícula n° 4.447, para o mês de maio de 2023, conforme 

Tabela 38 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por 

fatores em: 

 

R$ 2.500.000,00 

(Dois Milhões e Quinhentos Mil Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3. 

 

7.4. AVALIAÇÃO DA MATRÍCULA N° 4.828 
 
7.4.1.1. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 
  

A Tabela 31 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a 

realização dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento 

dos mesmos, 7 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 20 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
1 0,4316 0,399 1,1 R$ 33.815,68 0,8 R$ 29.270,47  

2 0,4316 0,388 1,1 R$ 94.471,46 0,8 R$ 83.994,12  

3 0,4316 0,422 1,0 R$ 33.999,46 0,8 R$ 27.797,72  

4 0,4316 0,458 0,9 R$ 92.944,80 0,8 R$ 70.037,85  

5 0,4316 0,421 1,0 R$ 43.477,30 0,8 R$ 35.652,75  

6 0,4316 0,289 1,5 R$ 36.216,47 0,8 R$ 43.291,09  
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Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
7 0,4316 0,424 1,0 R$ 36.954,50 0,8 R$ 30.092,50  

8 0,4316 0,391 1,1 R$ 67.027,50 0,8 R$ 59.202,76  

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 21 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 
(µ) R$ 47.417,41 
(δ) R$ 21.241,01 
CV (%) 44,80 
µ + δ R$ 68.658,42 
µ - δ R$ 26.176,40 
V. Utilizados 8 
V. Saneados 7 

 
 

Tabela 22 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 
(µ) H. S. R$ 42.192,16 
(δ) H. S. R$ 16.478,71 
CV (%) 39,06 
µ + δ R$ 58.670,87 
µ - δ R$ 25.713,46 
V. Utilizados 7 
V. Saneados 7 
Coef. Student 1,44 
AT 45,92% 

 
7.4.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 
 

As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 23 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição Grau Pontuação III II I 

1 Caracterização do 
bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 
atributos 

analisados 

Completa 
quanto 

aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 
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Item Descrição Grau Pontuação III II I 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 Apresentação dos 
dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações Análise do 
avaliador 3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 1 

Pontuação Total 9 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 

 

Tabela 24 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

 

Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau I para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

 

Tabela 25 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa AT < 30%  < 40%  < 50%  
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Para a área em questão, foi obtido valor de 45,92% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão I. 

 
7.4.3. RELAÇÃO DO VALOR DA MATRÍCULA N° 4.828 

 
O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

 
Tabela 26 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 
Lim. Inferior R$ 32.504,70 
Lim. Médio R$ 42.192,16 
Lim. Superior R$ 51.879,63 

 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da matrícula n° 4.828, temos que 

o Valor Total da matrícula se apresenta conforme tabela abaixo: 

 
Tabela 27 - Descrição do Valor Total da matrícula n° 4.828 

DESCRIÇÃO ÁREA VALOR DA TERRA 
NUA 

V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS 

VALOR TOTAL DA 
MATRÍCULA 

MATRÍCULA N° 4.828 255,701877 R$ 10.788.615,63 0 R$ 10.788.615,63 
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Estima-se o Valor Total da matrícula n° 4.828, para o mês de maio de 2023, conforme 

Tabela 38 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por 

fatores em: 

 

R$ 10.500.000,00 

(Dez Milhões e Quinhentos Mil Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3. 

 
7.5. AVALIAÇÃO DA MATRÍCULA N° 4.829 
 
7.5.1. BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS 

 
Há diversas benfeitorias instaladas, as quais estão listadas a seguir na Tabela 28, assim 

como suas dimensões, quantidade e valor de cada. 

 
Tabela 28 - Benfeitorias não reprodutivas presentes na Fazenda JJ 

Descrição Unid. Quant. Características do bem Valor(1) 
Curral m2 354 De madeira R$ 504.850,02 

Barracão m2 350 Telhado de zinco R$ 499.145,50 
Alojamento m2 173 Telhado de zinco R$ 460.873,73 
Casa sede m2 271 De alvenaria R$ 716.526,71 

Casa m2 307 De alvenaria R$ 811.711,07 
Valor total R$ 2.700.473,09 

(1) Valor obtido a partir da tabela CUB/m² (SINDUSCOM/MT). 
 
 
7.5.1.1. RELAÇÃO DA DEPRECIAÇÃO DAS BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS 
 

A depreciação corresponde à diminuição do valor dos bens resultante do desgaste pelo 

uso, ação da natureza ou obsolescência normal. A depreciação deve levar em conta:  

1) Aspectos físicos em função da idade aparente, da vida útil e do estado de conservação. 

Sendo os parâmetros mais utilizados para o meio avaliatório, os constantes da abaixo, 

e que foram utilizados para esta avaliação: 

 
Tabela 29 - Critérios para o meio Avaliatório de depreciação na Fazenda JJ 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO EXEMPLOS DE CARACTERÍSTICAS FATOR DE DEPRECIAÇÃO 

Ótimo Nova 1,00 

Bom Necessita de pinturas 0,80 
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ESTADO DE CONSERVAÇÃO EXEMPLOS DE CARACTERÍSTICAS FATOR DE DEPRECIAÇÃO 

Regular + troca de telhas 0,60 

Precário + trincas 0,40 

Mau + problema estrutural 0,20 

Péssimo Sem condições de reforma 0,00 

Fonte: MAGOSSI (1983) apud ARANTES (2009). 

  
2) Aspectos funcionais, considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto 

socioeconômico do imóvel e da região em conjunto, a obsolescência e a funcionalidade 

do mesmo. A funcionalidade da benfeitoria é definida pela capacidade de utilização no 

conceito produtivo. Por exemplo, um tanque rede só tem utilidade em projetos de 

piscicultura, não podendo ser utilizados nos projetos de agricultura. 

A seguir na Tabela 30, está listado as dimensões, quantidade e valor de cada 

benfeitoria depreciada. 

 
Tabela 30 - Lista de benfeitorias com seus respectivos valores de depreciação na Fazenda JJ 

Descrição Estado de 
conservação Depreciação Valor total  Valor depreciado  

Curral Regular 0,6 R$ 504.850,02 R$ 302.910,01 
Barracão Regular 0,6 R$ 499.145,50 R$ 299.487,30 

Alojamento Bom 0,8 R$ 460.873,73 R$ 368.698,98 
Casa sede Bom 0,8 R$ 716.526,71 R$ 573.221,36 

Casa Bom 0,8 R$ 811.711,07 R$ 649.368,85 
Total - - R$ 2.993.143,03 R$ 2.193.686,51 

 

7.5.1.2. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 
  

A Tabela 31 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a 

realização dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento 

dos mesmos, 7 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 31 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
1 0,3685 0,399 0,9 R$ 33.815,68 0,8 R$ 24.986,99  

2 0,3685 0,388 0,9 R$ 94.471,46 0,8 R$ 71.702,30  

3 0,3685 0,422 0,9 R$ 33.999,46 0,8 R$ 23.729,76  

4 0,3685 0,458 0,8 R$ 92.944,80 0,8 R$ 59.788,42  
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Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
5 0,3685 0,421 0,9 R$ 43.477,30 0,8 R$ 30.435,28  

6 0,3685 0,289 1,3 R$ 36.216,47 0,8 R$ 36.955,81  

7 0,3685 0,424 0,9 R$ 36.954,50 0,8 R$ 25.688,72  

8 0,3685 0,391 0,9 R$ 67.027,50 0,8 R$ 50.538,95  

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 32 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 
(µ) R$ 40.478,28 
(δ) R$ 18.132,57 
CV (%) 44,80 
µ + δ R$ 58.610,85 
µ - δ R$ 22.345,71 
V. Utilizados 8 
V. Saneados 7 

 
 

Tabela 33 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 
(µ) H. S. R$ 44.597,91 
(δ) H. S. R$ 7.567,48 
CV (%) 16,97 
µ + δ R$ 52.165,39 
µ - δ R$ 37.030,43 
V. Utilizados 7 
V. Saneados 7 
Coef. Student 1,444 
AT 20,01% 

 
7.5.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 
 

As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 34 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição Grau Pontuação III II I 

1 Caracterização do 
bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 

Completa 
quanto 

aos atributos 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 
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Item Descrição Grau Pontuação III II I 
atributos 

analisados 
utilizados no 
tratamento 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 Apresentação dos 
dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações Análise do 
avaliador 3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 2 

Pontuação Total 10 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 

 

Tabela 35 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

 

Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau II para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

Tabela 36 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa AT < 30%  < 40%  < 50%  
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Para a área em questão, foi obtido valor de 45,92% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão I. 

 
7.5.3. RELAÇÃO DO VALOR DA MATRÍCULA N° 4.829 

 
O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

 
Tabela 37 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 
Lim. Inferior R$ 27.747,92 
Lim. Médio R$ 36.017,70 
Lim. Superior R$ 44.287,49 

 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da matrícula n° 4.829, temos que 

o Valor Total da matrícula se apresenta conforme tabela abaixo: 

 
Tabela 38 - Descrição do Valor Total da matrícula n° 4.829 

DESCRIÇÃO ÁREA VALOR DA TERRA 
NUA 

V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS 

VALOR TOTAL DA 
MATRÍCULA 

MATRÍCULA N° 4.829 254,5109 R$ 9.166.898,43 R$ 2.193.686,51 R$ 11.360.584,94 
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Estima-se o Valor Total da matrícula n° 4.829, para o mês de maio de 2023, conforme 

Tabela 38 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por 

fatores em: 

 

R$ 11.500.000,00 

(Onze Milhões e Quinhentos Mil Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3. 

 

7.6. AVALIAÇÃO DA MATRÍCULA N° 4.830 
 
7.6.1.1. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 
  

A Tabela 31 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a 

realização dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento 

dos mesmos, 7 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 39 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
1 0,2595 0,399 0,7 R$ 33.815,68 0,8 R$ 17.594,97  

2 0,2595 0,388 0,7 R$ 94.471,46 0,8 R$ 50.490,27  

3 0,2595 0,422 0,6 R$ 33.999,46 0,8 R$ 16.709,67  

4 0,2595 0,458 0,6 R$ 92.944,80 0,8 R$ 42.100,92  

5 0,2595 0,421 0,6 R$ 43.477,30 0,8 R$ 21.431,47  

6 0,2595 0,289 0,9 R$ 36.216,47 0,8 R$ 26.023,00  

7 0,2595 0,424 0,6 R$ 36.954,50 0,8 R$ 18.089,11  

8 0,2595 0,391 0,7 R$ 67.027,50 0,8 R$ 35.587,77  

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 40 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 
(µ) R$ 28.503,40 
(δ) R$ 12.768,33 
CV (%) 44,80 
µ + δ R$ 41.271,72 
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ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 
µ - δ R$ 15.735,07 
V. Utilizados 8 
V. Saneados 7 

 
 

Tabela 41 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 
(µ) H. S. R$ 25.362,41 
(δ) H. S. R$ 9.905,63 
CV (%) 39,06 
µ + δ R$ 35.268,04 
µ - δ R$ 15.456,79 
V. Utilizados 7 
V. Saneados 7 
Coef. Student 1,44 
AT 45,92% 

 
7.6.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 
 

As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 42 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição Grau Pontuação III II I 

1 Caracterização do 
bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 
atributos 

analisados 

Completa 
quanto 

aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 Apresentação dos 
dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações Análise do 
avaliador 3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 1 
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Item Descrição Grau Pontuação III II I 
Pontuação Total 9 

a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 

 

Tabela 43 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

 

Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau I para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

Tabela 44 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa AT < 30%  < 40%  < 50%  

 

Para a área em questão, foi obtido valor de 45,92% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão I. 

 
7.6.3. RELAÇÃO DO VALOR DA MATRÍCULA N° 4.830 

 
O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  
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Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

 
Tabela 45 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 
Lim. Inferior R$ 19.539,12 
Lim. Médio R$ 25.362,41 
Lim. Superior R$ 31.185,71 

 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da matrícula n° 4.830, temos que 

o Valor Total da matrícula se apresenta conforme tabela abaixo: 

 
Tabela 46 - Descrição do Valor Total da matrícula n° 4.830 

DESCRIÇÃO ÁREA VALOR DA TERRA 
NUA 

V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS 

VALOR TOTAL DA 
MATRÍCULA 

MATRÍCULA N° 4.830 60,2204 R$ 1.527.334,75 0 R$ 1.527.334,75 
  

Estima-se o Valor Total da matrícula n° 4.830, para o mês de maio de 2023, conforme 

Tabela 38 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por 

fatores em: 

 

R$ 1.700.000,00 

(Um Milhão e Setecentos Mil Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3. 
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7.7. AVALIAÇÃO DA MATRÍCULA N° 4.945 
 
7.7.1.1. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 
  

A Tabela 31 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a 

realização dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento 

dos mesmos, 7 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 47 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
1 0,4750 0,399 1,2 R$ 33.815,68 0,8 R$ 32.211,95  

2 0,4750 0,388 1,2 R$ 94.471,46 0,8 R$ 92.434,95  

3 0,4750 0,422 1,1 R$ 33.999,46 0,8 R$ 30.591,20  

4 0,4750 0,458 1,0 R$ 92.944,80 0,8 R$ 77.076,18  

5 0,4750 0,421 1,1 R$ 43.477,30 0,8 R$ 39.235,61  

6 0,4750 0,289 1,6 R$ 36.216,47 0,8 R$ 47.641,55  

7 0,4750 0,424 1,1 R$ 36.954,50 0,8 R$ 33.116,59  

8 0,4750 0,391 1,2 R$ 67.027,50 0,8 R$ 65.152,23  

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 48 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 
(µ) R$ 52.182,53 
(δ) R$ 23.375,59 
CV (%) 44,80 
µ + δ R$ 75.558,12 
µ - δ R$ 28.806,94 
V. Utilizados 8 
V. Saneados 7 

 
Tabela 49 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 
(µ) H. S. R$ 46.432,19 
(δ) H. S. R$ 18.134,70 
CV (%) 39,06 
µ + δ R$ 64.566,89 
µ - δ R$ 28.297,48 
V. Utilizados 7 
V. Saneados 7 
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ESTATÍSTICA SANEADA 1 
Coef. Student 1,44 
AT 45,92% 

 
7.7.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 
 

As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 50 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição Grau Pontuação III II I 

1 Caracterização do 
bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 
atributos 

analisados 

Completa 
quanto 

aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 Apresentação dos 
dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações Análise do 
avaliador 3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 1 

Pontuação Total 9 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 

 

Tabela 51 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 
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Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau I para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

 

Tabela 52 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa AT < 30%  < 40%  < 50%  

 

Para a área em questão, foi obtido valor de 45,92% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão I. 

 
7.7.3. RELAÇÃO DO VALOR DA MATRÍCULA N° 4.830 

 
O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 
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Tabela 53 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 
Lim. Inferior R$ 35.771,20 
Lim. Médio R$ 46.432,19 
Lim. Superior R$ 57.093,17 

 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da matrícula n° 4.945, temos que 

o Valor Total da matrícula se apresenta conforme tabela abaixo: 

 
Tabela 54 - Descrição do Valor Total da matrícula n° 4.830 

DESCRIÇÃO ÁREA VALOR DA TERRA 
NUA 

V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS 

VALOR TOTAL DA 
MATRÍCULA 

MATRÍCULA N° 4.945 10,1162 R$ 469.717,28 0 R$ 469.717,28 
  

Estima-se o Valor Total da matrícula n° 4.945, para o mês de maio de 2023, conforme 

Tabela 38 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por 

fatores em: 

 

R$ 450.000,00 

(Quatrocentos e Cinquenta Mil Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3. 

 

7.8. AVALIAÇÃO DA MATRÍCULA N° 129.466 
 
7.8.1.1. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 
  

A Tabela 31 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a 

realização dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento 

dos mesmos, 7 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 55 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
1 0,4311 0,399 1,1 R$ 33.815,68 0,8 R$ 29.236,63  

2 0,4311 0,388 1,1 R$ 94.471,46 0,8 R$ 83.897,01  

3 0,4311 0,422 1,0 R$ 33.999,46 0,8 R$ 27.765,58  

4 0,4311 0,458 0,9 R$ 92.944,80 0,8 R$ 69.956,88  
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Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
5 0,4311 0,421 1,0 R$ 43.477,30 0,8 R$ 35.611,54  

6 0,4311 0,289 1,5 R$ 36.216,47 0,8 R$ 43.241,04  

7 0,4311 0,424 1,0 R$ 36.954,50 0,8 R$ 30.057,71  

8 0,4311 0,391 1,1 R$ 67.027,50 0,8 R$ 59.134,32  

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 56 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 
(µ) R$ 47.362,59 
(δ) R$ 21.216,46 
CV (%) 44,80 
µ + δ R$ 68.579,05 
µ - δ R$ 26.146,13 
V. Utilizados 8 
V. Saneados 7 

 
Tabela 57 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 
(µ) H. S. R$ 42.143,39 
(δ) H. S. R$ 16.459,65 
CV (%) 39,06 
µ + δ R$ 58.603,04 
µ - δ R$ 25.683,73 
V. Utilizados 7 
V. Saneados 7 
Coef. Student 1,44 
AT 45,92% 

 
7.8.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 
 

As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 58 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição Grau Pontuação III II I 

1 Caracterização do 
bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 

Completa 
quanto 

aos atributos 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 
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Item Descrição Grau Pontuação III II I 
atributos 

analisados 
utilizados no 
tratamento 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 Apresentação dos 
dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações Análise do 
avaliador 3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 1 

Pontuação Total 9 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 

 

Tabela 59 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

 

Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau I para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

Tabela 60 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa AT < 30%  < 40%  < 50%  
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Para a área em questão, foi obtido valor de 45,92% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão I. 

 
7.8.3. RELAÇÃO DO VALOR DA MATRÍCULA N° 129.466 

 
O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

 
Tabela 61 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 
Lim. Inferior R$ 32.467,13 
Lim. Médio R$ 42.143,39 
Lim. Superior R$ 51.819,65 

 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da matrícula n° 129.466, temos 

que o Valor Total da matrícula se apresenta conforme tabela abaixo: 

 
Tabela 62 - Descrição do Valor Total da matrícula n° 129.466 

DESCRIÇÃO ÁREA VALOR DA TERRA 
NUA 

V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS 

VALOR TOTAL DA 
MATRÍCULA 

MATRÍCULA N° 129.466 54,6007 R$ 2.301.058,40 0 R$ 2.301.058,40 
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Estima-se o Valor Total da matrícula n° 129.466, para o mês de maio de 2023, conforme 

Tabela 38 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por 

fatores em: 

 

R$ 2.500.000,00 

(Dois Milhões e Quinhentos Mil Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3. 

 

7.9. AVALIAÇÃO DA MATRÍCULA N° 129.467 
 
7.9.1.1. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 
  

A Tabela 31 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a 

realização dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento 

dos mesmos, 7 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 63 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
1 0,2744 0,399 0,7 R$ 33.815,68 0,8 R$ 18.611,57  

2 0,2744 0,388 0,7 R$ 94.471,46 0,8 R$ 53.407,49  

3 0,2744 0,422 0,6 R$ 33.999,46 0,8 R$ 17.675,12  

4 0,2744 0,458 0,6 R$ 92.944,80 0,8 R$ 44.533,43  

5 0,2744 0,421 0,7 R$ 43.477,30 0,8 R$ 22.669,73  

6 0,2744 0,289 1,0 R$ 36.216,47 0,8 R$ 27.526,55  

7 0,2744 0,424 0,6 R$ 36.954,50 0,8 R$ 19.134,26  

8 0,2744 0,391 0,7 R$ 67.027,50 0,8 R$ 37.643,96  

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 64 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 
(µ) R$ 30.150,26 
(δ) R$ 13.506,06 
CV (%) 44,80 
µ + δ R$ 43.656,32 
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ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 
µ - δ R$ 16.644,21 
V. Utilizados 8 
V. Saneados 7 

 
Tabela 65 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 
(µ) H. S. R$ 26.827,80 
(δ) H. S. R$ 10.477,95 
CV (%) 39,06 
µ + δ R$ 37.305,75 
µ - δ R$ 16.349,85 
V. Utilizados 7 
V. Saneados 7 
Coef. Student 1,44 
AT 45,92% 

 
7.9.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 
 

As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 66 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição Grau Pontuação III II I 

1 Caracterização do 
bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 
atributos 

analisados 

Completa 
quanto 

aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 Apresentação dos 
dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações Análise do 
avaliador 3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 1 

Pontuação Total 9 
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Item Descrição Grau Pontuação III II I 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 

 

Tabela 67 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

 

Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau I para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

Tabela 68 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa AT < 30%  < 40%  < 50%  

 

Para a área em questão, foi obtido valor de 45,92% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão I. 

 
7.9.3. RELAÇÃO DO VALOR DA MATRÍCULA N° 129.467 

 
O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 
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pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

 
Tabela 69 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 
Lim. Inferior R$ 20.668,05 
Lim. Médio R$ 26.827,80 
Lim. Superior R$ 32.987,55 

 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da matrícula n° 129.467, temos 

que o Valor Total da matrícula se apresenta conforme tabela abaixo: 

 
Tabela 70 - Descrição do Valor Total da matrícula n° 129.467 

DESCRIÇÃO ÁREA VALOR DA TERRA 
NUA 

V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS 

VALOR TOTAL DA 
MATRÍCULA 

MATRÍCULA N° 129.467 49,4567 R$ 1.326.814,57 0 R$ 1.326.814,57 
  

Estima-se o Valor Total da matrícula n° 129.466, para o mês de maio de 2023, conforme 

Tabela 38 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com tratamento por 

fatores em: 

 

R$ 1.500.000,00 

(Um Milhão e Quinhentos Mil Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3. 
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8. CONCLUSÕES FINAIS

Diante do exposto, constata-se que o laudo de avaliação ora realizado foi na íntegra 

em conformidade com a legislação concernente, bem como os levantamentos foram 

realizados através de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento de 

dados por fatores e composições por tabelas de preço específico para o cálculo das 

benfeitorias reprodutivas e não reprodutivas. Tal método é previsto e normatizado pela 

norma técnica. 

Obtivemos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, a composição para o 

valor total do imóvel de R$ 44.150.000,00 (Quarenta e Quatro Milhões e Cento e Cinquenta 

Mil Reais). 

DESCRIÇÃO ÁREA VALOR DA TERRA 
NUA 

V. DAS 
BENFEITORIAS NÃO 

REPRODUTIVAS 

VALOR TOTAL 
DA MATRÍCULA 

VALOR 
ARREDONDADO 

MATRÍCULA N° 4.446 362,8680 R$ 13.363.309,22 0 R$ 13.363.309,22 R$ 13.500.000,00 
MATRÍCULA N° 4.447 64,80485 R$ 2.185.386,76 0 R$ 2.185.386,76 R$ 2.500.000,00 
MATRÍCULA N° 4.828 255,701877 R$ 10.788.615,63 0 R$ 10.788.615,63 R$ 10.500.000,00 
MATRÍCULA N° 4.829 254,5109 R$ 9.166.898,43 R$ 2.193.686,51 R$ 11.360.584,94 R$ 11.500.000,00 
MATRÍCULA N° 4.830 60,2204 R$ 1.527.334,75 0 R$ 1.527.334,75 R$ 1.700.000,00 
MATRÍCULA N° 4.945 10,1162 R$ 469.717,28 0 R$ 469.717,28 R$ 450.000,00 

MATRÍCULA N° 129.466 54,6007 R$ 2.301.058,40 0 R$ 2.301.058,40 R$ 2.500.000,00 
MATRÍCULA N° 129.467 49,4567 R$ 1.326.814,57 0 R$ 1.326.814,57 R$ 1.500.000,00 

TOTAL 1.112,2796 R$ 41.129.135,04 R$ 2.193.686,51 R$ 43.322.821,55 R$ 44.150.000,00 

*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3.

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliação. Integra 

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico. 

Cuiabá, 29 de maio de 2023. 

______________________________________ 

Cleomar Nunes do Amaral 

Engenheiro Agrônomo 
CREA 1207167070 
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A NEX O  01

M AT RÍCU LAS
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1º SERVIÇO DE REGISTRO DE IMÓVEIS, TÍTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE 
JUSCIMEIRA, ESTADO DE MATO GROSSO

Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique
Registradora Designada

_______________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________
Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT

 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br

C E R T I D Ã O
Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique, Registradora do 
1º Serviço de Registro de Imóveis, Títulos e Documentos da 
Comarca de Juscimeira-MT, Estado de Mato Grosso, na forma da 
Lei etc.,

CERTIFICO, a pedido de pessoa interessada e para que produza 
seus legais e jurídicos efeitos, que revendo neste Cartório de 1º Ofício - Registro de Imóveis o Livro 2, dele 
verifiquei existir a matrícula nº 4.446, efetivada em 18 de agosto de 2017, cujo teor é extraído por meio 
reprográfico - (art. 19 § 1°, da 6.015/73 e art. 41 da lei 8.935/94), que fica fazendo parte integrante desta e está 
conforme o original aqui arquivado. 

Era o que continha a respectiva matrícula, registros e averbações; 
servindo esta como CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR, positiva de bens; tendo sua situação com referência a 
alienações, constrições de ônus e de ações reais ou pessoais reipersecutórias, integralmente nela noticiadas. Dado e 
passado nesta cidade em 25 de abril de 2022. (Emol.: R$  73,00 Lei 7.550/2001).   

O referido é verdade, dou fé.

Débora Passos de Lima
Escrevente Autorizado(a)

(Assinado Digitalmente)

Poder Judiciário do Estado de Mato Grosso
Ato de Notas e de Registro

Código do Cartório: 96

Selo de Controle Digital
Cód. Ato(s): 176, 177, 8
BSI-17315  R$ 73,00

Consulte: http://www.tj.mt.jus.br/selos

- Validade: 30 (trinta) dias.



Num. 119287183 - Pág. 62Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

Está pagina pertence a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula nº 4.446 emitida em data de 25/04/2022
______________________________________________________________________________________________

Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT
 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br
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1º SERVIÇO DE REGISTRO DE IMÓVEIS, TÍTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
JUSCIMEIRA, ESTADO DE MATO GROSSO

Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique
Registradora Designada

_______________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________
Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT

Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br

C E R T I D Ã O
Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique, Registradora do
1º Serviço de Registro de Imóveis, Títulos e Documentos da
Comarca de Juscimeira-MT, Estado de Mato Grosso, na forma da
Lei etc.,

CERTIFICO, a pedido de pessoa interessada e para que produza
seus legais e jurídicos efeitos, que revendo neste Cartório de 1º Ofício - Registro de Imóveis o Livro 2, dele
verifiquei existir a matrícula nº 4.447, efetivada em 18 de agosto de 2017, cujo teor é extraído por meio
reprográfico - (art. 19 § 1°, da 6.015/73 e art. 41 da lei 8.935/94), que fica fazendo parte integrante desta e está
conforme o original aqui arquivado.

Era o que continha a respectiva matrícula, registros e averbações;
servindo esta como CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR, positiva de bens; tendo sua situação com referência a
alienações, constrições de ônus e de ações reais ou pessoais reipersecutórias, integralmente nela noticiadas. Dado e
passado nesta cidade em 25 de abril de 2022. (Emol.: R$  51,40 Lei 7.550/2001).

O referido é verdade, dou fé.

Débora Passos de Lima
Escrevente Autorizado(a)

(Assinado Digitalmente)

Poder Judiciário do Estado de Mato Grosso
Ato de Notas e de Registro

Código do Cartório: 96

Selo de Controle Digital
Cód. Ato(s): 176, 8

BSI-17316  R$ 51,40
Consulte: http://www.tj.mt.jus.br/selos

- Validade: 30 (trinta) dias.



Num. 119287183 - Pág. 69Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

Está pagina pertence a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula nº 4.447 emitida em data de 25/04/2022
______________________________________________________________________________________________

Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT
 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br



Num. 119287183 - Pág. 70Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

Está pagina pertence a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula nº 4.447 emitida em data de 25/04/2022
______________________________________________________________________________________________

Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT
 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br



Num. 119287183 - Pág. 71Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

Está pagina pertence a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula nº 4.447 emitida em data de 25/04/2022
______________________________________________________________________________________________

Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT
 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br



Num. 119287183 - Pág. 72Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

Está pagina pertence a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula nº 4.447 emitida em data de 25/04/2022
______________________________________________________________________________________________

Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT
 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br



Num. 119287183 - Pág. 73Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

Está pagina pertence a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula nº 4.447 emitida em data de 25/04/2022
______________________________________________________________________________________________

Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT
 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br



Num. 119287183 - Pág. 74Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

Está pagina pertence a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula nº 4.447 emitida em data de 25/04/2022
______________________________________________________________________________________________

Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT
 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br



Num. 119287183 - Pág. 75Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

Está pagina pertence a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula nº 4.447 emitida em data de 25/04/2022
______________________________________________________________________________________________

Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT
 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br



Num. 119287183 - Pág. 76Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

Está pagina pertence a Certidão de Inteiro Teor da Matrícula nº 4.447 emitida em data de 25/04/2022
______________________________________________________________________________________________

Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT
 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br



Num. 119287183 - Pág. 77Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

1º SERVIÇO DE REGISTRO DE IMÓVEIS, TÍTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
JUSCIMEIRA, ESTADO DE MATO GROSSO

Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique
Registradora Designada

_______________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________
Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT

Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br

C E R T I D Ã O
Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique, Registradora do
1º Serviço de Registro de Imóveis, Títulos e Documentos da
Comarca de Juscimeira-MT, Estado de Mato Grosso, na forma da
Lei etc.,

CERTIFICO, a pedido de pessoa interessada e para que produza
seus legais e jurídicos efeitos, que revendo neste Cartório de 1º Ofício - Registro de Imóveis o Livro 2, dele
verifiquei existir a matrícula nº 4.828, efetivada em 10 de junho de 2020, cujo teor é extraído por meio
reprográfico - (art. 19 § 1°, da 6.015/73 e art. 41 da lei 8.935/94), que fica fazendo parte integrante desta e está
conforme o original aqui arquivado.

Era o que continha a respectiva matrícula, registros e averbações;
servindo esta como CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR, positiva de bens; tendo sua situação com referência a
alienações, constrições de ônus e de ações reais ou pessoais reipersecutórias, integralmente nela noticiadas. Dado e
passado nesta cidade em 25 de abril de 2022. (Emol.: R$  73,00 Lei 7.550/2001).

O referido é verdade, dou fé.

Débora Passos de Lima
Escrevente Autorizado(a)

(Assinado Digitalmente)

Poder Judiciário do Estado de Mato Grosso
Ato de Notas e de Registro

Código do Cartório: 96

Selo de Controle Digital
Cód. Ato(s): 176, 177, 8
BSI-17311  R$ 73,00

Consulte: http://www.tj.mt.jus.br/selos

- Validade: 30 (trinta) dias.
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1º SERVIÇO DE REGISTRO DE IMÓVEIS, TÍTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE
JUSCIMEIRA, ESTADO DE MATO GROSSO

Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique
Registradora Designada

_______________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________
Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT

Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br

C E R T I D Ã O
Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique, Registradora do
1º Serviço de Registro de Imóveis, Títulos e Documentos da
Comarca de Juscimeira-MT, Estado de Mato Grosso, na forma da
Lei etc.,

CERTIFICO, a pedido de pessoa interessada e para que produza
seus legais e jurídicos efeitos, que revendo neste Cartório de 1º Ofício - Registro de Imóveis o Livro 2, dele
verifiquei existir a matrícula nº 4.829, efetivada em 10 de junho de 2020, cujo teor é extraído por meio
reprográfico - (art. 19 § 1°, da 6.015/73 e art. 41 da lei 8.935/94), que fica fazendo parte integrante desta e está
conforme o original aqui arquivado.

Era o que continha a respectiva matrícula, registros e averbações;
servindo esta como CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR, positiva de bens; tendo sua situação com referência a
alienações, constrições de ônus e de ações reais ou pessoais reipersecutórias, integralmente nela noticiadas. Dado e
passado nesta cidade em 25 de abril de 2022. (Emol.: R$  105,40 Lei 7.550/2001).

O referido é verdade, dou fé.

Débora Passos de Lima
Escrevente Autorizado(a)

(Assinado Digitalmente)

Poder Judiciário do Estado de Mato Grosso
Ato de Notas e de Registro

Código do Cartório: 96

Selo de Controle Digital
Cód. Ato(s): 176, 177, 8
BSI-17312  R$ 105,40

Consulte: http://www.tj.mt.jus.br/selos

- Validade: 30 (trinta) dias.
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1º SERVIÇO DE REGISTRO DE IMÓVEIS, TÍTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE 
JUSCIMEIRA, ESTADO DE MATO GROSSO

Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique
Registradora Designada

_______________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________
Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT

 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br

C E R T I D Ã O
Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique, Registradora do 
1º Serviço de Registro de Imóveis, Títulos e Documentos da 
Comarca de Juscimeira-MT, Estado de Mato Grosso, na forma da 
Lei etc.,

CERTIFICO, a pedido de pessoa interessada e para que produza 
seus legais e jurídicos efeitos, que revendo neste Cartório de 1º Ofício - Registro de Imóveis o Livro 2, dele 
verifiquei existir a matrícula nº 4.830, efetivada em 10 de junho de 2020, cujo teor é extraído por meio 
reprográfico - (art. 19 § 1°, da 6.015/73 e art. 41 da lei 8.935/94), que fica fazendo parte integrante desta e está 
conforme o original aqui arquivado. 

Era o que continha a respectiva matrícula, registros e averbações; 
servindo esta como CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR, positiva de bens; tendo sua situação com referência a 
alienações, constrições de ônus e de ações reais ou pessoais reipersecutórias, integralmente nela noticiadas. Dado e 
passado nesta cidade em 25 de abril de 2022. (Emol.: R$  51,40 Lei 7.550/2001).   

O referido é verdade, dou fé.

Débora Passos de Lima
Escrevente Autorizado(a)

(Assinado Digitalmente)

Poder Judiciário do Estado de Mato Grosso
Ato de Notas e de Registro

Código do Cartório: 96

Selo de Controle Digital
Cód. Ato(s): 176, 8

BSI-17313  R$ 51,40
Consulte: http://www.tj.mt.jus.br/selos

- Validade: 30 (trinta) dias.
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1º SERVIÇO DE REGISTRO DE IMÓVEIS, TÍTULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE 
JUSCIMEIRA, ESTADO DE MATO GROSSO

Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique
Registradora Designada

_______________________________________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________
Avenida Joaquim Miguel dos Santos nº 130 - CEP 78810-000- Juscimeira - MT

 Fone: (66) 3412-1079 - e-mail: primeirojuscimeira@yahoo.com.br

C E R T I D Ã O
Lucia Cristina Victor Jajah Nogueira Manrique, Registradora do 
1º Serviço de Registro de Imóveis, Títulos e Documentos da 
Comarca de Juscimeira-MT, Estado de Mato Grosso, na forma da 
Lei etc.,

CERTIFICO, a pedido de pessoa interessada e para que produza 
seus legais e jurídicos efeitos, que revendo neste Cartório de 1º Ofício - Registro de Imóveis o Livro 2, dele 
verifiquei existir a matrícula nº 4.945, efetivada em 03 de dezembro de 2020, cujo teor é extraído por meio 
reprográfico - (art. 19 § 1°, da 6.015/73 e art. 41 da lei 8.935/94), que fica fazendo parte integrante desta e está 
conforme o original aqui arquivado. 

Era o que continha a respectiva matrícula, registros e averbações; 
servindo esta como CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR, positiva de bens; tendo sua situação com referência a 
alienações, constrições de ônus e de ações reais ou pessoais reipersecutórias, integralmente nela noticiadas. Dado e 
passado nesta cidade em 25 de abril de 2022. (Emol.: R$  67,60 Lei 7.550/2001).   

O referido é verdade, dou fé.

Débora Passos de Lima
Escrevente Autorizado(a)

(Assinado Digitalmente)

Poder Judiciário do Estado de Mato Grosso
Ato de Notas e de Registro

Código do Cartório: 96

Selo de Controle Digital
Cód. Ato(s): 176, 177, 8
BSI-17314  R$ 67,60

Consulte: http://www.tj.mt.jus.br/selos

- Validade: 30 (trinta) dias.
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A NEX O  02

CR OQU I  DE  ACES S O
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Legenda

Vias de Acesso
Vias Interurbanas

Rodovia Municipal
Rodovia Estadual
Rodovia Federal
Área Urbana
Fazenda JJ

Emp reendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Satélite:

Rota:

Fuso:

Croq ui de Acesso
1:250.000

21 / 57º W grCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
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Perímetro Urbano de Juscimeira

Fazenda JJ

Paranatinga - MT

30/09/2022

Jairo Dias Pereira
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A NEX O  03

CR OQU I  DE  T IP OLO GI A  VE GET A L
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Legenda

Fazenda_JJ_Desmembrada
Fazenda JJ

SIGLA

Cs2 - Flo resta Estacio n al Decidual Submo n tana
Sas - Savana Estacio n al Arbo rizada sem Flo resta de Galeria

Emp reen dimen to :

In teressado :

Mun icíp io :

Assun to :

Elabo rado r:

Resp . Té cn ico :

Elabo ração :

Data:

Data da Imagem:

Base:

Ro ta:

Fuso :

Cro qui de Tip o lo gia V egetal

21 / 57º WgrCleo mar Nunes do  Amaral
Eng. Agrôn o mo  – CREA 1207167070

Fernanda Cecco n ello
fernan da@greenagro flo restal.co m

Escala: 1:80.000

RADAMBRASIL

Fazenda JJ

Paranatinga - MT

30/09/2022

Jairo  Dias Pereira
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A NEX O  04  

CR OQU IS  DE  S IT UACÃ O  
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Imóvel:

Interes s a do:

Mu nicípio:

As s u nto:

Resp. Técnico:

Da ta :

Da ta  da  Ima gem:

Sa télite: Fu so:

Croqui de Situação

21 / 57º Wgr
24/05/2017
LANDSAT 8Cleoma r Nu nes do Ama ra l

Eng. Agrônomo –  CREA 1207167070

Ela bora ção:

Rota : 226-71

Legenda

!. Vértices
Área  Consolida da
Fa zenda  JJ

Ela bora ção: Fernanda Cecconello - (65) 3623-8950
fernanda@greenagroflorestal.com

Esca la : 1:38.000

PLANET
08/2022

Fazenda JJ

Pa ra na tinga  - MT

30/09/2022

Ja iro Dia s Pereira

E(m) N(m)
P01 742.281,91 8.214.741,64
P02 742.123,44 8.213.249,31
P03 744.289,30 8.213.368,17
P04 744.540,22 8.211.373,99
P05 742.744,14 8.210.396,71
P06 743.761,04 8.206.976,24
P07 743.404,46 8.207.029,06
P08 742.506,42 8.210.159,00
P09 741.648,00 8.209.221,34
P10 741.172,57 8.214.662,40

Ponto Coordenadas UTM

E(m) N(m)
P01 740.194,66 8.215.969,81
P02 740.422,78 8.214.573,12
P03 739.982,56 8.214.529,10
P04 739.770,46 8.215.909,78

Ponto Coordenadas UTM
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A NEX O  05  

CR OQU I  DE  S O LOS
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Legenda

Fazen da JJ

Fazen da_JJ_Desm em brada

Solos - RadamBrasil

Argilo sso lo  V erm elho

Em preen dim en to :

In teressado :

Mun icípio :

Assun to :

Elabo rado r:

Resp. Té cn ico :

Elabo ração :

Data:

Data da Im agem :

Base:

Ro ta:

Fuso :

Cro qui de So lo s

21 / 57º WgrCleo m ar Nun es do  Am aral
En g. Agrôn o m o  – CREA 1207167070

Fern an da Cecco n ello
fern an da@green agro flo restal.co m

Escala: 1:80.000

RADAMBRASIL

Fazenda JJ

Paran atin ga - MT

30/09/2022

Jairo  Dias Pereira
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A NEX O  06  

CR OQU I  DE  BACI AS  H IDRO G RÁF ICAS  
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Em p reen dim en to :

In teressado :

Mun icíp io :

Assun to :

Elabo rado r:

Resp . T écn ico :

Elabo ração :

Data:

Data da Im agem :

Base:

Ro ta:

Fuso :

Cro qui de Bacias Hidro gráficas

21 / 57º WgrCleo m ar Nunes do  Am aral
Eng. Agrôn o m o  – CREA 1207167070

Fernanda Cecco n ello
fernan da@greenagro flo restal.co m

Escala: 1:80.000

Legenda

Hidro grafia

Bacia Hidro gráfica do  Paraguai, Sub-Bacia do  Alto  Paraguai, 
Unidade São  Lo uren ço

Matrículas

Fazenda JJ

Paranatinga - MT

30/09/2022

Jairo  Dias Pereira
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A NEX O  07

E LE MEN TOS  D A AM OS T RA
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A NEX O  08

RE LAT ÓRI O DOS  CÁ LCU LOS
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03/04/23, 09:42 Rurais à venda com 0 , Rondonópolis - R$ 140.000.000, 37000000 m2 - ID: 2964742737 - Imovelweb

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-37000000-m-sup2--por-r$140.000.000-2964742737.html 1/5

Imovelweb  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Rondonópolis  Fazenda à venda, 37000000 m²

por R$ 140.000.000 - Parque dos Lírios - Rondonópolis/MT

Fazenda à Venda, 37000000 m² Por R$140.000.000 - Parque Dos
Lírios - Rondonópolis/mt

37000000 m² Total 37000000 m² Útil

3700 hectares . 3000 mil formada, 1700 hectares da para plantio, vizinho tudo soja, plantada na

lavoura. 20 km do asfalto. Casa, curral e barracão. Boa de águada e tem poço também. Valor 800

venda

R$ 140.000.000

Rural · 37000000m²

Publicado há 339 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.imovelweb.com.br/
https://www.imovelweb.com.br/rurais.html
https://www.imovelweb.com.br/rurais-venda.html
https://www.imovelweb.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.imovelweb.com.br/rurais-venda-rondonopolis-mt.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-37000000-m-sup2--por-r$140.000.000-2964742737.html
https://www.imovelweb.com.br/
https://www.imovelweb.com.br/lancamentos
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mim saco de soja. Localização MT - 01/04/2023

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço



Num. 119287183 - Pág. 120Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

03/04/23, 09:42 Rurais à venda com 0 , Rondonópolis - R$ 140.000.000, 37000000 m2 - ID: 2964742737 - Imovelweb
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Dados do anunciante

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIMENTOS

Código do anunciante: FA1174 | Cód. Imovelweb: 2964742737 | CRECI: 32333

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Imovelweb não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

Imprimir anúncio

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIME…

Ver o telefone(17)321
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1430 ha

R$ 60.000.000

Centro, Canarana

43230000 m²

R$ 85.000.000

Centro, Bom Jesus do Araguaia

R$

Ce

Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

Ver mais em Rondonópolis - MT 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-no-mato-grosso-dupla-aptidao-em-canarana-2957536577.html?labs=0,I-spark-fav-filter,20230403094108,653a9077-4f2d-4ac1-865d-81694f85ec69&userid=0&itemid=2964742737&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-43230000-m-por-r$85.000.000-00-2955387707.html?labs=1,I-spark-fav-filter,20230403094108,653a9077-4f2d-4ac1-865d-81694f85ec69&userid=0&itemid=2964742737&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-180000000-m-por-r$100.000.000-00-2955371661.html?labs=2,I-spark-fav-filter,20230403094108,653a9077-4f2d-4ac1-865d-81694f85ec69&userid=0&itemid=2964742737&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
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Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 1040600m² - Parque Industrial…


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (44) 98434-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Parque Industrial Vetorasso

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Parque Industrial Vetorasso, Rondonópolis - MT 

Venda R$ 11.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


1040600 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 11.000.000, Parque Industrial Vetorasso, 
Rondonópolis - MT, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu

Usamos cookies para personalizar conteúdos e melhorar a sua experiência. Ao navegar neste site, você concorda com a nossa Política de Cookies.

Entendi

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2570405134&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+rondonopolis++pq-industrial-vetorasso/
https://www.zapimoveis.com.br/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-cookies/


Num. 119287183 - Pág. 124Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:18
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031702500000115559590
Número do documento: 23053020031702500000115559590
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:10

29/03/23, 08:41 Fazenda / Sítio / Chácara 1040600 m² em Parque Industrial Vetorasso, Rondonópolis - ZAP Imóveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-parque-industrial-vetorasso-rondonopolis-mt-1040600m2-id-2570405134/ 2/4

  WhatsApp

1 pessoa interessada nesta oferta

Winner Brokers 64 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Parque Industrial
Vetorasso

Oportunidade de Negócio.

Excelente Localização.
Frente estrada

Propriedade conta com:
43 Alqueiras Paulista (1040600 m²)
Planta 27 alqueires
Terra vermelha
Reserva.
Rica em água.

Para maiores informações ou agendar visitas, entrar em contato:
Telefone e WhatsApp: 0800 949 9088

CRECI: 4306J

WINNER BROKERS
A imobiliária que mais cresce no Brasil -

Mostrar menos

Outras ofertas desse anunciante (6.464)

Conheça a região do bairro Parque Industrial Vetorasso

  Favoritar  Compartilhar anúncio





Usamos cookies para personalizar conteúdos e melhorar a sua experiência. Ao navegar neste site, você concorda com a nossa Política de Cookies.

https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento
https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/770696/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-cookies/
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Parque Industrial Vetorasso, Rondonópolis - MT

Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Area Rural de Rondonopolis, Rondonópolis

R$ 9.000.000
3370000 m² 2 quartos 3 vagas



COMPRAR
Área Rural, Zona Rural

R$ 90.000.000
720 m²





Avenida Marechal Rondon,
Centro

R$ 12.000.000
6679200 m²

Área Rural, Area Rural de
Rondonopolis

R$ 5.000.000
2420000 m²

Avenida Amazonas, Zona
Rural

R$ 31.000.000
6270000 m²

Avenida Dom Wunibaldo,
Zona Rural

R$ 24.000.000
16040000 m²


Usamos cookies para personalizar conteúdos e melhorar a sua experiência. Ao navegar neste site, você concorda com a nossa Política de Cookies.
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Fazenda À Venda,
1030000000 M² Por R$ 1.80…

R$ 1.800.000.000
Clique

Rurais À Venda - Em Itiquira

R$ 2.400.000.000

Clique

Fazenda De Dupla Aptidão
Com 103 Mil Ha Formada E …

R$ 2.000.000.000
Clique

FAZENDA NEGOCIO DE OPORTUNIDADE!!!

Publicado em 15/03 às 11:47

Descrição

R$ 140.000.000

Código do anúncio: 99977

Fazenda venda região Rondonópolis 15 km do asfalto região de soja, divisas plantando soja.
3.680 hectares sendo grande parte já foi lavoura e corrigido solo, fazendas de divisa todas plantando soja.
3.000 hectares aberta consolidadas no CAR, já plantou 1200 hectares hoje tudo em pasto
800 hectares com argila de 30 a 50%
Restante argila de 10/ 12 / 18 / 20 22/ 25% acima
Estrutura completa
Casa sede
Casa gerente
Casas funcionários
Barracões
A fazenda esta toda em pasto, sendo que recentemente foi corrigido praticamente metade dela para plantar capim pra semente e na área que já foi
lavoura foi colocado 2.000 kg calcário por ha.
Esta rodeada de fazendas de soja , região ótima agrícola de grandes fazendas e sementeiras.
Maioria dela é corrigida pois planta capim pra sementeira.

Valor 880.000 sacas de soja, Pagamento entrada + 4 anos
estuda proposta dependendo pagamento

Para maiores informações ou agendar visitas entre em contato:
WhatsApp: (44) 9 9 1 3 6 - 2 4 4 8 / 9 9 8 2 0 - 9 8 8 8

IMÓVEL: 99977

A & F Agrofazendas / CRECI F-43384 F-74240

########################

IMPORTANTE: A responsabilidade do anúncio 99977 e inserção dos dados aqui apresentados é de A & F Agrofazendas sob o CRECI F-43384 F-

Desapegar

Buscar
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Detalhes

Categoria Terrenos, sítios e
fazendas

Tipo Fazendas Condomínio R$ 0 IPTU R$ 0 Tamanho 36800000m²

Localização

CEP 78750899 Município Rondonópolis Bairro Área Rural de
Rondonópolis

Logradouro Área Rural

Anúncios relacionados

Anunciante

Imoblist

Seu nome

Seu E-mail

74240 e SOMENTE tal poderá esclarecer e responder dúvidas sobre esse anúncio. A Agenda.cafe/Imoblist não garante a veracidade ou precisão das
informações desse anúncio. Para contatar o responsável, preencha o formulário presente no anúncio.

asa de alto padrão no bairro Alto Alegre com…

$ 825.000

Fazenda à venda, 679 hectares por R$ 14.000.00…

R$ 14.000.000

Fazenda Região de Rondonópolis - MT

R$ 90.000.000

(44) 3142 ... ver número
Ver todos os anúncios

Ver no mapa

PRO

https://www.olx.com.br/terrenos/estado-mt/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/todas-as-cidades
https://www.olx.com.br/vi/1126339403?rec=a
https://www.olx.com.br/vi/1116196758?rec=a
https://www.olx.com.br/vi/1098869117?rec=a
https://www.olx.com.br/perfil/imobilist-f3b9291f
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Seu telefone (opcional)

Escreva sua mensagem aqui

Seus dados serão compartilhados pela OLX com o anunciante. Saiba mais

Dicas de segurança

Irregularidades no anúncio? Denunciar

Baixe grátis o aplicativo!

Pesquisas Populares

Agro e indústria
Animais de
estimação

Artigos infantis Autos e peças

Comércio e escritório
Eletrônicos e
celulares

Esportes e lazer Imóveis
Moda e beleza Música e hobbies
Para a sua casa Serviços
Vagas de emprego

Ajuda e contato

Enviar mensagem

ão faça pagamentos antes de verificar o que está sendo anunciado.

Fazenda Agropecuária Com 90
Mil Há Formada E Produtiva E…

R$ 5.000.000.000

Clique

Fazenda À Venda, 1030000000
M² Por R$ 1.800.000.000,00 - …

R$ 1.800.000.000

Clique
R$ 1.800.000.000 Clique Agora

Fazenda À Venda, 1030000000 M²
Por R$ 1.800.000.000,00 - Zona Rural
- Itiquir...

R$ 300.000.000

R$ 270.000.000

R$ 330.000.000

https://ajuda.olx.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://itunes.apple.com/br/app/apple-store/id692808319?pt=839460&ct=footer-mobile&mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.schibsted.bomnegocio.androidApp&hl=pt_BR&utm_source=mobile&utm_campaign=footer
https://www.olx.com.br/agro-e-industria
https://www.olx.com.br/animais-de-estimacao
https://www.olx.com.br/artigos-infantis
https://www.olx.com.br/autos-e-pecas
https://www.olx.com.br/comercio-e-escritorio
https://www.olx.com.br/eletronicos-e-celulares
https://www.olx.com.br/esportes-e-lazer
https://www.olx.com.br/imoveis
https://www.olx.com.br/moda-e-beleza
https://www.olx.com.br/musica-e-hobbies
https://www.olx.com.br/para-a-sua-casa
https://www.olx.com.br/servicos
https://www.olx.com.br/vagas-de-emprego
https://www.olx.com.br/faq.htm
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Dicas de segurança
Vender na OLX

Plano Profissional
Mapa do site

Sobre a OLX, Termos de uso, Política de privacidade, e Proteção à Propriedade Intelectual
© Bom Negócio Atividades de Internet Ltda. Rua do Catete, 359, Flamengo - 22220-001 - Rio de Janeiro, RJ

https://www.olx.com.br/seguranca
https://www.olx.com.br/vender
https://www.olx.com.br/planos
https://www.olx.com.br/mapa-do-site
https://www.facebook.com/olxbrasil
https://www.youtube.com/user/OLXBrasil
https://www.linkedin.com/company/olx-brasil
https://instagram.com/olxbr
https://twitter.com/olx_Brasil
https://portal.olx.com.br/
https://www.olx.com.br/copyright.htm
https://ajuda.olx.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.olx.com.br/s/article/protecao-a-propriedade
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29/03/23, 09:04 Rurais à venda com 0 , Zona Rural, Itiquira - R$ 176.800.000, 17000000 m2 - ID: 2975977922 - Wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-itiquira-mt-2975977922.html?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=CPC&utm_camp… 1/6

Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Itiquira  Zona Rural  Fazenda em Itiquira - MT

Fazenda em Itiquira - Mt
Estrada Rural 0, Zona Rural, Itiquira  Ver no mapa

17000000 m² Total 17000000 m² Útil

Fazenda em Itiquira - MT

Agricultura e Pecuária

1.700 hectares

venda

R$ 176.800.000

Rural · 17000000m²

Publicado há 56 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-itiquira-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-zona-rural-itiquira.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-itiquira-mt-2975977922.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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1.000 hectares boa para Lavoura

600 hectares plantando soja e Milho

Restante da área, pastos juquirados e reserva legal

Teor de Argila: 20% à 40%

Não possui benfeitorias

Rede energia está na divisa

Logística / Distâncias

5 km do asfalto

12 km de Itiquira

25 km Terminal Ferroviário

60 km Rod BR-Ver dados km T. Ferroviário de Rondonópolis

Documentação completa e em dia

Preço: 650 Sacas de soja por hectare

Condições: Entrada e mais 2 parcelas anuais reajustadas

Possível desconto para pagamento à vista - 28/03/2023

Ler menos

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

Conheça a vizinhança do imóvel

Restaurantes Serviços Escolas
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 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

OTIMÓVEIS

Anunciante Premier

Código do anunciante: FA0419 | Cód. Wimoveis: 2975977922

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.
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Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

97 m² 3 quartos 2 banheiros

R$ 65.000.000

Centro, Barra do Garças

78000 m²

R$ 60.000.000

Centro, Luciara

R$

Ce

Imprimir anúncio

OTIMÓVEIS

Ver o telefone4198898

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-centro-barra-do-garcas-mt-2968862937.html?labs=0,I-spark-fav-filter,20230329090309,fb67bdbe-0858-4778-a8f3-d719f89df7fe&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-mt-luciara-7.800-hectares-dupla-aptidao-2971243301.html?labs=1,I-spark-fav-filter,20230329090309,fb67bdbe-0858-4778-a8f3-d719f89df7fe&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-impecavel-mt-2963548314.html?labs=2,I-spark-fav-filter,20230329090309,fb67bdbe-0858-4778-a8f3-d719f89df7fe&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
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Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

Siga-nos



Mais Wimoveis 

Ver mais no Brasil 

Anunciantes 

Países 

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=0,Developments,20230329090309,b501ae79-d2d0-44aa-8ff5-9659767ac090&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-cuiaba-moov-smart-home-2977291139.html?labs=1,Developments,20230329090309,b501ae79-d2d0-44aa-8ff5-9659767ac090&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-regiao-sul-residencial-vale-do-ouro-2974374407.html?labs=2,Developments,20230329090309,b501ae79-d2d0-44aa-8ff5-9659767ac090&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/
https://instagram.com/wimoveisdf
https://www.facebook.com/Wimoveis.com.br
https://youtube.com/c/wimoveis
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Apps

© Copyright 2023 wimoveis.com.br

Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 

https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.navent.realestate.wimoveis
https://appgallery.huawei.com/#/app/C102466007
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499953-termos-e-condicoes-de-uso
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499984-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499974-politica-de-privacidade
http://www.navent.com/
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Itiquira  Zona Rural  Fazenda com 3

dormitórios à venda, 37000 m² por R$ 180.000.000 - Zona Rural - Itiquira/MT

Fazenda Com 3 Dormitórios à Venda, 37000 m² Por
R$180.000.000 - Zona Rural - Itiquira/mt
Zona Rural, Zona Rural, Itiquira  Ver no mapa

37000 m² Total 37000 m² Útil 2 Banheiros 3 Quartos 1 Suíte

venda

R$ 180.000.000

Rural · 37000m² · 3 Quartos

Publicado há 91 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-itiquira-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-zona-rural-itiquira.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-com-3-dormitorios-a-venda-37000-m-sup2--por-2974925688.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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Vende-se está propriedade

Municipio de Itiquira-MT

Descrição do imóvel

Área total 3.700 hectares

Área planta 3.000 hectares

Argila de 1.000 hectares é acima de 30

Argila de 1.000 hectares é acima de 22

Argila de 1.000 hectares é na faixa de 17 ao 19

Ela está na sementeira

Casa, Curral, Água, Poço artesiano, Energia elétrica,Toda cercada

Topografia levemente ondulada

Ao lado dela é plantação de algodão e soja

12 km do asfalto

70 km de Rondonopolis

70 km de Itiquira

Preço 1Ver dados

Obs: Prazo a combinar.

MONTAMOS O SEU PROCESSO DE FINANCIAMENTO SEM CUSTO E COM AS MELHORES TAXAS DE

JUROS DO MERCADO.

Ligue e agende sua visita!

Pointer Fazendas

Cel :(62) Ver dados (Whatsapp)

Tel: (62) Ver dados

Temos outras unidades: Setor Oeste, Setor Bueno, Setor Bela Vista, (Alphaville Ipê, Araguaia,

Cruzeiro, Goiás), Aldeia do Vale, Alto da Gloria, Parque Amazonas, Jardins Paris, Milão, Atenas,

Munique, no Floresce, Madri, Valência, Eldorado, Setor Sul, Marista, Nova Suíça, Universitário, Vila

Nova, Centro, Aeroporto, Jardim Goiás, Jardim América.

CRECI nº. Ver dados

AS INFORMAÇÕES CONTIDAS NESTE ANUNCIO ESTÃO SUJEITAS A SOFRER ALTERAÇÕES DE

VALORES SEM NENHUM AVISO PRÉVIO, PARA MAIORES INFORMAÇÕES ENTRE EM CONTATO

CONOSCO. - 31/03/2023

Ler menos

Olha o que oferece este imóvel.
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Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Áreas Comuns

Casa sede

Conheça a vizinhança do imóvel

Restaurantes Serviços Escolas
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Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

POINTER Negócios de Fazendas

Código do anunciante: FA2312 | Cód. Wimoveis: 2974925688 | CRECI: 29.400

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

Imprimir anúncio

POINTER Negócios de Fazendas
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103000 m² 53 quartos 70 banh

R$ 2.400.000.000

MT 229

Itiquira, Mato Grosso

2600000 m²

R$ 10.751.000

Estrada Rural 0

Zona Rural, Itiquira

R$

EST

Zo

Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-itiquira-2976569446.html?labs=0,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230403092927,9d67ab43-f0a2-40f0-beed-4defb6eb0d50&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/dupla-aptidao-em-itiquira-mt-2977000419.html?labs=1,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230403092927,9d67ab43-f0a2-40f0-beed-4defb6eb0d50&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-itiquira-iii-a-venda-itiquira-mt-2977361582.html?labs=2,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230403092927,9d67ab43-f0a2-40f0-beed-4defb6eb0d50&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=0,Developments,20230403092927,53e9da1e-c6ca-4b69-ad3f-4ed4ce51590c&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-cuiaba-moov-smart-home-2977291139.html?labs=1,Developments,20230403092927,53e9da1e-c6ca-4b69-ad3f-4ed4ce51590c&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-regiao-sul-residencial-vale-do-ouro-2974374407.html?labs=2,Developments,20230403092927,53e9da1e-c6ca-4b69-ad3f-4ed4ce51590c&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/
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Siga-nos
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Mais Wimoveis 

Ver mais no Brasil 

Anunciantes 

Países 

https://instagram.com/wimoveisdf
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Itiquira  Zona Rural  Fazenda à venda, 3720

hectares por R$ 150.750.000 - Zona Rural - Itiquira/MT

Fazenda à Venda, 3720 Hectares Por R$150.750.000 - Zona Rural -
Itiquira/mt
Rodovia Mt-299, Zona Rural, Itiquira  Ver no mapa

37200000 m² Total 37200000 m² Útil 2 Banheiros 4 Quartos

venda

R$ 150.750.000

Rural · 37200000m² · 4 Quartos

Publicado há 207 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-itiquira-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-zona-rural-itiquira.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-3720-hectares-por-r$150.750.000-2970250745.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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Linda fazenda dupla aptidão

Fazenda com 3.720 hectares em Itiquira-MT

Área total: 3.720 hectares.

Área p/lavoura 1.500 hectares.

Argila na parte mais fraca: 20 a 25%.

Argila na parte de lavoura: 25 a 36%.

Fica a 15 km da rodovia BR-163

85 km de Rondonópolis MT.

Sede boa com toda infraestrutura.

04 casas para funcionários.

Curral para 2 mil cabeças.

Barracão para máquinas.

Oficina.

Energia trifásica.

Poço artesiano grande.

25 divisões de pastos.

Preço: R$900 mil sacas de soja.

Condições a combinar.

Venha nos visitar e saber mais sobre esta propriedade! - 28/03/2023

Ler menos

Olha o que oferece este imóvel.

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Áreas Privativas

Área de serviço

Dependência de empregados

Áreas Comuns

Casa sede
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Escreva aqui

Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

Conheça a vizinhança do imóvel

Restaurantes Serviços Escolas
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SARAIVA IMOVEL

Código do anunciante: FA0067 | Cód. Wimoveis: 2970250745

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

Imprimir anúncio

SARAIVA IMOVEL

Ver o telefone(11) 99
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187 m² 3 quartos 4 banheiros

R$ 1.210.000

Avenida Haiti 115

Jardim das Américas, Cuiabá

186 m² 3 quartos 5 banheiros

R$ 1.390.000
+ R$ 1.200 Condomínio

Avenida Haiti 78

Jardim das Américas, Cuiabá

R$

Zo

Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-187-m-por-2968963523.html?labs=0,I-spark-fav-filter,20230329090647,3742761b-09e0-4626-b699-266bb9b22706&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-3-suites-sendo-1-master-ed.-arquiteto-2971693422.html?labs=1,I-spark-fav-filter,20230329090647,3742761b-09e0-4626-b699-266bb9b22706&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-itiquira-mt-2970265658.html?labs=2,I-spark-fav-filter,20230329090647,3742761b-09e0-4626-b699-266bb9b22706&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=0,Developments,20230329090647,e7c1c1f1-bff1-4cdc-9f97-f83dda214477&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-cuiaba-moov-smart-home-2977291139.html?labs=1,Developments,20230329090647,e7c1c1f1-bff1-4cdc-9f97-f83dda214477&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-regiao-sul-residencial-vale-do-ouro-2974374407.html?labs=2,Developments,20230329090647,e7c1c1f1-bff1-4cdc-9f97-f83dda214477&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/
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Siga-nos
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Conheça todas as empresas da 

Mais Wimoveis 

Ver mais no Brasil 

Anunciantes 

Países 

https://instagram.com/wimoveisdf
https://www.facebook.com/Wimoveis.com.br
https://youtube.com/c/wimoveis
https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
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https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499984-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499974-politica-de-privacidade
http://www.navent.com/
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Itiquira  Zona Rural  Dupla aptidão em Itiquira

MT

Dupla Aptidão em Itiquira Mt
Estrada Rural 0, Zona Rural, Itiquira  Ver no mapa

2600000 m² Total 2600000 m² Útil

Fazenda em Itiquira - MT

Localizada nas divisas das cidades de Itiquira com Pedra Preta - MT na região da Serra Petrovina

venda

R$ 10.751.000

Rural · 2600000m²

Publicado há 33 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-itiquira-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-zona-rural-itiquira.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/dupla-aptidao-em-itiquira-mt-2977000419.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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Região de Sementeiras mais conhecidas do Brasil

260 hectares

155 hectares plantados soja mais

45 hectares podem ser transformados em Lavoura

80 hectares em pastos

Terra mista muito boa

Topografia totalmente plana

Benfeitoria:

Casa de alvenaria,

Energia

Muito boa de água.

Curral

Cerca de Arame liso, 05 fios

Logística:

100 km de RONDONÓPOLIS , 80 de asfalto e 20 km de chão, estrada muito boa.

20 km do Distrito de GARÇA BRANCA ( Pedra Preta MT)

55 km de ITIQUIRA MT

78 km de ALTO GARÇAS MT

DOCUMENTAÇÃO:

Escritura

GEO pronto (Falta Registrar)

CAR

Preço: 250 Sacas de soja por hectare

Condições de pagamento: Entrada e mais 2 parcelas anuais

À vista tem desconto

Cotação da soja 21/02/2023 R$156,54 - 28/03/2023

Ler menos

Olha o que oferece este imóvel.

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Áreas Comuns

Casa sede
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Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

OTIMÓVEIS

Anunciante Premier

Conheça a vizinhança do imóvel

Restaurantes Serviços Escolas
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Código do anunciante: FA0434 | Cód. Wimoveis: 2977000419

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

Imprimir anúncio

OTIMÓVEIS

Ver o telefone4198898
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38000000 m²

R$ 15.000.000

Zona Rural, Itiquira

450 m² 5 quartos 4 banheiros

R$ 2.400.000.000

Centro, Itiquira

R$

Ru

De

E

Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-itiquira-mt-2977396684.html?labs=0,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230329090800,b7c92f69-4a82-4fad-b50f-21050d5af334&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-centro-itiquira-mt-2967190130.html?labs=2,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230329090800,b7c92f69-4a82-4fad-b50f-21050d5af334&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=3,Developments,20230329090800,b7c92f69-4a82-4fad-b50f-21050d5af334&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=0,Developments,20230329090800,33cda049-2c1f-4dfd-b224-a0c0172ad4e8&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-cuiaba-moov-smart-home-2977291139.html?labs=1,Developments,20230329090800,33cda049-2c1f-4dfd-b224-a0c0172ad4e8&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-regiao-sul-residencial-vale-do-ouro-2974374407.html?labs=2,Developments,20230329090800,33cda049-2c1f-4dfd-b224-a0c0172ad4e8&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/
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Siga-nos
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Jaciara  Fazenda à venda, 3200000 m² por R$

24.000.000,00 - Zona Rural - Jaciara/MT

Fazenda à Venda, 3200000 m² Por R$24.000.000 - Zona Rural -
Jaciara/mt
Rodovia BR-364, Jaciara, Mato Grosso  Ver no mapa

3200000 m² Total 3200000 m² Útil 2 Banheiros 2 Quartos 1 Suíte

venda

R$ 24.000.000

Rural · 3200000m² · 2 Quartos

Publicado há 146 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-jaciara-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-3200000-m-sup2--por-r$24.000.000-2972808403.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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Fazenda Município de Jaciara MT

Com 320 hectares ou seja 66 alqueires , plantado 250 hectares Duas casa, duas cachoeira próprias

para irrigação dois tanque de peixes. Oficina .tangue de combustível. Argila na média de 25%. Valor

140 mil saca de soja.

Ótima localização de fácil acesso 22km de Jaciara só 7km de chão.

Ligue e agende sua visita!

Tel: (62) Ver dados

Cel: (62) Ver dados (zap)

Temos outras unidades. . Informações estão sujeitas a confirmação da disponibilidade e valores. -

28/03/2023

Ler menos

Olha o que oferece este imóvel.

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

Áreas Comuns

Casa sede

Conheça a vizinhança do imóvel

Restaurantes Serviços Escolas
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 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

POINTER Negócios de Fazendas

Código do anunciante: FA1810 | Cód. Wimoveis: 2972808403 | CRECI: 29.400

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.
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Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

250 m² 4 quartos 4 banheiros

R$ 23.000.000

Centro, Jaciara

230 m² 4 quartos 2 banheiros

R$ 35.000.000

Centro, Jaciara

R$

Ce

Imprimir anúncio

POINTER Negócios de Fazendas

Ver o telefone(62) 98

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rural-centro-2976575318.html?labs=0,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230329092312,2284b122-c614-4e22-a604-5c5fd0c7aac8&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-centro-jaciara-mt-2967190966.html?labs=1,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230329092312,2284b122-c614-4e22-a604-5c5fd0c7aac8&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-centro-jaciara-mt-2967189950.html?labs=2,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230329092312,2284b122-c614-4e22-a604-5c5fd0c7aac8&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
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Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

Siga-nos



Mais Wimoveis 

Ver mais em Jaciara - MT 

Anunciantes 

Países 

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=0,Developments,20230329092312,b3be80c2-8715-419e-8bde-8fcc7c186d99&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-cuiaba-moov-smart-home-2977291139.html?labs=1,Developments,20230329092312,b3be80c2-8715-419e-8bde-8fcc7c186d99&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-regiao-sul-residencial-vale-do-ouro-2974374407.html?labs=2,Developments,20230329092312,b3be80c2-8715-419e-8bde-8fcc7c186d99&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/
https://instagram.com/wimoveisdf
https://www.facebook.com/Wimoveis.com.br
https://youtube.com/c/wimoveis
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Apps

© Copyright 2023 wimoveis.com.br

Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 

https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.navent.realestate.wimoveis
https://appgallery.huawei.com/#/app/C102466007
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499953-termos-e-condicoes-de-uso
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499984-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499974-politica-de-privacidade
http://www.navent.com/
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DATA DA COLETA 03/04/2022 ÁREA 3000,0000 700,0000 DATA DA COLETA 29/03/2023 ÁREA 65,3400 38,7200
MATRÍCULA CLASSES V VIII MATRÍCULA CLASSES V VIII
ÁREA (HECTARES) 3.700,0000 SITUAÇÃO 50% 20% ÁREA (HECTARES) 104,0600 SITUAÇÃO 50% 20%
MUNICÍPIO Rondonópolis - MT B 90% 90% MUNICÍPIO Rondonópolis - MT O 100% 100%
USO ATUAL Agricultura e Pecuároa 0,45 0,18 USO ATUAL Agricultura 0,5 0,2
ÁREA CONSOLIDADA 3.000,0000 N.A 0,398919 ÁREA CONSOLIDADA 65,3400 N.A 0,388372
ÁREA DE RESERVA 700,0000 ÁREA DE RESERVA 38,7200
CLASSE I e VIII CLASSE I e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,3989 NOTA AGRONÔMICA 0,388372
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Ótimo
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 140.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 11.000.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 14.882.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 1.169.300,00
VTN R$ 125.118.000,00 VTN R$ 9.830.700,00
VALOR POR HECTARE R$ 33.815,68 VALOR POR HECTARE R$ 94.471,46
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
FONTE https://www.imovelweb.com.br/ FONTE https://www.zapimoveis.com.br/
TELEFONE TELEFONE

DATA DA COLETA 03/04/2023 ÁREA 3000,0000 680,0000 DATA DA COLETA 29/03/2023 ÁREA 1600,0000 100,0000
MATRÍCULA CLASSES V VIII MATRÍCULA CLASSES V VIII
ÁREA (HECTARES) 3680,0000 SITUAÇÃO 50% 20% ÁREA (HECTARES) 1700,0000 SITUAÇÃO 50% 20%
MUNICÍPIO Rondonópolis - MT O 95% 95% MUNICÍPIO Itiquira - MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,475 0,19 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,475 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 3000,0000 N.A 0,422337 ÁREA CONSOLIDADA 1600,0000 N.A 0,458235
ÁREA DE RESERVA 680,0000 ÁREA DE RESERVA 100,0000
CLASSE I e VIII CLASSE I e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,422337 NOTA AGRONÔMICA 0,458235
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 140.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 176.800.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 14.882.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 18.793.840,00
VTN R$ 125.118.000,00 VTN R$ 158.006.160,00
VALOR POR HECTARE R$ 33.999,46 VALOR POR HECTARE R$ 92.944,80
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE https://mt.olx.com.br/ FONTE https://www.wimoveis.com.br/

DATA DA COLETA 03/04/2023 ÁREA 3000,0000 700,0000 DATA DA COLETA 29/03/2023 ÁREA 1500,0000 2220,0000
MATRÍCULA CLASSES V VIII MATRÍCULA CLASSES V VIII
ÁREA (HECTARES) 3700,0000 SITUAÇÃO 50% 20% ÁREA (HECTARES) 3720,0000 SITUAÇÃO 50% 20%
MUNICÍPIO Itiquira - MT M.B 95% 95% MUNICÍPIO Itiquira - MT B 90% 90%
USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,475 0,19 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,45 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 3000,0000 N.A 0,421081 ÁREA CONSOLIDADA 1500,0000 N.A 0,288871
ÁREA DE RESERVA 700,0000 ÁREA DE RESERVA 2220,0000
CLASSE I e VIII CLASSE I e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,421081 NOTA AGRONÔMICA 0,288871
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 180.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 150.750.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 19.134.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 16.024.725,00
VTN R$ 160.866.000,00 VTN R$ 134.725.275,00
VALOR POR HECTARE R$ 43.477,30 VALOR POR HECTARE R$ 36.216,47
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE https://www.wimoveis.com.br/ FONTE https://www.wimoveis.com.br/
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DATA DA COLETA 29/03/2023 ÁREA 235,0000 25,0000 DATA DA COLETA 29/03/2023 ÁREA 250,0000 70,0000
MATRÍCULA CLASSES V VIII MATRÍCULA CLASSES V VIII
ÁREA (HECTARES) 260,0000 SITUAÇÃO 50% 20% ÁREA (HECTARES) 320,0000 SITUAÇÃO 50% 20%
MUNICÍPIO Itiquira - MT B 90% 90% MUNICÍPIO Jaciara - MT B 90% 90%
USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,45 0,18 USO ATUAL Agricultura 0,45 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 235,0000 N.A 0,424038 ÁREA CONSOLIDADA 250,0000 N.A 0,390938
ÁREA DE RESERVA 25,0000 ÁREA DE RESERVA 70,0000
CLASSE I e VIII CLASSE I e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,424038 NOTA AGRONÔMICA 0,390938
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 10.751.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 24.000.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 1.142.831,30 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 2.551.200,00
VTN R$ 9.608.168,70 VTN R$ 21.448.800,00
VALOR POR HECTARE R$ 36.954,50 VALOR POR HECTARE R$ 67.027,50
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE https://www.wimoveis.com.br/ FONTE https://www.wimoveis.com.br/

DATA DA COLETA ÁREA 237,7592 125,1087 DATA DA COLETA ÁREA 35,2404 29,5644
MATRÍCULA 4446 CLASSES V VIII MATRÍCULA 4447 CLASSES V VIII
ÁREA (HECTARES) 362,8680 SITUAÇÃO 50% 20% ÁREA (HECTARES) 64,8049 SITUAÇÃO 50% 20%
MUNICÍPIO Juscimeira e Rondonópolis - MT M.B 95% 95% MUNICÍPIO Juscimeira e Rondonópolis - MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Pecuária 0,475 0,19 USO ATUAL Pecuária 0,475 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 237,7592 N.A 0,376738 ÁREA CONSOLIDADA 35,2404 N.A 0,344981
ÁREA DE RESERVA 125,1087 ÁREA DE RESERVA 29,5644
CLASSE IV e VIII CLASSE V e VIII 
NOTA AGRONÔMICA 0,376738 NOTA AGRONÔMICA 0,344981
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL VALOR DO IMÓVEL
VALOR POR HECTARE VALOR POR HECTARE
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA NATUREZA
FONTE FONTE
TELEFONE TELEFONE
FONTE FONTE

DATA DA COLETA ÁREA 216,7856 38,9163 DATA DA COLETA ÁREA 159,3686 95,1423
MATRÍCULA 4828 CLASSES V VIII MATRÍCULA 4829 CLASSES V VIII
ÁREA (HECTARES) 255,7019 SITUAÇÃO 50% 20% ÁREA (HECTARES) 254,5109 SITUAÇÃO 50% 20%
MUNICÍPIO Juscimeira e Rondonópolis - MT M.B 95% 95% MUNICÍPIO Juscimeira e Rondonópolis - MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Pecuária 0,475 0,19 USO ATUAL Pecuária 0,475 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 216,7856 N.A 0,431625 ÁREA CONSOLIDADA 159,3686 N.A 0,368460
ÁREA DE RESERVA 38,9163 ÁREA DE RESERVA 95,1423
CLASSE V e VIII CLASSE V e VIII 
NOTA AGRONÔMICA 0,431625 NOTA AGRONÔMICA 0,368460
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL VALOR DO IMÓVEL
VALOR POR HECTARE VALOR POR HECTARE
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA NATUREZA
FONTE FONTE
TELEFONE TELEFONE
FONTE FONTE
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DATA DA COLETA ÁREA 14,6762 45,5442 DATA DA COLETA ÁREA 10,1162 0,0000
MATRÍCULA 4830 CLASSES V VIII MATRÍCULA 4945 CLASSES V VIII
ÁREA (HECTARES) 60,2204 SITUAÇÃO 50% 20% ÁREA (HECTARES) 10,1162 SITUAÇÃO 50% 20%
MUNICÍPIO Juscimeira e Rondonópolis - MT M.B 95% 95% MUNICÍPIO Juscimeira e Rondonópolis - MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Pecuária 0,475 0,19 USO ATUAL Pecuária 0,475 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 14,6762 N.A 0,259457 ÁREA CONSOLIDADA 10,1162 N.A 0,475000
ÁREA DE RESERVA 45,5442 ÁREA DE RESERVA 0,0000
CLASSE V e VIII CLASSE V e VIII 
NOTA AGRONÔMICA 0,259457 NOTA AGRONÔMICA 0,475000
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL VALOR DO IMÓVEL
VALOR POR HECTARE VALOR POR HECTARE
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA NATUREZA
FONTE FONTE
TELEFONE TELEFONE
FONTE FONTE

DATA DA COLETA ÁREA 46,1952 8,4055 DATA DA COLETA ÁREA 14,6544 34,8023
MATRÍCULA 129466 CLASSES V VIII MATRÍCULA 129467 CLASSES V VIII
ÁREA (HECTARES) 54,6007 SITUAÇÃO 50% 20% ÁREA (HECTARES) 49,4567 SITUAÇÃO 50% 20%
MUNICÍPIO Juscimeira e Rondonópolis - MT M.B 95% 95% MUNICÍPIO Juscimeira e Rondonópolis - MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Pecuária 0,475 0,19 USO ATUAL Pecuária 0,475 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 46,1952 N.A 0,431126 ÁREA CONSOLIDADA 14,6544 N.A 0,274448
ÁREA DE RESERVA 8,4055 ÁREA DE RESERVA 34,8023
CLASSE V e VIII CLASSE V e VIII 
NOTA AGRONÔMICA 0,431126 NOTA AGRONÔMICA 0,274448
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL VALOR DO IMÓVEL
VALOR POR HECTARE VALOR POR HECTARE
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA NATUREZA
FONTE FONTE
TELEFONE TELEFONE
FONTE FONTE
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A NEX O  09

ART
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Título Profissional: ENGENHEIRO AGRÔNOMO 

RNP: 1207167070

Empresa Contratada: 

Registro: 18346

Registro: 

CLEOMAR NUNES DO AMARAL

1. Responsável Técnico

Número: S/N

Bairro: JARDIM SANTA BÁRBARA

Rua: AVENIDA SÃO JOÃO

Cidade: RONDONÓPOLIS UF: MT CEP: 78.714-324

Contrato: Celebrado em: 22/05/2023

Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliação Pós-Ocupação

Laudo de avaliação pós-ocupação em área regional 5,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Laudos de avaliação de Imóveis Rurais.

5. Observações

Contratante: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: RURAL

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA 
GARIMPEIRA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º27'46.24''  S  
054º04'58.57'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA JJ RONDONÓPOLIS MT BRA 78.751-000 016º07'28.00''  S  
054º45'14.00'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA 3 IRMÃOS - 
JJ

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º14'01.69''  S  
053º50'02.50'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA SANTA 
MARIA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º06'46.41''  S  
053º38'19.18'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA TOCA DA 
RAPOSA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º09'11.57''  S  
053º42'15.00'' O

Previsão Término: 20/05/2024

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

014.676.021-24 - CLEOMAR NUNES DO AMARAL

   /            /       

117.227.621-87 - ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 24/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010900832

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230094673
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1
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Av. Miguel Sutil, nº 15295, Bairro Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950. 

www.greenagroflorestal.com 

Relatório Fotográfico – Avaliação – Fazenda Heli JJ 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO – AVALIAÇÃO 

IMÓVEL 

Fazenda Heli JJ – Juscimeira - MT 
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 Av. Miguel Sutil, nº 15295, Bairro Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950. 

www.greenagroflorestal.com 

Relatório Fotográfico – Avaliação – Fazenda Heli JJ  

 AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS  

 
JJ PARTE 01 
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 MATRÍCULA 4.446 
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 MATRÍCULA 4.447 
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RELATÓRIO FOTOGRÁFICO – AVALIAÇÃO  

 

 

 

 

IMÓVEL 

Matrícula 4.945 – Juscimeira - MT 
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Av. Miguel Sutil, nº 15295, Bairro Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950. 

www.greenagroflorestal.com 

Relatório Fotográfico – Avaliação – Matrícula 4.945 

AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS  

MATRÍCULA 4.945 
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CUB/m²
Custos Unitários Básicos de Construção

Sinduscon-MT Data de emissão: 28/03/2023 17:54

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abril/2019

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²), calculados de acordo com a Lei Fed. nº. 4.591, de 16/12/64 e

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e são correspondentes ao mês de Abril/2019. "Estes

custos unitários foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos

critérios de orçamentação e, portanto, constituem nova série histórica de custos unitários, não comparáveis com a anterior, com a designação de

CUB/2006".

  "Na formação destes custos unitários básicos não foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinação dos

preços por metro quadrado de construção, de acordo com o estabelecido no projeto e especificações correspondentes a cada caso particular:

fundações, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lençol freático; elevador(es); equipamentos e instalações, tais como:

fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, outros; playground (quando não

classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização, recreação (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

instalação e regulamentação do condomínio; e outros serviços (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;

remuneração do incorporador."

VALORES EM R$/m²

PROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS

PADRÃO BAIXO  PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO  

R-1 1.487,54  R-1 1.768,62  R-1 2.142,24

PP-4 1.312,80  PP-4 1.693,98  R-8 1.723,48

R-8 1.246,35  R-8 1.435,28  R-16 1.800,64

PIS 975,45  R-16 1.386,91

PROJETOS - PADRÃO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO

CAL-8 1.666,56  CAL-8 1.786,32

CSL-8 1.425,39  CSL-8 1.559,99

CSL-16 1.892,61  CSL-16 2.065,23

PROJETOS - PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 1.437,44

GI 751,70
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CUB/m²
Custos Unitários Básicos de Construção

Sinduscon-MT Data de emissão: 28/03/2023 17:54

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Fevereiro/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²), calculados de acordo com a Lei Fed. nº. 4.591, de 16/12/64 e

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e são correspondentes ao mês de Fevereiro/2023.

"Estes custos unitários foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e

novos critérios de orçamentação e, portanto, constituem nova série histórica de custos unitários, não comparáveis com a anterior, com a designação

de CUB/2006".

  "Na formação destes custos unitários básicos não foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinação dos

preços por metro quadrado de construção, de acordo com o estabelecido no projeto e especificações correspondentes a cada caso particular:

fundações, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lençol freático; elevador(es); equipamentos e instalações, tais como:

fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, outros; playground (quando não

classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização, recreação (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

instalação e regulamentação do condomínio; e outros serviços (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;

remuneração do incorporador."

VALORES EM R$/m²

PROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS

PADRÃO BAIXO  PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO  

R-1 2.668,22  R-1 3.060,37  R-1 3.755,66

PP-4 2.484,04  PP-4 2.977,22  R-8 3.128,79

R-8 2.388,51  R-8 2.600,38  R-16 3.286,14

PIS 1.783,63  R-16 2.509,39

PROJETOS - PADRÃO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO

CAL-8 3.072,71  CAL-8 3.305,13

CSL-8 2.601,18  CSL-8 2.835,86

CSL-16 3.488,79  CSL-16 3.786,44

PROJETOS - PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.520,58

GI 1.400,58
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Cotação do dia:

Munícipio Compra

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campo Verde 66,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Rondonópolis 66,50

Sapezal 62,50

Sinop 61,80

Sorriso 62,50

Tangará da Serra 63,00

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Sinop 61,80

12/04/2019

HISTÓRICO DE COTAÇÕES - PREÇO SOJA DISPONÍVEL COMPRA

MENU Buscar 

http://www.aprosoja.com.br/
http://www.aprosoja.com.br/soja-e-milho/historico-cotacao/preco-da-soja-disponivel
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Cotação do dia:

Munícipio Compra

Tangará da Serra 63,00

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Sinop 61,80

Tangará da Serra 63,00

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Sinop 61,80

Tangará da Serra 63,00

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50

MENU

http://www.aprosoja.com.br/
http://www.aprosoja.com.br/soja-e-milho/historico-cotacao/preco-da-soja-disponivel
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Cotação do dia:

Munícipio Compra

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Sinop 61,80

Tangará da Serra 63,00

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Sinop 61,80

Tangará da Serra 63,00
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Cotação do dia:

Munícipio Compra

Mato Grosso 129,79

Alta Floresta 132,98

Alto Araguaia 135,57

Alto Garças 136,01

Campo Novo do Parecis 128,26

Campo Verde 133,53

Campos de Júlio 129,08

Canarana 126,56

Diamantino 128,34

Ipiranga do Norte 127,88

Lucas do Rio Verde 129,99

Matupá 132,38

Nova Mutum 130,50

Nova Ubiratã 128,22

Primavera do Leste 134,45

Querência 126,18

Rondonópolis 137,09

Sapezal 129,66

Sinop 129,02

Sorriso 130,48

Tangará da Serra 126,90

27/03/2023
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1. INFORMAÇÕES GERAIS  

 
1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA 

 

1.1.1. SOLICITANTE  

 
Nome: Espólio de Jairo Dias Pereira 

CPF: 117.227.621-87 

Município: Paranatinga  UF: Mato Grosso 

 

1.1.2. CONTRATADA 

 
Empresa: Green Agroflorestal Consultoria e Projetos Ltda. 

CNPJ: 11.298.381/0001-53 

Endereço: Av. Miguel Sutil, nº 5185. 

Bairro: Santa Helena  Município: Cuiabá  UF: Mato Grosso 

Fone: (65) 3623 8950  

 

Elaborador: Cleomar Nunes do Amaral  

CPF nº: 014.676.021 – 24   RG nº: 1393813 - 4 SSP/MT 

Profissão: Engenheiro Agrônomo 

Registro no CREA nº: 1207167070 

e-mail: amaral@greenagroflorestal.com  

 

  

mailto:amaral@greenagroflorestal.com
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2. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 
 O presente Laudo de avaliação tem o objetivo de determinar o Valor Total para o mês 

de maio de 2023, da Fazenda Santa Maria - matrícula n° 18.101 do RGI da Comarca e Município 

de Paranatinga – MT. 

 

3. CONSIDERAÇÕES GERAIS  

 

O presente laudo obedece criteriosamente aos princípios fundamentais descritos a 

seguir: 

• Atende as especificações e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliação NBR 14653-

3 da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas; 

• Não cabe a este trabalho qualquer medição a campo, tendo sido obtidas as áreas da 

propriedade por meio de consulta aos documentos legais que nos foram fornecidos por 

terceiros ou pelo proprietário.  

• Não foi objetivo deste trabalho a apuração da efetiva propriedade do imóvel, assim como 

a averbação ou incidência de qualquer tipo de ônus incidente sobre o mesmo; 

• Os consultores e avaliadores não tem inclinação pessoal em relação a matéria envolvida 

neste relatório e tampouco dela auferem qualquer vantagem; 

• O avaliador declara não possuir nenhum interesse financeiro ou envolvimento pessoal com 

o proprietário em relação à avaliação do imóvel objeto deste laudo; 

• Os honorários profissionais não estão, de forma alguma, sujeitos às conclusões deste 

relatório; 

• No presente laudo assumem-se como corretas as informações recebidas de terceiros, 

sendo que as fontes das mesmas estão contidas no referido relatório; 

• Tomando-se por base todos os imóveis do proprietário e seguindo a legislação ambiental, 

não existem passivos ambientais visto que as matrículas que não possuem reserva legal serão 

compensadas em outros imóveis com sobra de reserva legal do proprietário.  

• O Laudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos Códigos de 

Ética Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e do IBAPE – 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia; 
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O emprego dos resultados obtidos, tanto parcialmente como em sua totalidade, assim como 

a transferência física ou verbal do mesmo para outros, somente poderá ser efetuada após 

anuência por escrito da Green Agroflorestal.  

 
4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

 
4.1. IMÓVEL 

 
 Matrícula n° 18.101 do RGI da Comarca e Município de Paranatinga – MT (anexo 1). 

 
4.2. DADOS DA VISTORIA 

 
A vistoria foi realizada no dia 13 de setembro do ano de 2022. 

 
4.3. DESCRIÇÃO DO ACESSO 

 
 Saindo do Município de Paranatinga, segue-se pela MT-020 sentido Canarana por 

70,17 km até a Fazenda Santa Maria (anexo 2). 

 
4.4. DADOS GEOGRÁFICOS 

 
 Tendo como sistema de projeção o Datum SIRGAS2000, as respectivas coordenadas 

geográficas em grau, minuto e segundo do centro da propriedade são: 

 Latitude: 14°8'27,226"S 

Longitude: 53°36'4,374"O 

 
5. DESCRIÇÃO DA REGIÃO 

 
5.1. ASPECTOS FÍSICOS GERAIS 

 

• OCUPAÇÃO: Baixa. 

• NÍVEL SOCIOECONÔMICO: Baixo. 

• USO PREDOMINANTE: Pecuária. 

 
5.2. INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE 

 

• ENERGIA ELÉTRICA: Fornecida pela concessionária. 

• TELEFONE: Não Possui sinal de telefone 
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• ÁGUA: Não é fornecida pela concessionária, sendo usada água obtida de poços tipo 

cisterna nas sedes.  

• ESGOTO PLUVIAL: Inexistente. 

• ESGOTO SANITÁRIO: Inexistente. 

• COLETA DE LIXO: Inexistente. 

• SISTEMA VIÁRIO ASFALTADO: Faz divisa com a propriedade.  

 
5.3. SERVIÇOS SOCIAIS PRESENTES 

 

• TRANSPORTES COLETIVOS: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 70 km da fazenda. 

• COMÉRCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos são encontrados em 

Paranatinga, MT, localizados a aproximadamente 70 km da fazenda. 

• ENSINO/CULTURA: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 70 km da fazenda. 

• REDE BANCÁRIA: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 70 km da fazenda. 

 
6. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

 
6.1. ÁREA E OCUPAÇÃO DO SOLO 

 
A área total é de 15.614,2332 ha conforme tabela abaixo, todas demonstradas 

conforme croqui presente no anexo 4. 

 
Tabela 1 - Áreas da matrícula 

Matrícula Reserva Legal (ha) Área Consolidada (ha) Área Total (ha) 

18.101 13.447,9631 2.166,2701 15.614,2332 

 

6.1.1. CAPACIDADE DO USO 
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Terras Cultiváveis apenas em casos especiais de algumas culturas permanentes e 

adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamento, sem necessidade de práticas 

especiais de conservação. 

 

6.1.2. CLASSES DE SOLO 

 
Segundo o croqui presente no anexo 6, com base no RADAM BRASIL, o solo do imóvel 

é classificado como Cambissolo Háplico. 

Os cambissolos são solos constituídos por material mineral, com horizonte B. Devido 

à heterogeneidade do material de origem, das formas de relevo e das condições climáticas, as 

características destes solos variam muito de um local para outro. 

São solos fortemente, até imperfeitamente, drenados, rasos a profundos, de cor 

bruna ou bruno-amarelada, e de alta a baixa saturação por bases e atividade química da fração 

coloidal. O horizonte B incipiente (Bi) tem textura franco-arenosa ou mais argilosa, e o solum, 

geralmente, apresenta teores uniformes de argila, podendo ocorrer ligeiro decréscimo ou um 

pequeno incremento de argila do horizonte A para o Bi. A estrutura do horizonte B pode ser 

em blocos, granular ou prismática, havendo casos, também, de solos com ausência de 

agregados, com grãos simples ou maciços. 

 Os Cambissolos que apresentam espessura no mínimo mediana (50-100 cm de 

profundidade) e sem restrição de drenagem, em relevo pouco movimentado, eutróficos ou 

distróficos, apresentam bom potencial agrícola. Quando situados em planícies aluviais estão 

sujeitos a inundações, que se frequentes e de média a longa duração são fatores limitantes ao 

pleno uso agrícola desses solos 

 
6.2. CONFRONTAÇÕES 

 
A propriedade é circundada por imóveis rurais voltados para as atividades agrícolas.  

 
6.3. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS 

 

6.3.1. RECURSOS HÍDRICOS 

 
 O imóvel está localizado sobre área banhada pela Bacia Hidrográfica Amazônica, Sub-

Bacia do Rio Xingú, Unidade Alto Xingú. A rede hidrológica principal da área é formada pelo 
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ribeirão Xavante, ribeirão Maria, córrego do Cascudo, córrego do Cascudinho e seus afluentes 

conforme anexo 6. 

 
 

6.3.2. CLIMA 

 
 O clima da região é tropical continental quente e semi-úmido com 4 a 5 meses secos, 

sendo o inverno seco e o verão chuvoso, portanto é classificado pelo sistema de Koppen 

(1948) com AW, ou seja, Clima Tropical de Altitude. As temperaturas médias anuais são de 

25°C, ocorrendo média mensal mais elevada no mês de setembro (27,2°C) e a mais baixa em 

julho (23,8°C). A precipitação anual média é de 1400 mm, dos quais 95% concentram-se nos 

meses de outubro a março. 

 

6.3.3. RELEVO 

 
 O relevo da propriedade varia de levemente ondulado a ondulado, com a inclinação 

mais acentuada em direção ao curso d’água. 

 
6.4. CARACTERÍSTICAS DO MEIO BIÓTICO 

 

6.4.1. FAUNA 

 
Na fauna local, considerando todos os grupos taxonômicos, é possível a constatação 

através de sinais e mesmo através da visualização de grandes mamíferos, tais como: Anta 

(Tapirus terrestris), Paca (Agouti paca), Tatu galinha (Dasypus novencintus), Tatú Peba 

(Euphractus sexcintus), Campeiro (Blastocereus bezoarticus), Catingueiro (Mazama 

gouazoubira), Tamanduá Bandeira (Myrmecophaga tridactyla), Tamanduá Mirim (Tamandua 

tetradactyla), além de uma infinidade de espécies pertencentes a outros grupos taxonômicos: 

Aves, peixes, répteis e anfíbios.  

As aves típicas desses ambientes de Cerrados e área antropizada que podem ser 

encontradas no local: Nothura minor (Cordorna-mineira), Taoniscus nana (codorninha), 

Columbina cyanops (rolinha-do-planalto), Amazona xanthops (papagaio-galego), Geobates 

poecilopterus (andarilho), Euscarthmus rufomarginatus (maria-corruíra), Melanoparcia 

torquata, Poospiza cinerea, Erypyga helias e Mycteria amaricana. 
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A Política Ambiental da Fazenda é rigorosa e atende as leis e decretos que constituem 

os principais instrumentos legais de proteção a Fauna. As Leis Nº 5.197/67, Nº 9.605/98 e o 

Decreto Nº 3.179/99. 

 

6.4.2. VEGETAÇÃO 

 
 A vegetação original da área é do tipo Savana Parque Estacional com Floresta de 

Galeria (Spf), Savana Estacional Arborizada sem Floresta de Galeria (Sas), Savana Estacional 

Arborizada com Floresta de Galeria (Saf) e Floresta Estacional Aluvial Semidecidual (Fa1). 

 

6.4.3. SITUAÇÃO ATUAL DA RESERVA LEGAL - ARL 

 
A área de reserva legal é de 13.447,9631 ha conforme tabela abaixo. 

 
Tabela 2 - Área de reserva legal 

Matrícula Reserva Legal (ha) 

18.101 13.447,9631 

 

7. AVALIAÇÃO DA FAZENDA SANTA MARIA 

 
Esta avaliação foi elaborada segundo as normas do IBAPE – Instituto Brasileiro de 

Avaliações e Perícias de Engenharia e da ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas. A 

norma oficial de avaliação de imóveis rurais para o Brasil é a NBR 14653-3, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Como a própria Norma recomenda, para a sua aplicação 

é necessário consultar a Lei Federal nº 4.504 de 30/11/1994 (Estatuto da Terra) e o Manual 

Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA). 

 
7.1. METODOLOGIA 

 
A fim de garantir clareza nas informações e na conclusão deste trabalho, estes 

profissionais avaliaram o imóvel pelo Método mais usual e convencional, que é o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores. 
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7.1.1. MÉTODO COMPARATIVO DIRETO 

 
Para elaboração deste Laudo Pericial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado com tratamento de dados por fatores. Tal metodologia permite a 

homogeneização dos dados de mercado por critérios e fatores, fundamentados por estudos e 

experimentações já realizadas por outros avaliadores. Posterior ao tratamento foi realizada a 

análise estatística dos dados homogeneizados. 

 

7.1.1.1. VALORES DAS BENFEITORIAS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA 

 
Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização deste laudo, para extrair os valores das benfeitorias dos elementos da amostra, foi 

utilizado a planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras 

Médio Araguaia – MRT 4 para extrair a porcentagem média do valor das benfeitorias em 

relação ao valor total de oferta dos elementos da amostra. 

 
Tabela 3 – Planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras Médio Araguaia – 

MRT 4 (abril/2019) 

 

Primeiramente foi divido o valor da média dos valores de terra nua por hectare pelo 

valor da média dos valores totais dos imóveis por hectare para o nível categórico de Pecuária 

– Pastagem de Baixo Suporte. 

Valor das Benfeitorias =  
𝑴É𝑫𝑰𝑨 (𝑽𝑻𝑵/𝒉𝒂)

𝑴É𝑫𝑰𝑨 (𝑽𝑻𝑰/𝒉𝒂)
 

O resultado teve como referência o valor da saca de soja de abril de 2019 (R$ 62,10) e 

maio de 2023 (R$ 115,39), resultando em 19,57%. 
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7.1.1.2. RELAÇÃO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS 

 
A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos através de informações da 

internet. Deste modo, o método aplicado tem como fonte de dados os imóveis que estão 

sendo ofertados no mercado imobiliário. 

Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização desta perícia, foi utilizado o tratamento dos dados por fatores, através do cálculo 

da nota agronômica do imóvel avaliando, bem como dos dados da amostra. Assim como 

realizou-se a classificação quando ao uso e ocupação do solo para o imóvel avaliando, o 

mesmo foi feito para todos os elementos da amostra, a fim de se extrair o Coeficiente de 

Homogeneização dos dados. 

Esse Coeficiente, permite que sejam minimizadas as discrepâncias entre as diferenças 

de valores entre os dados amostrais. 

Dentre outros critérios que compõem a homogeneização das amostras é importante 

ressaltar a utilização do fator de elasticidade (ou oferta), isto é, determinada margem de 

negociação entre o preço pedido e o efetivamente transacionado. 

Para o cálculo da nota agronômica, é necessário uso da seguinte relação matemática: 

 

Fator de Homogeneização =  
𝑵𝒐𝒕𝒂 𝑨𝒈𝒓𝒐𝒏ô𝒎𝒊𝒄𝒂 𝒅𝒐 𝑰𝒎ó𝒗𝒆𝒍 𝑨𝒗𝒂𝒍𝒊𝒂𝒏𝒅𝒐

𝑵𝒐𝒕𝒂 𝑨𝒈𝒓𝒐𝒏ô𝒎𝒊𝒄𝒂 𝒅𝒐𝒔 𝒅𝒂𝒅𝒐𝒔 𝒅𝒂 𝑨𝒎𝒐𝒔𝒕𝒓𝒂
 

  

Após quantificação das áreas e classificação dos elementos da amostra quanto ao uso 

do solo, é possível realizar a relação para que seja obtido o Fator de Homogeneização. Vide 

anexo 8 para visualizar o Relatório de cálculo do referido fator para cada elemento amostral. 

 

7.1.1.3. GRAU DE PRECISÃO 

 
Para o cálculo da amplitude de intervalo do cálculo do grau de precisão, temos que 

calcular o intervalo de confiança, o desvio padrão, a média e interagir seus resultados. 

Para o Cálculo da Média temos que: 

(µ) = 
𝑥1+𝑥2+⋯+𝑥𝑛

𝑛
 = ∑ 𝑥𝑖𝑛

𝑖=1  / n 

Já o Desvio Padrão é calculado pela fórmula: 
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(δ) =  √∑
(𝑥𝑖− 𝜇)2

𝑛−1
 

Onde: 

(δ) – Desvio Padrão 

Xi – Valor de cada evento individual (X1, X2, X3 ... Xn ) 

(µ) – Média Aritimética dos Valores de Xi. 

 

7.2. AVALIAÇÃO DA FAZENDA SANTA MARIA 

 

7.2.1. BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS 

 
As benfeitorias não reprodutivas estão listadas a seguir na Tabela 4, assim como suas 

dimensões, quantidade e valor de cada. 

 
Tabela 4 - Benfeitorias não reprodutivas presentes na matrícula n° 18.101. 

Descrição Unid. Quant. Características do bem Valor(1) 
Casa Sede m2 283 Estrutura de madeira R$ 748.254,83 

Curral m2 400 Estrutura de madeira R$ 570.452,00 
Casa de horticultura m2 52 Estrutura de madeira R$ 74.158,76 

Casa m2 31 Estrutura de madeira R$ 81.964,31 
Valor total R$ 1.474.829,9 

(1) Valor obtido a partir da tabela CUB/m² (SINDUSCOM/MT). 

 

7.2.1.1. RELAÇÃO DA DEPRECIAÇÃO DAS BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS 

 
A depreciação corresponde à diminuição do valor dos bens resultante do desgaste pelo 

uso, ação da natureza ou obsolescência normal. A depreciação deve levar em conta:  

1) Aspectos físicos em função da idade aparente, da vida útil e do estado de conservação. 

Sendo os parâmetros mais utilizados para o meio avaliatório, os constantes da abaixo, 

e que foram utilizados para esta avaliação: 

 
Tabela 5 - Critérios para o meio Avaliatório de depreciação na matrícula n° 18.101. 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO EXEMPLOS DE CARACTERÍSTICAS FATOR DE DEPRECIAÇÃO 

Ótimo Nova 1,00 

Bom Necessita de pinturas 0,80 

Regular + troca de telhas 0,60 

Precário + trincas 0,40 

Mau + problema estrutural 0,20 
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ESTADO DE CONSERVAÇÃO EXEMPLOS DE CARACTERÍSTICAS FATOR DE DEPRECIAÇÃO 

Péssimo Sem condições de reforma 0,00 

Fonte: MAGOSSI (1983) apud ARANTES (2009). 

  
2) Aspectos funcionais, considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto 

socioeconômico do imóvel e da região em conjunto, a obsolescência e a funcionalidade 

do mesmo. A funcionalidade da benfeitoria é definida pela capacidade de utilização no 

conceito produtivo. Por exemplo, um tanque rede só tem utilidade em projetos de 

piscicultura, não podendo ser utilizados nos projetos de agricultura. 

A seguir na Tabela 6, está listado as dimensões, quantidade e valor de cada benfeitoria 

depreciada. 

 
Tabela 6 - Lista de benfeitorias com seus respectivos valores de depreciação na matrícula n° 18.101. 

Descrição 
Estado de 

conservação 
Depreciação Valor total  Valor depreciado  

Casa Sede Precário 0,4 R$ 748.254,83 R$ 299.301,93 

Curral Precário 0,4 R$ 570.452,00 R$ 228.180,80 

Casa de horticultura Precário 0,4 R$ 74.158,76 R$ 29.663,50 

Casa Precário 0,4 R$ 81.964,31 R$ 32.785,72 

Total - - R$ 1.474.829,9 R$ 589.931,95 

 

7.2.1.2. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 

  
A Tabela 7 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a realização 

dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento dos 

mesmos, 7 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 7 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos 
N.A 

Imóvel 
N.A 

Amostra 
Fator de 

Hom. 
R$ / ha 

Fator de 
Elasticidade 

R$/ha Hom. 

1 0,2486 0,360 0,691 R$ 41.019,30 0,9 R$ 25.511,75 

2 0,2486 0,296 0,839 R$ 9.953,03 0,9 R$ 7.514,19 

3 0,2486 0,474 0,524 R$ 37.921,35 0,9 R$ 17.883,24 

4 0,2486 0,362 0,686 R$ 22.167,80 0,9 R$ 13.692,37 

5 0,2486 0,401 0,621 R$ 21.112,88 0,9 R$ 11.792,75 

6 0,2486 0,340 0,732 R$ 29.196,04 0,9 R$ 19.235,57 

7 0,2486 0,281 0,885 R$ 12.666,14 0,9 R$ 10.091,95 

8 0,2486 0,339 0,734 R$ 24.129,00 0,9 R$ 15.945,11 
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Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 8 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 

(µ) R$ 15.208,37 

(δ) R$ 5.724,86 

CV (%) 37,64 

µ + δ R$ 20.933,23 

µ - δ R$ 9.483,50 

V. Utilizados 8 

V. Saneados 7 

 
Tabela 9 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 

(µ) H. S. R$ 13.736,45 

(δ) H. S. R$ 4.244,47 

CV (%) 30,90 

µ + δ R$ 17.980,93 

µ - δ R$ 9.491,98 

V. Utilizados 8 

V. Saneados 7 

Coef. Student 1,44 

AT 36,33% 
 

7.2.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 

 
As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 10 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição 
Grau 

Pontuação 
III II I 

1 
Caracterização do 

bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 
atributos 

analisados 

Completa 
quanto 

aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 
Apresentação dos 

dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

2 
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Item Descrição 
Grau 

Pontuação 
III II I 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações 
Análise do 
avaliador 

3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 1 

Pontuação Total 9 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 

 

Tabela 11 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

 

Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau I para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

 
Tabela 12 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa 

AT < 30%  < 40%  < 50%  

 
Para a área em questão, foi obtido valor de 36,33% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão II. 
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7.2.3. RELAÇÃO DO VALOR DA MATRÍCULA Nº 18.101 

O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

Tabela 13 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 

Lim. Inferior R$ 11.241,23 

Lim. Médio R$ 13.736,45 

Lim. Superior R$ 16.231,68 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da Matrícula n° 18.101, temos 

que o Valor Total do Imóvel se apresenta conforme tabela abaixo: 

Tabela 14 - Descrição do Valor Total da Matrícula N° 18.101 

ESTIMATIVA DE VALORES 

DESCRIÇÃO ÁREA 
VALOR DA TERRA 

NUA 
BENFEITORIAS NÃO 

REPRODUTIVAS 
VALOR TOTAL DA 

MATRÍCULA 

FAZENDA SANTA MARIA 15614,2332 R$ 214.484.205,43 R$ 589.931,95 R$ 215.074.137,38 

Estima-se o Valor Total da matrícula n° 18.101, para o mês de maio de 2023, 

conforme Tabela 14 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com 

tratamento por fatores em: 
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R$ 215.000.000,00 

(Duzentos e Quinze Milhões e Duzentos Mil Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3.

8. CONCLUSÕES FINAIS

Diante do exposto, constata-se que o laudo de avaliação ora realizado foi na íntegra 

em conformidade com a legislação concernente, bem como os levantamentos foram 

realizados através de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento de 

dados por fatores e composições por tabelas de preço específico para o cálculo das 

benfeitorias reprodutivas e não reprodutivas. Tal método é previsto e normatizado pela 

norma técnica. 

Obtivemos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, a composição para o 

valor total do imóvel de R$ 215.074.137,38 (Duzentos e quinze milhões, setenta e quatro mil, 

cento e trinta e sete reais e trinta e oito centavos) e conforme arredondamento aplicável por 

norma o valor do imóvel é de R$ 215.000.000,00 (Duzentos e quinze Milhões de Reais). 

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliação. Integra 

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico. 

Cuiabá, 25 de maio de 2023. 

______________________________________ 

Cleomar Nunes do Amaral 

Engenheiro Agrônomo 
CREA 1207167070 
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A NEX O  02  

CR OQU I  DE  ACES S O   
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Legenda

Via s  de Aces so
Vias Interurbanas

Rodovia  Municipa l
Rodovia  Es ta dua l
Rodovia  Federa l
Área  Urba na
Ma trícula  n° 18.101

Empreendimento:

Interes s a do:

Município:

As s unto:

Ela bora dor:

Res p. Técnico:

Ela bora ção:

Da ta :

Da ta  da  Ima gem:

Sa télite:

Rota :

Fuso:

Croqui de Aces s o
1:250.000

21 / 57º WgrCleoma r Nunes  do Ama ra l
Eng. Agrô nomo – CREA 1207167070

Ferna nda  Cecconello
ferna nda @greena groflores ta l.com
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Perímetro Urbano de Paranatinga

Fazenda Santa Maria

Paranatinga - MT

08/09/2022

Ja iro Dia s  Pereira
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A NEX O  03  

CR OQU I  DE  T IP OLO GI A  VE GET A L  
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Legenda

Matrícula n° 18.101
Vegetação RADAMBRASIL

Spf - Savana Parq ue Estacional com Floresta de Galeria
Sas - Savana Estacional Arborizada sem Floresta de Galeria
Saf - Savana Estacional Arborizada com Floresta de Galeria
Fa1 - Floresta Estacional Aluvial Semidecidual

Emp reendimento:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Base:

Rota:

Fuso:

Croq ui de Tipologia Vegetal

21 / 57º W grCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala: 1:100.000

RADAMBRASIL

Paranatinga - MT

08/09/2022

Jairo Dias Pereira

Fazenda Santa Maria
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A NEX O  04  

CR OQU IS  DE  S IT UACÃ O  



Num. 119287184 - Pág. 42Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031817600000115559591
Número do documento: 23053020031817600000115559591
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:11

!.

!.

!.

!.
04

03

02

01

856000

856000

866000

866000

876000

876000

84
26

00
0

84
26

00
0

84
36

00
0

84
36

00
0

84
46

00
0

84
46

00
0 ¬

Imóv el:

Interessado:

Mu nicípio:

Assu nto:

Resp. Técnico:

Data:

Data da Imagem:

Satélite: Fu so:

Fazenda Santa Maria

Paranatinga - MT
Croqui de Situação

21 / 57º Wgr
24/05/2017
LANDSAT 8Cleomar Nu nes do Amaral

Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Elab oração:

Rota: 226-71

Legenda

!. Vértices
Área Consolidada
Matrícu la n° 18.101

Elab oração: Fernanda Cecconello - (65) 3623-8950
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala: 1:91.000

PLANET
06/2022

08/09/2022

Jairo Dias Pereira

E(m) N(m)
P01 866.815,89 8.445.598,31
P02 874.446,95 8.431.548,87
P03 869.241,26 8.424.302,32
P04 866.815,89 8.445.627,89

Ponto Coordenadas UTM
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A NEX O  05  

CR OQU I  DE  S O LOS
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Legenda

Matrícula n° 18.101

Solos - RadamBrasil

Cambisso lo Háp lico

Emp reendimento:

Interessado:

Municíp io :

Assunto :

Elabo rado r:

Resp . Técnico:

Elabo ração :

Data:

Data da Imagem:

Base:

Ro ta:

Fuso :

Cro q ui de Solo s

21 / 57º W grCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagro flo restal.co m

Escala: 1:100.000

RADAMBRASIL

Fazenda Santa Maria

Paranatinga - MT

08/09/2022

Jairo  Dias Pereira
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A NEX O  06  

CR OQU I  DE  BACI AS  H IDRO G RÁF ICAS  
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Emp reen dimen to:

In teressado:

Mun icíp io :

Assun to :

Elabo rado r:

Resp . Técn ico:

Elabo ração :

Data:

Data da Imagem:

Base:

Ro ta:

Fuso :

Cro q ui de Bacias Hidro gráficas

21 / 57º W grCleomar Nun es do Amaral
En g. Agrôn o mo  – CREA 1207167070

Fern an da Cecco n ello
fern an da@green agro flo restal.co m

Escala: 1:100.000

Legenda

Hidrografia

Bacia Hidro gráfica Amazôn ica, Sub-Bacia do Rio Xin gú, 
Un idade Alto  Xin gú

Matrículas

Fazenda Santa Maria

Paranatinga - MT

08/09/2022

Jairo  Dias Pereira
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Fazenda / Sítio / Chácara com 4 Quartos à venda, 78500m² - Zona…


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (62) 4102-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 400.350.000
condomínio não informado
IPTU não informado


78500 m²


4 quartos


2 banheiros

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 400.350.000, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2598156262&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+paranatinga++zona-rural/
https://www.zapimoveis.com.br/
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  WhatsApp

POINTER NEGOCIOS DE FAZENDAS
10 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Características Fazenda / Sítio / Chácara com 4 Quartos à venda - Zona
Rural

IMÓVEL

Varanda

Fazenda Liberdade Região de Paranatinga - MT

Área total com 7.850 hectares, sendo que, 4.000 hectares abertos e divididos em talhões, dos quais 3.750 hectares preparados e plantando
agricultura de precisão e os demais 250 hectares abertos estão destinados para pecuária. Possibilidade de abrir mais 500 hectares. Condições
climáticas e de solo locais fazem, safra e safrinha. Logística conta boa armazenagem apenas 40 km de distância do armazém e 80 km da usina
de calcário calcítico. Topogra�a plana toda mecanizável na área destinada para agricultura. Argila: de 28 a 53%, identi�cando talhões, tamanho
e necessidade de correção calculada. Altitude 480 a 500 metros. Hidrogra�a com rio. Índice pluviométrico: média anual de 2.200 mm.
Benfeitorias conta com casa sede com 4 dormitórios, 4 casas de funcionário, 1 alojamento, 1 barracão para maquinas, pista de pouso com
1.000 metros de extensão, poço artesiano, reservatório de combustíveis capacidade 5.000 litros, gerador de energia a diesel. Preço de venda
300 sacas por hectares, condições, entrada mais 3 pagamentos cotado em soja.

Ótima Localização a 45 km Planalto da Serra sentido e 55 km de Paranatinga

Ligue e agende sua visita!
Pointer Fazendas
Tel.
Cel. WhatsApp

As informações contida estão sujeitas a con�rmação com o proprietário e poderá sofrer alterações de valores sem aviso prévio, para maiores
informações entre contato conosco. -

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (1.678)

  Favoritar  Compartilhar anúncio



https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento&partner_ad_id=2598156262
https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/785045/
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Precisa �nanciar?

A ZAP te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imóvel! Simule agora seu
�nanciamento, e se gostar, envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Preencha os seus dados e os do imóvel
para fazer uma simulação

Simular Financiamento

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares

Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 398.492.640
78000000 m²



COMPRAR
Primavera II, Primavera do Leste

R$ 22.275.000
14850000 m²





https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento&partner_ad_id=2598156262
https://adclick.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjsuLpOy0if0aY7WLQvwFk_ZCLNccPlUH9Ifeyct1pjH7qqu57r_2h0LUoxj7KSPyO_exGQ_icOWk92r5ckEaoBIVM7Yc26T1SqI_A1cghatKiYNOl6f7Vjf_QJxBuUxygFNJZmJ4wkROIIfUAgH4ouIrrKuvGUyKQcVjCe2c4-Q1DWDQfDdB1viucf4Yr82MnYm_dnmlwnNokeyfM4HWNTtugpc4mePmq3U9dtuSbcpsjrLsz7rjNFjwIbwoXSDKuo3zoM8ZLxArcjS1pxJ3txpaVk0ADnH3_2mwFRbP4eAe1nYCmNNNGwWZ_kcGtrNFdEvB7kpGuxkhMbWsSR-vNY8MH5XU-WNx90cI7PVy277SWz5-3vZcFEf9EmO3OfL6urrArMrI2IPY8nnmaiOixQLIcEBR46TknacWRbJNoUtGO9x2eiy-OBeu_1JKGEtk5kzChvMRpe77Pz6_04s4ZdjwDoZtQKAp0aEJhNVHZs_ken0a5O0W2aiSA7nQPfewnNehUKuz6KVuMabz_3hzl9JbKy-AX2VOzMuP14dFu8cSuzAGsbby4ez-9miM0vyRCyiS4WEvz7vKTzB_frd0oZjsN3niqwaoQkSY-wwnjDNDfEFFR8mfxd-07SOlN-P_jY_MjzKxkMXZraWdmgV3Az9nPzY4KNBpoYY5bOJsXpO3ySSj7UBO3y8R0djoR3o4nAHCvh5Qxl6Ro5s5jXE8YPZRvld3jzQxCQ2hdIeYdo05MZIrmFzNOTdizblRhVFTClrFYZOAQjxcJnJmMAuQ36DPwrWXC77Ho7qoylevS1bjnGuPD3UbnEZsGey9jICF39WaJi8BcQ1JZTj5a-j17zqgZzkCqavbyH5m00Pvg7sV2m7ohrXh64q8sd2wY66p43_1ltvhH3O3GLfwmnQpDqweIUNufnx7TfZTvxV6Qt2UqiuvphHhfFx6euzMnv0yDvGTVtpBTWjdQqDlf2sMtBzO3BsEbndY0AL0C5Jzco6PjbxQyu3ZjdYY2ApTqNtpDty8Lb6c0_Olaw-vyZcE08zW2Vu3RG9MIToBTutNSCC-eKF2JjWdEcVo0rI88oC1h9k5-vd9VjDhd6ImUdmFnQq3LO9XUlulzMWdCrmwB6ELqzIC9LZEMumYdRwv-6uHWS_umbA2VGol-fUhfPQ9F3SkbevcDilT8uPNHyEP_DP7t2kwopeXF3NnedFh33qLNS20RZwR-uvGmEUlroToJoPq2AyNCwcWXQ&sai=AMfl-YS7djFa3ymo3qmvxYsnICan2ErJPyMQj9suWhzsZ_76WQ4DCmMtglcl1dFylWUGzCj9WPlaUnREa6ldjyOst81aO2Jd0v0OHTEvC0FzylxSZ8o5JekbsrDdF0obIIYbsEKPTwElc8e5dX5LldJS3b4zF7UIlcHCeMVqAvtsOFXyikU-1LztiqTv60dNfnsnByYqEme1rVUUKuH8ayTIS3ocYTg_fLFqPNyQdI5B7ksUb33Y3olGAx9K3aoKkSoSuI9PaXo85w_PuoO3oTtHl7fJB6RW&sig=Cg0ArKJSzBGhlrTRgdIn&fbs_aeid=[gw_fbsaeid]&urlfix=1&adurl=https://buymiles.mileageplus.com/united/multiplier-landingpage/
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-primavera-ii-primavera-do-leste-mt-14850000m2-id-2549010595/?itl_id=1000138&itl_name=zap_-_recommendations-container_cooccurrence_to_zap_pagina-produto
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, Paranatinga

R$ 350.000.000
8800 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 280.000.000
104160 m²

, Paranatinga

R$ 130.000.000
6280 m² 4 quartos

Zona Rural, Paranatinga

R$ 195.000.000
104160 m² 2 quartos



https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjsvG7xhpUSOmv38xeClObYyZvgU6M9PxF7OOHsJuojCoHX0a3EMwBrXctWiPRDXJPELpaufsd1SA3PqYaEbsX9OAC6U-2DCqCgEa9S59r3Vt4sR6NADQr6HzwpniwutASMjK-HICsbQgYLfM3jwCn0Ais_UgzNGfRcXiGaqyAqhBPopXFDRcWfPW7ZKM68YDO3x0yeKj_mJkWd9YnOD4zz2kl2oxzoJC07A3IU1alZhOAaafmQJzcOYKoqL8WIZpO6cRv1EZ4pUGGiF4f5wrv3hzPCwv7DP23f5YBSIymm3OMkrJpm1mkqUB_nyKMTOxZ_LWh5HDZw530lyaeGfxFNVIsic&sai=AMfl-YT5ihsuelkIdhQRsrdi0FS6z1yoM4MN0ZhFbn8V_UhM5sLIfSGdkw1Y8slsbSAccv_z5EbXsJ9YE_tC7zz8Qlm9llFEKMsfTKKlveYOSMdIFt9mI-9DV301KelWnU8&sig=Cg0ArKJSzOd8GvpchMrF&fbs_aeid=[gw_fbsaeid]&adurl=https://www.negociosimobiliarios.santander.com.br/negociosimobiliarios/%3Fheaderandfooter/%23/dados-pessoais%3Futm_source%3Dvivareal%26utm_medium%3Dbanner%26utm_campaign%3D728x90
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-paranatinga-mt-8800m2-id-2632743269/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto
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Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 32500000m² - Zona Rural


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (65) 3626-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

destaque  fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 40.218.000
condomínio não informado
IPTU não informado


32500000 m²


1 banheiro

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 40.218.000, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2567910560&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+paranatinga++zona-rural/
https://www.zapimoveis.com.br/


Num. 119287184 - Pág. 53Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031817600000115559591
Número do documento: 23053020031817600000115559591
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:11

24/05/2023, 13:20 Fazenda / Sítio / Chácara 32500000 m² em Zona Rural, Paranatinga - ZAP Imóveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-paranatinga-mt-32500000m2-id-2567910560/ 2/4

  WhatsApp

Bento Negócios Imobiliários LTDA ME
Creci: 04593-J-MT

8 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Zona Rural

FA0245:

Fazenda em Paranatinga com 3250 hectares
85km da cidade pela mt020 sentido Gaúcha
55km asfalto
30km chão
Boa de água (rio coliseu)
Topogra�a levemente andulada com algumas pequenas furras e nervuras
Safra e safrinha
Geo/ SIMCAR/ CCIR e itr/ km z/ argila de 25 a 45%
excelente de medida
Toda cercada
Casa simples
Barração 1000mt2
Curral/ poço artesiano/ energia/ varias divisões de pasto
Retiro de perca com gerador de energia
1200 hectares formada com 600 vacas (arrendamento)
Valor: 75 sacas p/ hectare
40% de entrada e + 3x
Planta-se de 1300 a 1500 hectares de lavoura -

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (300)

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio



https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento&partner_ad_id=2567910560
https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/69229/
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Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 61.250.000
175000000 m² 2 quartos



COMPRAR
, Ribeirão Cascalheira

R$ 90.000.000
7 quartos





, Paranatinga

R$ 120.000.000
32000000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 120.000.000
37400000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 65.000.000
27170000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 65.000.000
41500000 m²



https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjstS5cPj0splhWfyxU4wnZMQLgho_vQZHoz9w0g_CjZh7eVu_k1iTkZff5gdQpdm_X6ZJ7iNAKNQFs3cGOFSsiidsbFi9fN8D7SClvzmhtQh2TyuCohV4KHYpUXflHZ_FawsheCKxfwX5DlJKdKFzqCaiVBsKvVCAV_fXmw6hmWCJEazURes1hAK7bBo9SjOaWQpWbUQ32L-Yz5VAwlzmDTR0g7Sl2UTuyzD2iWzCTAkU-Q3KXvQCjSxviUL4pIQA-iM3twVRQnfkLXB_HWQCk4EU48rsYOO9tTwEK7wwVZdQ-RhnjCMfs9sCYZE_D8AJGDMhjQE2KkYWoV4Ag3uC2GyPXI&sai=AMfl-YT3irYNxR0rYEbJNWamZlOehSIRIZF454xyjmNvbkg7rJtz2vsJrBAR-yAg_MAWX48igzqFgAxtAN-yaUYbtlp389UWKYEDxXW_rc6hTFZbilT1t30--ShfsLZ9cE4&sig=Cg0ArKJSzGsKVOIPiWa2&fbs_aeid=[gw_fbsaeid]&adurl=https://www.negociosimobiliarios.santander.com.br/negociosimobiliarios/%3Fheaderandfooter/%23/dados-pessoais%3Futm_source%3Dvivareal%26utm_medium%3Dbanner%26utm_campaign%3D728x90
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-2-quartos-zona-rural-paranatinga-mt-175000000m2-id-2596506252/?itl_id=1000138&itl_name=zap_-_recommendations-container_cooccurrence_to_zap_pagina-produto
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Paranatinga  Fazenda à venda, 89000000 m² por

R$ 337.500.000,00 - Zona Rural - Paranatinga/MT

Fazenda à Venda, 89000000 m² Por R$337.500.000 - Zona Rural -
Paranatinga/mt

89000000 m² Total 89000000 m² Útil

VENDA COM REPASSE DE ARRENDAMENTO.

130 km de Primavera do Leste, 70 km de Paranatinga MT - Sentido a Gaucha do Norte - MT

venda

R$ 337.500.000

Rural · 89000000m²

Publicado há mais de 1 ano

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-paranatinga-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-89000000-m-sup2--por-r$337.500.000-2953214202.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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A 50 KM DO ASFALTO

Area total: 8.900 hectares

Área aberta: 7.600 hectares

SENDO 5.000 HECTARES EM SOJA

E 2.600 EM PECUARIA AGRICULTAVEL.

REPASSA ARRENDAMENTO

TEM MAIS 3.375 HECTARES EM SOJA ARRENDADO NA FAZENDA VIZINHA

QUE REPASSA JUNTAMENTE COM A VENDA.

FORMANDO ASSIM UM TOTAL DE 8.375 HECTARES EM SOJA.

PLANTANDO SAFRA E SAFRINHA.

Sede completa ., infra estrutura completa toda nova

PH 6,5 em média., Argila em média 35%

02 casas nova com alojamento e cantina novas., 02 Silos de 80.000 sacas.

PREÇO: 2.500.000 DE SACAS DE SOJA.

FORMA DE PAGAMENTO ENTRADA + 07 ANOS

OU A COMBINAR DEPENDENDO A ENTRADA. - 23/05/2023

Ler menos

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço
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 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIMENTOS

Código do anunciante: FA0359 | Cód. Wimoveis: 2953214202 | CRECI: 32333

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.
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Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

.

Jardim Riva, Primavera do Leste

17000 ha 12 quartos

5 banheiros

R$ 1.300.000.000

ESTRADA RURAL.

Porto dos Gaúchos, Mato Grosso

186000000 m²

R$ 950.000.000

.

Centro, Luciara

7800 ha

2 banheiros

R$ 60.000.000

Imprimir anúncio

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIME…
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Outros imóveis novos para você

.

Jardim Riva, Primavera do Leste

17000 ha 12 quartos

5 banheiros

R$ 1.300.000.000

ESTRADA RURAL.

Porto dos Gaúchos, Mato Grosso

186000000 m²

R$ 950.000.000

.

Centro, Luciara

7800 ha

2 banheiros

R$ 60.000.000

Siga-nos



Apps

Mais Wimoveis 

Ver mais em Paranatinga - MT 

Anunciantes 

Países 

https://www.wimoveis.com.br/
https://instagram.com/wimoveisdf
https://www.facebook.com/Wimoveis.com.br
https://youtube.com/c/wimoveis
https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.navent.realestate.wimoveis
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© Copyright 2023 wimoveis.com.br

Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 

https://appgallery.huawei.com/#/app/C102466007
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499953-termos-e-condicoes-de-uso
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499984-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499974-politica-de-privacidade
http://www.navent.com/
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Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda, 7982m² - Centro


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (11) 93223-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Centro

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Centro, Paranatinga - MT 

Venda R$ 220.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


7982 m²


1 quarto


1 vaga


1 banheiro

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 220.000.000, Centro, Paranatinga - MT, que encontrei 
no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2612406696&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+paranatinga++centro/
https://www.zapimoveis.com.br/
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  WhatsApp

Welfare Sanches Lemos

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Características Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda -
Centro

IMÓVEL

Aceita animais

PARANATINGA
Faz. São Sebastiao : 5.616,9610 ha
Faz. Paulista : 2.365,1583 ha
AREA TOTAL :7.982,1193 ha

Fazenda São Sebastião
área total de 5.616,9610 hectares
Atualmente ocupada da seguinte forma :
-1.780 ha de Lavoura (Soja e Arroz);
-349 ha de área Calcariada 3 ton/ha
-1.465,39 ha antigas pastagens, que serão transformadas em lavoura ou pecuária.
POSSUI UMA RESERVA LEGAL DE 2.022,56 ha

Fazenda Paulista
área total de 2.365,1583 hectares
Atualmente ocupada da seguinte forma :
-1.127 ha antigas pastagens que serão transformadas em lavoura ou pecuária.
POSSUI UMA RESERVA LEGAL DE 1.238,16 ha

Documentação totalmente em ordem, escritura, matrícula, CAR/SICAR

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (78)

  Favoritar  Compartilhar anúncio



https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento&partner_ad_id=2612406696
https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/604763/
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Conheça a região do bairro Centro
Centro, Paranatinga - MT

Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 61.250.000
175000000 m² 2 quartos



COMPRAR
Zona Rural, Mateiros

R$ 1.200.000
8072311 m² 1 quarto 1 vaga





, Paranatinga

R$ 230.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 180.000.000
10000 m²

, Paranatinga

R$ 350.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 136.000.000
6280 m²



https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjstUnQ8Q3nqjEoEEoUI2lgcoGZuF6GQlE85NmnYPcNKZJaKQRSocTQevQbVnqs3gTnA_7NRON_xCmjE9VsmDBN1U9zx5p2GhEan2pA2GQCBRNbZ74fisxzJQYDaQggncFM6hLWTuE85WvxHB1cFL2nMJ-b9lkmeVddUaECsKdkEl5FqQDbvtkp_EOCgWPQ-BjOqpRxx6HJtza6LsXymIYhfvuWCydFOJnFLFXMfZLMDr2AOS_Z4W6JP2EWmj2prl7h0UC5mAWosksFwwPloOsh_wLZRoJQbaOqBgAfqEZw8BDhiuEzsV5PDLDBdYpphx6nRgRQq9e4djAcI4PBL8RPY98Ng&sai=AMfl-YRBaJTUTmknGxUWkc9Lopq6EBvfnOuxzTr8thNARiG2VlK0rKGWefCkTXD9Wv2lUK7Rxgzu-AA7kDl1dodZ4Nsy1V6XMcObgCmKtVV9DL5H-0Sg-YkINQ3jdfTq1fk&sig=Cg0ArKJSzG2CIHHTNNgS&fbs_aeid=[gw_fbsaeid]&adurl=https://www.negociosimobiliarios.santander.com.br/negociosimobiliarios/%3Fheaderandfooter/%23/dados-pessoais%3Futm_source%3Dvivareal%26utm_medium%3Dbanner%26utm_campaign%3D728x90
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Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 8000m² - Zona Rural


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (65) 3023-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 210.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


8000 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 210.000.000, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2598919951&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+paranatinga++zona-rural/
https://www.zapimoveis.com.br/


Num. 119287184 - Pág. 67Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031817600000115559591
Número do documento: 23053020031817600000115559591
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:11

24/05/2023, 11:06 Fazenda / Sítio / Chácara 8000 m² em Zona Rural, Paranatinga - ZAP Imóveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-paranatinga-mt-8000m2-id-2598919951/ 2/4

  WhatsApp

SETE CONSULTORIA MT IMOBILIARIA LTDA-ME
Creci: 08785-J-MT

12 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Zona Rural

FAZENDA EM PARANATINGA- MT

🔸 Área Total: 8.000 Hectares
🔸70% aberta e consolidada

Passa rios aos fundos.

Fazenda plana em grande parte e levemente ondulada.

Índice Pluviométrico entre 2.000 a 2.100 m.m/ano.

Altitude 640 metros.

Argila em toda parte aberta pelo Proprietário em média de 15 a 28%(utilizado 6 Ton. Calcário/ano) agricultura de precisão

Possibilidade de plantio por volta de 4 mil hectares

Possui barracão de 5 mil metros, lavador, mini posto de combustível, 4 casas para funcionários, casa para gerente, sede.

💰Valor R$ 210.000.000,00
🔸Tem Possibilidade de Permuta 🔸Prazo para pagar

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (274)

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio



https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento&partner_ad_id=2598919951
https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/137105/
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Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Primavera II, Primavera do Leste

R$ 22.275.000
14850000 m²



COMPRAR
Jardim Acacia, Tangará da Serra

R$ 30.000.000





, Paranatinga

R$ 230.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 180.000.000
10000 m²

, Paranatinga

R$ 350.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 136.000.000
6280 m²



https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjst8XUX7FEcfCUmt4XiARQAdSBMZd0BZTgtE5BEU9maf0b5o6za5uZ8ytcDkkqVDUyr_5CHntWciI1VlE6msCQJM6XYX4f5J2YfHwvdVVmV0niqvaK4LOJdVjDS-xHkzbEfefs40kGbqO9np1QNgRp9sDLQSIJwtXykG9Qi3_UeXhuM5_E-hytmtNqL0dGVVM6vnLFh61DEd6xpJJ6OfyP2qY5nJUm9f-8k3dweFSa06FD9EwItlqJMxlDrimjSwWUZ0JsV1bLG1g6wiP9Jx32ZaacJd8-RMkN6OZ1vFbKjgjykPYXBflaJo_yZp2s_R59COxl8-t62n7Y5cNZTdNZSo3Uc&sai=AMfl-YSWSfH4jHcUDZokAyu9br2TK4_gn8-cVQ_9GbU1x-EHRBLl4tzb5kZ31ZIummuXwMGWmKO9yVhxbNn7OsRBaf6Q3m-6eXrpYblI8ltLyoF8oXi7Hn0V5ToPidRbylw&sig=Cg0ArKJSzIPOjBJr7KgB&fbs_aeid=[gw_fbsaeid]&adurl=https://www.negociosimobiliarios.santander.com.br/negociosimobiliarios/%3Fheaderandfooter/%23/dados-pessoais%3Futm_source%3Dvivareal%26utm_medium%3Dbanner%26utm_campaign%3D728x90
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-primavera-ii-primavera-do-leste-mt-14850000m2-id-2549010595/?itl_id=1000138&itl_name=zap_-_recommendations-container_cooccurrence_to_zap_pagina-produto
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Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda - Centro


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (65) 99266-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Centro

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Centro, Paranatinga - MT 

Venda R$ 322.525.000
condomínio não informado
IPTU não informado


1 quarto


18 vagas


1 banheiro

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 322.525.000, Centro, Paranatinga - MT, que encontrei 
no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2566132079&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+paranatinga++centro/
https://www.zapimoveis.com.br/
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  WhatsApp

NAYARA SALES GERIN SILVA
Creci: 08837-F-MT

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda - Centro

fazenda com 8.885 hectares no total, sendo 4.500 aberto de pasto.

Distâncias de algumas cidades
Gaucha 100km
Santiago 34 km
Sorriso 265 km
Nova ubirata 174 km

Valor: 220 saca de soja por ha

para mais informações e detalhes entrar em contato.

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (12)

Conheça a região do bairro Centro
Centro, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio



https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento&partner_ad_id=2566132079
https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/250358/
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Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Novo São Joaquim

R$ 296.280.000
3400 m²



COMPRAR
Centro, Santo Antônio do Leste

R$ 23.000.000





Zona Rural, Paranatinga

R$ 120.000.000

Zona Rural, Paranatinga

R$ 195.000.000
104160 m² 2 quartos

, Paranatinga

R$ 120.000.000
600 m² 3 quartos

Zona Rural, Paranatinga

R$ 128.520.000
63000000 m² 2 quartos
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Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 20320000m² - Zona Rural


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (11) 4365-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 32.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


20320000 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 32.000.000, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2557246117&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+paranatinga++zona-rural/
https://www.zapimoveis.com.br/
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  WhatsApp

SARAIVA IMÓVEL
Creci: 61738-F-SP

14 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Características Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Zona Rural

IMÓVEL

Área de serviço

Churrasqueira

Cozinha

Lavanderia

TV a cabo

+ 1
Fazenda na região de Santiago do Norte - MT.

Próximo a BR242 sentido à Sorriso, Ubiratan, Nobres, Estrada de chão, depois tem Santiago do Norte e a partir dai asfaltado.

Fazenda com 2.032 hectares sendo 650 hectares aberto.
Solo excelente argila.
Topogra�a plana.
Porteira fechada.

Fazenda com casa, curral, poço artesiano, trator mf 292, mais implementos., roseira, garfo
Gados, carneiros e tropa.
300 cabeças de gado, muitos parindo, bezerros.

Pagamento em 2 vezes
Documentação CAR, GEO em dia.

Venha conhecer e fechar um excelente negócio!

https://youtu.be/qyCh170bq24 -

Mostrar menos

   Favoritar  Compartilhar anúncio



https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento&partner_ad_id=2557246117
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Outras ofertas desse anunciante (1.000)

Precisa �nanciar?

A ZAP te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imóvel! Simule agora seu
�nanciamento, e se gostar, envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Preencha os seus dados e os do imóvel
para fazer uma simulação

Simular Financiamento

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

Buy miles
Offer Ends May 31

United Airlines Mileage

Anúncio

Você também pode gostar



Explore o mapa

COMPRAR
, Paranatinga

R$ 60.000.000
5000 m²



COMPRAR
Centro, Paranatinga

R$ 20.000.000
1700 m²





https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/116963/
https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento&partner_ad_id=2557246117
https://googleads.g.doubleclick.net/dbm/clk?sa=L&ai=CcmgcT0VuZI-iOYTu5OUPiqaIkAiF2ee_cP6-zsrGEWQQASDu245EYM2Y5ICEA6AB8dv0oQHIAQaoAwHIAwqqBPoBT9CkHdO_U9Rr6KKof3Z6JayICvn5BR8-d96REMRAy37ismj-jkaG-c8UKG0gCkecVvjcbtZ-V6PDd-2QCLAICYraHjAFpBppA4Ms2zSbns9YsdT39NyTFHHmqvOabG7CY7E6-h6S7D57TMvPFUEJF4RVfRzIIQqNE-o7i7MhC-dMjpaVkykfhEb7sKFri5yQiWPvjAPRQ5S70DUORrD1D3UJ8oQw24sL1ybeSeraKgr8X8kZ9zAU72gOq4V66Cs6P8mtahecKWWj9bGJfEcN_9Qord_erKUtcCA5Qwd1dfBdJcARxi_D9D70nRS8KB0RzCDD56C5I_KewMAE2NiQr6wE4AQDkAYBoAY3gAf3o4veAqgHjs4bqAeT2BuoB-6WsQKoB_6esQKoB6SjsQKoB9XJG6gHpr4bqAfz0RuoB5bYG6gHqpuxAqgHg62xAqgH_56xAqgH35-xAtgHAdIIGgiAYRABGB0yAooCOgiB0ICAgIAEEEi9_cE6sQlKiC5z79E4oYAKA5gLAcgLAbATw8WwE9gTDYgUAtgUAdAVAfgWAYAXAQ&num=1&cid=CAQSPABygQiD6SLwfLvCi-aAb6tkyRG-XBr_iMSEUmcbv5lAR1eFG35oW0GLDXrH0ftnm0RHuGFgz0V5EhxJxhgB&sig=AOD64_3d3TxbipsaLbKO1FKs15Gfr_OpnA&client=ca-pub-7002429776683620&dbm_c=AKAmf-D3ZxDj5UaaObTVxNWllPI7-bOL57T0cqewds8sadF9iTRJk0taN9FEDV3pQNq7CeBFi7qeBawqk2X7rqzygzuoMIkUNhrMLDKzC2Z2sqG-XE7YZ0l1fOTdQ6DKTS9liL0w1qCnv7frxapiewasAZGCvUSISU4smW_0pHEKrAm_N899yK0&cry=1&dbm_d=AKAmf-Da8Tdj5VE-hhaD9-ZBhWssfK-FnOUch1_XCw47jmkD0RW8uUBgMbptX0yvpb5nVJ5Ay6hqYb-ra35X54pyeAGnWybwGWXnZzZIAPGmq5OEV5daP2qBffIvIIv9ZgSgMQpt6H4XX1_JodgNd-Ci57qFnv0aUNukqw4z6jvyxL5Fqpe87p6Ax2L90YdN3bKZ5y_pS8DvtQhSUOoIaRLQqCOIuIf9Vt8jGH5dRgnGsFweXIcjQtBBnO6YIeKiSJTCbUecmho9SAP8Y56nMCVVEqfnJPgt_EM2paEjXct3reBN49iVpu_ReDXu_iG9dp9sj0Vn1jRSZ-8UzQU1U-OzuuFklsYvQluhqll8vcvyNDkoXWR8Rg0LgHiZnX222iJBiNYDIRkEUhCmc6qLup3PzsRt2fsBpz40TgolUMsX0ATPt6Ywd3UmJonv1lIegro26Gh5hvBVDnPBpcK_jourWDx5bpsZdw&dc_exteid=31081810149954490111907627307923060&dc_pubid=4&nx=CLICK_X&ny=CLICK_Y&uap=UACH(platform)&uapv=UACH(platformVersion)&uaa=UACH(architecture)&uam=UACH(model)&uafv=UACH(uaFullVersion)&uab=UACH(bitness)&uaw=UACH(wow64)&uafvl=UACH(fullVersionList)&nb=8&adurl=https://buymiles.mileageplus.com/united/united_landing_page/?utm_medium=display&utm_source=dv360
https://googleads.g.doubleclick.net/dbm/clk?sa=L&ai=CcmgcT0VuZI-iOYTu5OUPiqaIkAiF2ee_cP6-zsrGEWQQASDu245EYM2Y5ICEA6AB8dv0oQHIAQaoAwHIAwqqBPoBT9CkHdO_U9Rr6KKof3Z6JayICvn5BR8-d96REMRAy37ismj-jkaG-c8UKG0gCkecVvjcbtZ-V6PDd-2QCLAICYraHjAFpBppA4Ms2zSbns9YsdT39NyTFHHmqvOabG7CY7E6-h6S7D57TMvPFUEJF4RVfRzIIQqNE-o7i7MhC-dMjpaVkykfhEb7sKFri5yQiWPvjAPRQ5S70DUORrD1D3UJ8oQw24sL1ybeSeraKgr8X8kZ9zAU72gOq4V66Cs6P8mtahecKWWj9bGJfEcN_9Qord_erKUtcCA5Qwd1dfBdJcARxi_D9D70nRS8KB0RzCDD56C5I_KewMAE2NiQr6wE4AQDkAYBoAY3gAf3o4veAqgHjs4bqAeT2BuoB-6WsQKoB_6esQKoB6SjsQKoB9XJG6gHpr4bqAfz0RuoB5bYG6gHqpuxAqgHg62xAqgH_56xAqgH35-xAtgHAdIIGgiAYRABGB0yAooCOgiB0ICAgIAEEEi9_cE6sQlKiC5z79E4oYAKA5gLAcgLAbATw8WwE9gTDYgUAtgUAdAVAfgWAYAXAQ&num=1&cid=CAQSPABygQiD6SLwfLvCi-aAb6tkyRG-XBr_iMSEUmcbv5lAR1eFG35oW0GLDXrH0ftnm0RHuGFgz0V5EhxJxhgB&sig=AOD64_3d3TxbipsaLbKO1FKs15Gfr_OpnA&client=ca-pub-7002429776683620&dbm_c=AKAmf-D3ZxDj5UaaObTVxNWllPI7-bOL57T0cqewds8sadF9iTRJk0taN9FEDV3pQNq7CeBFi7qeBawqk2X7rqzygzuoMIkUNhrMLDKzC2Z2sqG-XE7YZ0l1fOTdQ6DKTS9liL0w1qCnv7frxapiewasAZGCvUSISU4smW_0pHEKrAm_N899yK0&cry=1&dbm_d=AKAmf-Da8Tdj5VE-hhaD9-ZBhWssfK-FnOUch1_XCw47jmkD0RW8uUBgMbptX0yvpb5nVJ5Ay6hqYb-ra35X54pyeAGnWybwGWXnZzZIAPGmq5OEV5daP2qBffIvIIv9ZgSgMQpt6H4XX1_JodgNd-Ci57qFnv0aUNukqw4z6jvyxL5Fqpe87p6Ax2L90YdN3bKZ5y_pS8DvtQhSUOoIaRLQqCOIuIf9Vt8jGH5dRgnGsFweXIcjQtBBnO6YIeKiSJTCbUecmho9SAP8Y56nMCVVEqfnJPgt_EM2paEjXct3reBN49iVpu_ReDXu_iG9dp9sj0Vn1jRSZ-8UzQU1U-OzuuFklsYvQluhqll8vcvyNDkoXWR8Rg0LgHiZnX222iJBiNYDIRkEUhCmc6qLup3PzsRt2fsBpz40TgolUMsX0ATPt6Ywd3UmJonv1lIegro26Gh5hvBVDnPBpcK_jourWDx5bpsZdw&dc_exteid=31081810149954490111907627307923060&dc_pubid=4&nx=CLICK_X&ny=CLICK_Y&uap=UACH(platform)&uapv=UACH(platformVersion)&uaa=UACH(architecture)&uam=UACH(model)&uafv=UACH(uaFullVersion)&uab=UACH(bitness)&uaw=UACH(wow64)&uafvl=UACH(fullVersionList)&nb=19&adurl=https://buymiles.mileageplus.com/united/united_landing_page/?utm_medium=display&utm_source=dv360
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Encontre outros imóveis similares



Zona Rural, Paranatinga

R$ 28.000.000
20320000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 28.000.000
21300000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 42.800.000
25130000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 27.000.000
14800000 m²
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Fazenda / Sítio / Chácara com 3 Quartos à venda


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (65) 99952-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Fazendas, Sítios e Chácaras à venda em Paranatinga

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Paranatinga - MT 

Venda R$ 30.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


3 quartos


26 vagas


2 banheiros

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 30.000.000, Paranatinga - MT, que encontrei no ZAP. 
Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2547883073&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+paranatinga/
https://www.zapimoveis.com.br/
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  WhatsApp

JULIO DA SILVA PEREIRA NETO
Creci: 05078-F-MT

3 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Características Fazenda / Sítio / Chácara com 3 Quartos à venda

IMÓVEL

Aceita animais

Ar-condicionado

Mobiliado

*FAZENDA QUÉSIA*

TAMANHO
1.000 Hectares

REGIÃO
Gaúcha do Norte

DISTÃNCIA
140 Km Santiago do Norte
50 Km de Gaúcha

FORMADA
- 446 Hectares Soja
a mais 10 Anos

ÁGUA
- Nascente dentro da Fazenda
- Repressa

ENERGIA
- Passa nas 2 Divisas da Fazenda

DOCUMENTO
- Escriturada
- Car
- Geo
- Ccir



https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento&partner_ad_id=2547883073
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- Itr

VALOR
- 450 Sacas por Hectar nos 446 Hectares que está Plantando Soja

- 30 Sacas por Hectar nos 554 Hectar de Mata

VALOR APROXIMADO
R$ 30.000.000.00 PODENDO TER ALTERAÇÃO NOS VALORES .

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (151)

Conheça a região do bairro
Paranatinga - MT

Você também pode gostar



  Favoritar  Compartilhar anúncio

Explore o mapa

COMPRAR
Salto da Alegria, Paranatinga

R$ 90.000.000
10416 m²



COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 4.500.000.000
890000 m² 3 quartos 3 vagas





https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/156659/
https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjssG7T3lTKBPBf7k7QK6Kr9JvHL9Gg_p8tVqLTvmbEFARYplO2AX9kpMbdB6itPBTjfDAsi-FWTAlK-L-Lteyo-DRgXxMEo3Pshum2Vt9rfJxjuQ3lAz9phtGBM7OdFJ3PxIsRry2GVSSBl8WOYFiiVJqcZg_sGp0qwvb7w5xMkkNqC61RJ4bi_AjG-t0pcbU6OarHXqmFF16g3BCbxxUcO0Gh5F7n4G3AlZxOmgF-0pSFmWy4S-x3D5C9yyZynXDjsbVNQXSVSmbPekq197i-ApFNhgeVeVeH1DDjfqCmaIqGROX1rezfFpinACrbIcIbcFcVVdAGdrHFYddAoneDSsz98&sai=AMfl-YR66XPFmpIAjWgvuHmhREuunYivQ0BrwG4bH4h1b20dh7uyxdq0Ik9Kn9YkKshrchsSoGbSpIKYiEfhm5wMTxG3xSEwRUHs51XrYdmiGx5rDxh7hG67IZ2Sz8wfvzw&sig=Cg0ArKJSzB17jWKN_BvE&fbs_aeid=[gw_fbsaeid]&adurl=https://www.negociosimobiliarios.santander.com.br/negociosimobiliarios/%3Fheaderandfooter/%23/dados-pessoais%3Futm_source%3Dvivareal%26utm_medium%3Dbanner%26utm_campaign%3D728x90
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24/05/2023, 13:42 Fazenda / Sítio / Chácara com 3 quartos e mobiliado, Paranatinga - ZAP Imóveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-mobiliado-paranatinga-mt-id-2547883073/ 4/4

Encontre outros imóveis similares



Zona Rural, Paranatinga

R$ 120.000.000

, Paranatinga

R$ 43.000.000
6300 m² 7 quartos

Zona Rural, Paranatinga

R$ 15.000.000
Rua Marechal Rondon, Centro

R$ 12.774.364



https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjsuqIiiVDcri_iXHcTeHHSk0YcINyIQ1MBrJwyOu_Rqktvp0OH0gOJm2lLp5CduEfvUJjySwvTSU3rkGrGtGvAsiuOvKa3iZejabm0mIrQrB01R11aHr0c8yWkeVL0SbjuIi185RyGGxZBOZ_49ayYn11UT93qkqx3vdee70XdcAoFQyM58wgXjG2dfhhnQL4QvlXbob0jrj-XpAs42aAftPTrR7YBGBorgRCNXv7PDbsXgZiIjflLUVKru4XmamXIsohK2lwTQOfF6NlKWVQnoJtR_h93aqMDRQCPJt6Sv_bxhxcnZI5aoRka1Jj82i4L4PBWXS4Lj_G2bL58wp2uvh6f4&sai=AMfl-YTblpkJo1FM2TIYFqLpY1JlorLxpZNGjyGY6yK7XcMdHKG4GPq3KIFURO6gffj_gEd-MwAMC7CkAf49N3v57Zdg_IUAnzSCuSjZWmw0zhhuV8vYgr22kiF4OyT91j8&sig=Cg0ArKJSzCcQeQ25gzVF&fbs_aeid=[gw_fbsaeid]&adurl=https://account-api.grupozap.com/zap/login%3Fitl_id%3D1000107%26itl_name%3Dzap_-_calhau_incentivar-login_to_zap_login/728x90
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-paranatinga-mt-id-2566295421/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-7-quartos-paranatinga-mt-6300m2-id-2631102073/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-paranatinga-mt-id-2627507574/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-centro-paranatinga-mt-id-2607791304/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto


Num. 119287184 - Pág. 81Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031817600000115559591
Número do documento: 23053020031817600000115559591
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:11

DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4000,0000 3850,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 1200,0000 2050,0000
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 7.850,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 3250,0000 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga M.B 95% 95% MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90%
USO ATUAL Agricultura 0,523 0,19 USO ATUAL Agricultura 0,495 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 4.000,0000 N.A 0,359682 ÁREA CONSOLIDADA 1200,0000 N.A 0,296308
ÁREA DE RESERVA 3.850,0000 ÁREA DE RESERVA 2050,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,3597 NOTA AGRONÔMICA 0,296308
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 400.350.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 40.218.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 78.348.495,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 7.870.662,60
VTN R$ 322.001.505,00 VTN R$ 32.347.337,40
VALOR POR HECTARE R$ 41.019,30 VALOR POR HECTARE R$ 9.953,03
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
FONTE www.zapimoveis.com.br/ FONTE www.zapimoveis.com.br/
TELEFONE TELEFONE

DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 7600,0000 1300,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4127,0000 3855,1193
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 8900,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 7982,1193 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga-MT M.B 95% 95% MUNICÍPIO Paranatinga-MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Agricultura 0,523 0,19 USO ATUAL agricultura 0,523 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 7600,0000 N.A 0,474360 ÁREA CONSOLIDADA 4127,0000 N.A 0,362171
ÁREA DE RESERVA 1300,0000 ÁREA DE RESERVA 3855,1193
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,474360 NOTA AGRONÔMICA 0,362171
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 337.500.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 220.000.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 66.048.750,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 43.054.000,00
VTN R$ 271.451.250,00 VTN R$ 176.946.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 37.921,35 VALOR POR HECTARE R$ 22.167,80
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE https://www.wimoveis.com.br/ FONTE www.zapimoveis.com.br

DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 5600,0000 2400,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4500,0000 4385,0000
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 8000,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 8885,0000 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga-MT B 90% 90% MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90%
USO ATUAL Pecuária 0,495 0,18 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,495 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 5600,0000 N.A 0,400500 ÁREA CONSOLIDADA 4500,0000 N.A 0,339539
ÁREA DE RESERVA 2400,0000 ÁREA DE RESERVA 4385,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,400500 NOTA AGRONÔMICA 0,339539
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 210.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 322.525.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 41.097.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 63.118.142,50
VTN R$ 168.903.000,00 VTN R$ 259.406.857,50
VALOR POR HECTARE R$ 21.112,88 VALOR POR HECTARE R$ 29.196,04
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE www.zapimoveis.com.br FONTE www.zapimoveis.com.br
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DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 650,0000 1382,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 446,0000 554,0000
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 2032,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 1000,0000 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90% MUNICÍPIO Paranatinga - MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Agricultura 0,495 0,18 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,523 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 650,0000 N.A 0,280763 ÁREA CONSOLIDADA 446,0000 N.A 0,338518
ÁREA DE RESERVA 1382,0000 ÁREA DE RESERVA 554,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,280763 NOTA AGRONÔMICA 0,338518
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 32.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 30.000.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 6.262.400,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 5.871.000,00
VTN R$ 25.737.600,00 VTN R$ 24.129.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 12.666,14 VALOR POR HECTARE R$ 24.129,00
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE www.zapimoveis.com.br FONTE www.wimoveis.com.br

DATA DA COLETA ÁREA 2166,2701 13447,9631
MATRÍCULA 18101 CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 15614,2332 SITUAÇÃO 50% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga - MT O 100% 100%
USO ATUAL Pecuária 0,55 0,2
ÁREA CONSOLIDADA 2166,2701 N.A 0,248558
ÁREA DE RESERVA 13447,9631
CLASSE IV e VIII 
NOTA AGRONÔMICA 0,248558
SITUAÇÃO DO ACESSO Ótimo
DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL
VALOR POR HECTARE
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA
FONTE
TELEFONE
FONTE
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A NEX O  08

RE LAT ÓRI O DOS  CÁ LCU LOS
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1 0,2486 0,360 0,691 R$ 41.019,30 0,9 R$ 25.511,75
2 0,2486 0,296 0,839 R$ 9.953,03 0,9 R$ 7.514,19
3 0,2486 0,474 0,524 R$ 37.921,35 0,9 R$ 17.883,24
4 0,2486 0,362 0,686 R$ 22.167,80 0,9 R$ 13.692,37
5 0,2486 0,401 0,621 R$ 21.112,88 0,9 R$ 11.792,75
6 0,2486 0,340 0,732 R$ 29.196,04 0,9 R$ 19.235,57
7 0,2486 0,281 0,885 R$ 12.666,14 0,9 R$ 10.091,95
8 0,2486 0,339 0,734 R$ 24.129,00 0,9 R$ 15.945,11

(µ) R$ 15.208,37 (µ) H. S. R$ 13.736,45
(δ) R$ 5.724,86 (δ) H. S. R$ 4.244,47

CV (%) 37,64 CV (%) 30,90
µ + δ R$ 20.933,23 µ + δ R$ 17.980,93
µ - δ R$ 9.483,50 µ - δ R$ 9.491,98

V. Utilizados 8 V. Utilizados 8
V. Saneados 7 V. Saneados 7

Coef. Student 1,44
AT 36,33%

Lim. Inferior R$ 11.241,23
Lim. Médio R$ 13.736,45

Lim. Superior R$ 16.231,68

DESCRIÇÃO ÁREA V. DA TERRA NUA V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS

V.TOTAL DA 
MATRÍCULA

MATRÍCULA N° 18.101 15614,2332 R$ 214.484.205,43 R$ 589.931,95 R$ 215.074.137,38

ESTIMATIVA DE VALORES

R$ / ha Fator de ElasticidadeN.A Amostra Fator de Hom. R$/ha Hom.

MATRÍCULA Nº 18.101

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA

CAMPO DE ARBÍTRIO

ESTATÍSTICA SANEADA 1

Elementos N.A Imóvel
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Título Profissional: ENGENHEIRO AGRÔNOMO 

RNP: 1207167070

Empresa Contratada: 

Registro: 18346

Registro: 

CLEOMAR NUNES DO AMARAL

1. Responsável Técnico

Número: S/N

Bairro: JARDIM SANTA BÁRBARA

Rua: AVENIDA SÃO JOÃO

Cidade: RONDONÓPOLIS UF: MT CEP: 78.714-324

Contrato: Celebrado em: 22/05/2023

Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliação Pós-Ocupação

Laudo de avaliação pós-ocupação em área regional 5,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Laudos de avaliação de Imóveis Rurais.

5. Observações

Contratante: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: RURAL

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA 
GARIMPEIRA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º27'46.24''  S  
054º04'58.57'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA JJ RONDONÓPOLIS MT BRA 78.751-000 016º07'28.00''  S  
054º45'14.00'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA 3 IRMÃOS - 
JJ

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º14'01.69''  S  
053º50'02.50'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA SANTA 
MARIA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º06'46.41''  S  
053º38'19.18'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA TOCA DA 
RAPOSA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º09'11.57''  S  
053º42'15.00'' O

Previsão Término: 20/05/2024

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

014.676.021-24 - CLEOMAR NUNES DO AMARAL

   /            /       

117.227.621-87 - ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 24/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010900832

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230094673
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1



Num. 119287184 - Pág. 87Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031817600000115559591
Número do documento: 23053020031817600000115559591
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:11

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A NEX O  10  

RE LAT ÓRI O F OT OG RÁF ICO 

  



Num. 119287184 - Pág. 88Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031817600000115559591
Número do documento: 23053020031817600000115559591
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:11

Av. Miguel Sutil, nº 15295, Bairro Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950. 

www.greenagroflorestal.com 

Relatório Fotográfico – Avaliação – Fazenda Santa Maria 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO – AVALIAÇÃO 

IMÓVEL 

Fazenda Santa Maria – Paranatinga - MT 
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 Av. Miguel Sutil, nº 15295, Bairro Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950. 

www.greenagroflorestal.com 

Relatório Fotográfico – Avaliação – Fazenda Santa Maria 

 AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS 

 
IMAGENS AÉREAS  
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CUB/m²
Custos Unitários Básicos de Construção

Sinduscon-MT Data de emissão: 24/05/2023 17:40

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abril/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²), calculados de acordo com a Lei Fed. nº. 4.591, de 16/12/64 e

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e são correspondentes ao mês de Abril/2023. "Estes

custos unitários foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos

critérios de orçamentação e, portanto, constituem nova série histórica de custos unitários, não comparáveis com a anterior, com a designação de

CUB/2006".

  "Na formação destes custos unitários básicos não foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinação dos

preços por metro quadrado de construção, de acordo com o estabelecido no projeto e especificações correspondentes a cada caso particular:

fundações, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lençol freático; elevador(es); equipamentos e instalações, tais como:

fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, outros; playground (quando não

classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização, recreação (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

instalação e regulamentação do condomínio; e outros serviços (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;

remuneração do incorporador."

VALORES EM R$/m²

PROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS

PADRÃO BAIXO  PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO  

R-1 2.714,75  R-1 3.112,48  R-1 3.811,87

PP-4 2.525,05  PP-4 3.025,16  R-8 3.174,71

R-8 2.427,12  R-8 2.644,01  R-16 3.342,24

PIS 1.814,35  R-16 2.551,49

PROJETOS - PADRÃO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO

CAL-8 3.124,52  CAL-8 3.356,88

CSL-8 2.647,68  CSL-8 2.882,42

CSL-16 3.551,02  CSL-16 3.848,75

PROJETOS - PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.570,44

GI 1.426,13
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1. INFORMAÇÕES GERAIS  

 
1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA 

 

1.1.1. SOLICITANTE  

 
Nome: Espólio de Jairo Dias Pereira 

CPF: 117.227.621-87 

Município: Paranatinga  UF: Mato Grosso 

 

1.1.2. CONTRATADA 

 
Empresa: Green Agroflorestal Consultoria e Projetos Ltda. 

CNPJ: 11.298.381/0001-53 

Endereço: Av. Miguel Sutil, nº 5185. 

Bairro: Santa Helena  Município: Cuiabá  UF: Mato Grosso 

Fone: (65) 3623 8950  

 

Elaborador: Cleomar Nunes do Amaral  

CPF nº: 014.676.021 – 24   RG nº: 1393813 - 4 SSP/MT 

Profissão: Engenheiro Agrônomo 

Registro no CREA nº: 1207167070 

e-mail: amaral@greenagroflorestal.com  
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2. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 
 O presente Laudo de avaliação tem o objetivo de determinar o Valor Total para o mês 

de maio de 2023, do imóvel rural denominado como Toca da Raposa - matrícula n° 18.087 do 

RGI da Comarca e Município de Paranatinga – MT. 

 

3. CONSIDERAÇÕES GERAIS  

 

O presente laudo obedece criteriosamente aos princípios fundamentais descritos a 

seguir: 

• Atende as especificações e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliação NBR 14653-

3 da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas; 

• Não cabe a este trabalho qualquer medição a campo, tendo sido obtidas as áreas da 

propriedade por meio de consulta aos documentos legais que nos foram fornecidos por 

terceiros ou pelo proprietário.  

• Não foi objetivo deste trabalho a apuração da efetiva propriedade do imóvel, assim como 

a averbação ou incidência de qualquer tipo de ônus incidente sobre o mesmo; 

• Os consultores e avaliadores não tem inclinação pessoal em relação a matéria envolvida 

neste relatório e tampouco dela auferem qualquer vantagem; 

• O avaliador declara não possuir nenhum interesse financeiro ou envolvimento pessoal com 

o proprietário em relação à avaliação do imóvel objeto deste laudo; 

• Os honorários profissionais não estão, de forma alguma, sujeitos às conclusões deste 

relatório; 

• No presente laudo assumem-se como corretas as informações recebidas de terceiros, 

sendo que as fontes das mesmas estão contidas no referido relatório; 

• Tomando-se por base todos os imóveis do proprietário e seguindo a legislação ambiental, 

não existem passivos ambientais visto que as matrículas que não possuem reserva legal serão 

compensadas em outros imóveis com sobra de reserva legal do proprietário.  

• O Laudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos Códigos de 

Ética Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e do IBAPE – 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia; 
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O emprego dos resultados obtidos, tanto parcialmente como em sua totalidade, assim como 

a transferência física ou verbal do mesmo para outros, somente poderá ser efetuada após 

anuência por escrito da Green Agroflorestal.  

 
4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

 
4.1. IMÓVEL 

 
 Matrícula n° 18.087 do RGI da Comarca e Município de Paranatinga – MT (anexo 1). 

 
4.2. DADOS DA VISTORIA 

 
A vistoria foi realizada no dia 13 de setembro do ano de 2022. 

 
4.3. DESCRIÇÃO DO ACESSO 

 
 Saindo do Município de Paranatinga, segue-se pela MT-020 sentido Campinápolis por 

51 km até o imóvel rural denominado Toca da Raposa (anexo 2). 

 
4.4. DADOS GEOGRÁFICOS 

 
 Tendo como sistema de projeção o Datum SIRGAS2000, as respectivas coordenadas 

geográficas em grau, minuto e segundo do centro da propriedade são: 

 Latitude: 14°9'4,097"S 

Longitude: 53°42'4,599"O 

 
5. DESCRIÇÃO DA REGIÃO 

 
5.1. ASPECTOS FÍSICOS GERAIS 

 

• OCUPAÇÃO: Baixa. 

• NÍVEL SOCIOECONÔMICO: Baixo. 

• USO PREDOMINANTE: Pecuária. 

 
5.2. INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE 

 

• ENERGIA ELÉTRICA: Fornecida pela concessionária. 

• TELEFONE: Não Possui sinal de telefone 
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• ÁGUA: Não é fornecida pela concessionária, sendo usada água obtida de poços tipo 

cisterna nas sedes.  

• ESGOTO PLUVIAL: Inexistente. 

• ESGOTO SANITÁRIO: Inexistente. 

• COLETA DE LIXO: Inexistente. 

• SISTEMA VIÁRIO ASFALTADO: Faz divisa com a propriedade.  

 
5.3. SERVIÇOS SOCIAIS PRESENTES 

 

• TRANSPORTES COLETIVOS: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 51 km da fazenda. 

• COMÉRCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos são encontrados em 

Paranatinga, MT, localizados a aproximadamente 51 km da fazenda. 

• ENSINO/CULTURA: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 51 km da fazenda. 

• REDE BANCÁRIA: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 51 km da fazenda. 

 
6. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

 
6.1. ÁREA E OCUPAÇÃO DO SOLO 

 
A área total, somando todas as matrículas é de 1.128,6199 ha conforme tabela abaixo, 

todas demonstradas conforme croqui presente no anexo 4. 

 
Tabela 1 - Áreas das matrículas 

Matrícula Reserva Legal (ha) Área Consolidada (ha) Área Total (ha) 

18.087 267,4244 861,1955 1.128,6199 

 

6.1.1. CAPACIDADE DO USO 
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Terras Cultiváveis apenas em casos especiais de algumas culturas permanentes e 

adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamento, sem necessidade de práticas 

especiais de conservação. 

 

6.1.2. CLASSES DE SOLO 

 
Segundo o croqui presente no anexo 6, com base no RADAM BRASIL, o solo do imóvel 

denominado como Toca da Raposa é classificado como Cambissolo Háplico. 

Os cambissolos são solos constituídos por material mineral, com horizonte B. Devido 

à heterogeneidade do material de origem, das formas de relevo e das condições climáticas, as 

características destes solos variam muito de um local para outro. 

São solos fortemente, até imperfeitamente, drenados, rasos a profundos, de cor 

bruna ou bruno-amarelada, e de alta a baixa saturação por bases e atividade química da fração 

coloidal. O horizonte B incipiente (Bi) tem textura franco-arenosa ou mais argilosa, e o solum, 

geralmente, apresenta teores uniformes de argila, podendo ocorrer ligeiro decréscimo ou um 

pequeno incremento de argila do horizonte A para o Bi. A estrutura do horizonte B pode ser 

em blocos, granular ou prismática, havendo casos, também, de solos com ausência de 

agregados, com grãos simples ou maciços. 

 Os Cambissolos que apresentam espessura no mínimo mediana (50-100 cm de 

profundidade) e sem restrição de drenagem, em relevo pouco movimentado, eutróficos ou 

distróficos, apresentam bom potencial agrícola. Quando situados em planícies aluviais estão 

sujeitos a inundações, que se frequentes e de média a longa duração são fatores limitantes ao 

pleno uso agrícola desses solos 

 
6.2. CONFRONTAÇÕES 

 
A propriedade é circundada por imóveis rurais voltados para as atividades agrícolas.  

 
6.3. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS 

 

6.3.1. RECURSOS HÍDRICOS 
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 O imóvel está localizado sobre área banhada pela Bacia Hidrográfica Amazônica, Sub-

Bacia do Rio Xingú, Unidade Alto Xingú. A rede hidrológica principal da área é formada pelo 

ribeirão Maria e seus afluentes conforme anexo 6. 

 

6.3.2. CLIMA 

 
 O clima da região é tropical continental quente e semi-úmido com 4 a 5 meses secos, 

sendo o inverno seco e o verão chuvoso, portanto é classificado pelo sistema de Koppen 

(1948) com AW, ou seja, Clima Tropical de Altitude. As temperaturas médias anuais são de 

25°C, ocorrendo média mensal mais elevada no mês de setembro (27,2°C) e a mais baixa em 

julho (23,8°C). A precipitação anual média é de 1400 mm, dos quais 95% concentram-se nos 

meses de outubro a março. 

 

6.3.3. RELEVO 

 
 O relevo da propriedade varia de levemente ondulado a ondulado, com a inclinação 

mais acentuada em direção ao curso d’água. 

 
6.4. CARACTERÍSTICAS DO MEIO BIÓTICO 

 

6.4.1. VEGETAÇÃO 

 
 A vegetação original da área é do tipo Savana Parque Estacional com Floresta de 

Galeria (Spf). 

 

6.4.2. FAUNA 

 
Na fauna local, considerando todos os grupos taxonômicos, é possível a constatação 

através de sinais e mesmo através da visualização de grandes mamíferos, tais como: Anta 

(Tapirus terrestris), Paca (Agouti paca), Tatu galinha (Dasypus novencintus), Tatú Peba 

(Euphractus sexcintus), Campeiro (Blastocereus bezoarticus), Catingueiro (Mazama 

gouazoubira), Tamanduá Bandeira (Myrmecophaga tridactyla), Tamanduá Mirim (Tamandua 

tetradactyla), além de uma infinidade de espécies pertencentes a outros grupos taxonômicos: 

Aves, peixes, répteis e anfíbios.  
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As aves típicas desses ambientes de Cerrados e área antropizada que podem ser 

encontradas no local: Nothura minor (Cordorna-mineira), Taoniscus nana (codorninha), 

Columbina cyanops (rolinha-do-planalto), Amazona xanthops (papagaio-galego), Geobates 

poecilopterus (andarilho), Euscarthmus rufomarginatus (maria-corruíra), Melanoparcia 

torquata, Poospiza cinerea, Erypyga helias e Mycteria amaricana. 

A Política Ambiental da Fazenda é rigorosa e atende as leis e decretos que constituem 

os principais instrumentos legais de proteção a Fauna. As Leis Nº 5.197/67, Nº 9.605/98 e o 

Decreto Nº 3.179/99. 

 

6.4.3. SITUAÇÃO ATUAL DA RESERVA LEGAL - ARL 

 
A área de reserva legal é de 267,4244 ha conforme tabela abaixo. 

 
Tabela 2 - Área de reserva legal 

Matrícula Reserva Legal (ha) 

18.087 267,4244 

 

7. AVALIAÇÃO DAS MATRÍCULAS 

 
Esta avaliação foi elaborada segundo as normas do IBAPE – Instituto Brasileiro de 

Avaliações e Perícias de Engenharia e da ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas. A 

norma oficial de avaliação de imóveis rurais para o Brasil é a NBR 14653-3, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Como a própria Norma recomenda, para a sua aplicação 

é necessário consultar a Lei Federal nº 4.504 de 30/11/1994 (Estatuto da Terra) e o Manual 

Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA). 

 
7.1. METODOLOGIA 

 
A fim de garantir clareza nas informações e na conclusão deste trabalho, estes 

profissionais avaliaram o imóvel pelo Método mais usual e convencional, que é o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores. 

 

7.1.1. MÉTODO COMPARATIVO DIRETO 
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Para elaboração deste Laudo Pericial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado com tratamento de dados por fatores. Tal metodologia permite a 

homogeneização dos dados de mercado por critérios e fatores, fundamentados por estudos e 

experimentações já realizadas por outros avaliadores. Posterior ao tratamento foi realizada a 

análise estatística dos dados homogeneizados. 

 

7.1.1.1. VALORES DAS BENFEITORIAS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA 

 
Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização deste laudo, para extrair os valores das benfeitorias dos elementos da amostra, foi 

utilizado a planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras 

Médio Araguaia – MRT 4 para extrair a porcentagem média do valor das benfeitorias em 

relação ao valor total de oferta dos elementos da amostra. 

 
Tabela 3 – Planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras Médio Araguaia – 

MRT 4 (abril/2019) 

 

Primeiramente foi divido o valor da média dos valores de terra nua por hectare pelo 

valor da média dos valores totais dos imóveis por hectare para o nível categórico de Pecuária 

– Pastagem de Baixo Suporte. 

Valor das Benfeitorias =  
𝑴É𝑫𝑰𝑨 (𝑽𝑻𝑵/𝒉𝒂)

𝑴É𝑫𝑰𝑨 (𝑽𝑻𝑰/𝒉𝒂)
 

O resultado teve como referência o valor da saca de soja de abril de 2019 (R$ 62,10) e 

maio de 2023 (R$ 115,39), resultando em 19,57%. 

 

7.1.1.2. RELAÇÃO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS 
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A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos através de informações da 

internet. Deste modo, o método aplicado tem como fonte de dados os imóveis que estão 

sendo ofertados no mercado imobiliário. 

Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização desta perícia, foi utilizado o tratamento dos dados por fatores, através do cálculo 

da nota agronômica do imóvel avaliando, bem como dos dados da amostra. Assim como 

realizou-se a classificação quando ao uso e ocupação do solo para o imóvel avaliando, o 

mesmo foi feito para todos os elementos da amostra, a fim de se extrair o Coeficiente de 

Homogeneização dos dados. 

Esse Coeficiente, permite que sejam minimizadas as discrepâncias entre as diferenças 

de valores entre os dados amostrais. 

Dentre outros critérios que compõem a homogeneização das amostras é importante 

ressaltar a utilização do fator de elasticidade (ou oferta), isto é, determinada margem de 

negociação entre o preço pedido e o efetivamente transacionado. 

Para o cálculo da nota agronômica, é necessário uso da seguinte relação matemática: 

 

Fator de Homogeneização =  
𝑵𝒐𝒕𝒂 𝑨𝒈𝒓𝒐𝒏ô𝒎𝒊𝒄𝒂 𝒅𝒐 𝑰𝒎ó𝒗𝒆𝒍 𝑨𝒗𝒂𝒍𝒊𝒂𝒏𝒅𝒐

𝑵𝒐𝒕𝒂 𝑨𝒈𝒓𝒐𝒏ô𝒎𝒊𝒄𝒂 𝒅𝒐𝒔 𝒅𝒂𝒅𝒐𝒔 𝒅𝒂 𝑨𝒎𝒐𝒔𝒕𝒓𝒂
 

  

Após quantificação das áreas e classificação dos elementos da amostra quanto ao uso 

do solo, é possível realizar a relação para que seja obtido o Fator de Homogeneização. Vide 

anexo 8 para visualizar o Relatório de cálculo do referido fator para cada elemento amostral. 

 

7.1.1.3. GRAU DE PRECISÃO 

 
Para o cálculo da amplitude de intervalo do cálculo do grau de precisão, temos que 

calcular o intervalo de confiança, o desvio padrão, a média e interagir seus resultados. 

Para o Cálculo da Média temos que: 

(µ) = 
𝑥1+𝑥2+⋯+𝑥𝑛

𝑛
 = ∑ 𝑥𝑖𝑛

𝑖=1  / n 

Já o Desvio Padrão é calculado pela fórmula: 

(δ) =  √∑
(𝑥𝑖− 𝜇)2

𝑛−1
 

Onde: 
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(δ) – Desvio Padrão 

Xi – Valor de cada evento individual (X1, X2, X3 ... Xn ) 

(µ) – Média Aritmética dos Valores de Xi. 

 

7.2. AVALIAÇÃO DA MATRÍCULA N° 18.087 

 

7.2.1. BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS 

 
As benfeitorias não reprodutivas estão listadas a seguir na Tabela 4, assim como suas 

dimensões, quantidade e valor de cada. 

 
Tabela 4 - Benfeitorias não reprodutivas presentes na matrícula n° 18.087. 

Descrição Características do bem Valor 
Curral Em madeira R$ 25.704,4 

 

7.2.1.1. RELAÇÃO DA DEPRECIAÇÃO DAS BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS 

 
A depreciação corresponde à diminuição do valor dos bens resultante do desgaste pelo 

uso, ação da natureza ou obsolescência normal. A depreciação deve levar em conta:  

1) Aspectos físicos em função da idade aparente, da vida útil e do estado de conservação. 

Sendo os parâmetros mais utilizados para o meio avaliatório, os constantes da abaixo, 

e que foram utilizados para esta avaliação: 

 
Tabela 5 - Critérios para o meio Avaliatório de depreciação na matrícula n° 18.087. 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO EXEMPLOS DE CARACTERÍSTICAS FATOR DE DEPRECIAÇÃO 

Ótimo Nova 1,00 

Bom Necessita de pinturas 0,80 

Regular + troca de telhas 0,60 

Precário + trincas 0,40 

Mau + problema estrutural 0,20 

Péssimo Sem condições de reforma 0,00 

Fonte: MAGOSSI (1983) apud ARANTES (2009). 

  
2) Aspectos funcionais, considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto 

socioeconômico do imóvel e da região em conjunto, a obsolescência e a funcionalidade 

do mesmo. A funcionalidade da benfeitoria é definida pela capacidade de utilização no 
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conceito produtivo. Por exemplo, um tanque rede só tem utilidade em projetos de 

piscicultura, não podendo ser utilizados nos projetos de agricultura. 

A seguir na Tabela 6, está listado as dimensões, quantidade e valor de cada benfeitoria 

depreciada. 

Tabela 6 - Lista de benfeitorias com seus respectivos valores de depreciação na matrícula n° 18.087. 

Descrição 
Estado de 

conservação 
Depreciação Valor total  Valor depreciado  

Benfeitorias não reprodutivas Regular 0,6 R$ 23.840,26 R$ 15.422,64 

 

7.2.1.2. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 

  
A Tabela 7 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a realização 

dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento dos 

mesmos, 5 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 7 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos 
N.A 

Imóvel 
N.A 

Amostra 
Fator de 

Hom. 
R$ / ha 

Fator de 
Elasticidade 

R$/ha Hom. 

1 0,4671 0,345 1,352 R$ 41.019,30 0,9 R$ 49.919,59 

2 0,4671 0,362 1,291 R$ 41.090,72 0,9 R$ 47.750,85 

3 0,4671 0,474 0,985 R$ 37.921,35 0,9 R$ 33.604,61 

4 0,4671 0,362 1,290 R$ 22.167,80 0,9 R$ 25.729,50 

5 0,4671 0,401 1,166 R$ 21.112,88 0,9 R$ 22.159,89 

6 0,4671 0,340 1,376 R$ 29.196,04 0,9 R$ 36.145,79 

7 0,4671 0,412 1,133 R$ 83.446,13 0,9 R$ 85.075,09 

8 0,4671 0,388 1,204 R$ 64.344,00 0,9 R$ 69.695,43 

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 8 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 

(µ) R$ 46.260,09 

(δ) R$ 21.831,23 

CV (%) 47,19 

µ + δ R$ 68.091,33 

µ - δ R$ 24.428,86 

V. Utilizados 8 

V. Saneados 5 



Num. 119287185 - Pág. 16Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031908300000115559592
Número do documento: 23053020031908300000115559592
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:11

 
 
 

 

Av. Miguel Sutil, nº 5285, Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950 

www.greenagroflorestal.com 

16 
LAUDO DE AVALIAÇÃO – ÁREA DE TERRAS - TOCA DA 

RAPOSA 

 
 

Tabela 9 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 

(µ) H. S. R$ 38.630,07 

(δ) H. S. R$ 10.105,61 

CV (%) 26,16 

µ + δ R$ 48.735,68 

µ - δ R$ 28.524,46 

V. Utilizados 8 

V. Saneados 5 

Coef. Student 1,53 

AT 40,02% 

 

7.2.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 

 
As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 10 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição 
Grau 

Pontuação 
III II I 

1 
Caracterização do 

bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 
atributos 

analisados 

Completa 
quanto 

aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 
Apresentação dos 

dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações 
Análise do 
avaliador 

3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 2 

Pontuação Total 10 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 
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Tabela 11 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau I para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

 
Tabela 12 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa 

AT < 30%  < 40%  < 50%  

 
Para a área em questão, foi obtido valor de 40,02% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão I. 

 

7.2.3. RELAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL 
 

O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 
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situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

Tabela 13 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 

Lim. Inferior R$ 30.899,28 

Lim. Médio R$ 38.630,07 

Lim. Superior R$ 46.360,86 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da Matrícula n° 18.087, temos 

que o Valor Total do Imóvel se apresenta conforme tabela abaixo: 

Tabela 14 - Descrição do Valor Total da Matrícula N° 18.087 

ESTIMATIVA DE VALORES 

DESCRIÇÃO ÁREA 
VALOR DA TERRA 

NUA 
BENFEITORIAS NÃO 

REPRODUTIVAS 
VALOR TOTAL DA 

MATRÍCULA 

MATRÍCULA N° 18.087 1128,6199 R$ 43.598.664,32 R$ 15.422,64 R$ 43.614.086,96 

Estima-se o Valor Total da área denominada como Toca da Raposa - Matrícula n° 

18.087, para o mês de maio de 2023, conforme Tabela 14 usando o Método Comparativo 

Direto de Dados de Mercado, com tratamento por fatores em: 

R$ 44.000.000,00 

(Quarenta e quatro Milhões de Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3.
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8. CONCLUSÕES FINAIS

Diante do exposto, constata-se que o laudo de avaliação ora realizado foi na íntegra 

em conformidade com a legislação concernente, bem como os levantamentos foram 

realizados através de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento de 

dados por fatores e composições por tabelas de preço específico para o cálculo das 

benfeitorias reprodutivas e não reprodutivas. Tal método é previsto e normatizado pela 

norma técnica. 

Obtivemos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, a composição para o 

valor total do imóvel de R$ 43.614.086,96 (quarenta e três milhões, seiscentos e quatorze mil, 

oitenta e seis reais e noventa e seis centavos), com aplicação normativa de arredondamento 

o valor do imóvel é de R$ 44.000.000,00 (Quarenta e quatro Milhões de Reais).

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliação. Integra 

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico. 

Cuiabá, 25 de Maio de 2023. 

______________________________________ 

Cleomar Nunes do Amaral 

Engenheiro Agrônomo 
CREA 1207167070 
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Vias de Acesso

Vias Interurbanas

Rodovia Municipal

Rodovia Estadual

Rodovia Federal

Área de Terras - Toca da Raposa

Área Urbana
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Croqui de Acesso

1:250.000
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Área de Terras - Toca da Raposa

Vegetação RADAMBRASIL
Spf - Savana Parque Estacional com Floresta de Galeria

Empreendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Base:

Rota:

Fuso:

Croqui de Tipologia Vegetal

21 / 57º WgrCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
1:50.000

RADAMBRASIL

Áreas de Terras - Toca da Raposa

Paranatinga - MT

08/09/2022

Jairo Dias Pereira

écnico:

CleoCleoCleoCleoCCCCCCleoCleoCCCCCClCleoCleoCCCCCCleoCCCleoeooooooeoCleoeoeoCleoooooCleoooCleoeoeooeooooeoCleoeoooooeoCleCC eeeoooCleCCCCCCCC eoeeeeeooomar mmmmamaamamaammmmmmmmaaaammmmmmmamammmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm Nuneeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees s dossssssssssssssssssssssss sssssss  Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.



Num. 119287185 - Pág. 26Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031908300000115559592
Número do documento: 23053020031908300000115559592
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:11

A NEX O  04

CR OQU IS  DE  S IT UACÃ O



Num. 119287185 - Pág. 27Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031908300000115559592
Número do documento: 23053020031908300000115559592
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:11

!.

!.

!.

!.
P04

P03

P02

P01

854000

854000

856000

856000

858000

858000

84
30

00
0

84
30

00
0

84
32

00
0

84
32

00
0

84
34

00
0

84
34

00
0

¬

Imóvel:

Interessado:

Município:

Assunto:

Resp. Técnico:

Data:

Data da Imagem:

Satélite: Fuso:

Áreas de Terras - Toca da Raposa

Paranatinga - MT

Croqui de Situação

21 / 57º Wgr

24/05/2017

LANDSAT 8Cleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Elaboração:

Rota: 226-71

Legenda

!. Vértices

Área Consolidada

Área de Terras - Toca da Raposa

Elaboração: Fernanda Cecconello - (65) 3623-8950
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala:
1:23.000

PLANET

06/2022

08/09/2022

Jairo Dias Pereira

E(m) N(m)
P01 853.812,08 8.433.709,86
P02 857.963,31 8.434.602,69
P03 857.834,45 8.432.099,07
P04 853.324,24 8.431.160,21

Coordenadas UTMPonto

Técnico:
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Num. 119287185 - Pág. 28Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031908300000115559592
Número do documento: 23053020031908300000115559592
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:11

A NEX O  05

CR OQU I  DE  S O LOS



Num. 119287185 - Pág. 29Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031908300000115559592
Número do documento: 23053020031908300000115559592
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:11

Cambissolo HVplico

852000

852000

856000

856000

860000

860000

84
28

00
0

84
28

00
0

84
32

00
0

84
32

00
0

84
36

00
0

84
36

00
0

¬
Legenda
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Legenda

Hidrografia

Bacia Hidrográfica Amazônica, Sub-Bacia do Rio Xingú, 
Unidade Alto Xingú

Matrículas

Áreas de Terras - Toca da Raposa

Paranatinga - MT

08/09/2022

Jairo Dias Pereira
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A NEX O  07

E LE MEN TOS  D A AM OS T RA
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Fazenda / Sítio / Chácara com 4 Quartos à venda, 78500m² - Zona…


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (62) 4102-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 400.350.000
condomínio não informado
IPTU não informado


78500 m²


4 quartos


2 banheiros

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 400.350.000, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

Fale com o anuncianteFale com o anunciante

  WhatsApp   Contato

 Menu 
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  WhatsApp

POINTER NEGOCIOS DE FAZENDAS
10 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Características Fazenda / Sítio / Chácara com 4 Quartos à venda - Zona
Rural

IMÓVEL

Varanda

Fazenda Liberdade Região de Paranatinga - MT

Área total com 7.850 hectares, sendo que, 4.000 hectares abertos e divididos em talhões, dos quais 3.750 hectares preparados e plantando
agricultura de precisão e os demais 250 hectares abertos estão destinados para pecuária. Possibilidade de abrir mais 500 hectares. Condições
climáticas e de solo locais fazem, safra e safrinha. Logística conta boa armazenagem apenas 40 km de distância do armazém e 80 km da usina
de calcário calcítico. Topogra a plana toda mecanizável na área destinada para agricultura. Argila: de 28 a 53%, identi cando talhões, tamanho
e necessidade de correção calculada. Altitude 480 a 500 metros. Hidrogra a com rio. Índice pluviométrico: média anual de 2.200 mm.
Benfeitorias conta com casa sede com 4 dormitórios, 4 casas de funcionário, 1 alojamento, 1 barracão para maquinas, pista de pouso com
1.000 metros de extensão, poço artesiano, reservatório de combustíveis capacidade 5.000 litros, gerador de energia a diesel. Preço de venda
300 sacas por hectares, condições, entrada mais 3 pagamentos cotado em soja.

Ótima Localização a 45 km Planalto da Serra sentido e 55 km de Paranatinga

Ligue e agende sua visita!
Pointer Fazendas
Tel.
Cel. WhatsApp

As informações contida estão sujeitas a con rmação com o proprietário e poderá sofrer alterações de valores sem aviso prévio, para maiores
informações entre contato conosco. -

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (1.678)

  Favoritar  Compartilhar anúncio
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Precisa nanciar?

A ZAP te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imóvel! Simule agora seu
nanciamento, e se gostar, envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Preencha os seus dados e os do imóvel
para fazer uma simulação

Simular Financiamento

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares

Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 398.492.640
78000000 m²



COMPRAR
Primavera II, Primavera do Leste

R$ 22.275.000
14850000 m²
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, Paranatinga

R$ 350.000.000
8800 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 280.000.000
104160 m²

, Paranatinga

R$ 130.000.000
6280 m² 4 quartos

Zona Rural, Paranatinga

R$ 195.000.000
104160 m² 2 quartos
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Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 78000000m² - Zona Rural


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (65) 3626-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 398.492.640
condomínio não informado
IPTU não informado


78000000 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 398.492.640, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

Fale com o anuncianteFale com o anunciante

  WhatsApp   Contato

 Menu 
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  WhatsApp

1 pessoa interessada nesta oferta

Bento Negócios Imobiliários LTDA ME
Creci: 04593-J-MT

8 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Zona Rural

FAZENDA DE 7.800 HECTARES.
COM 4.500 HECTARES EM AGRICULTURA DE PRECISÃO.
ARGILA DE 35 A 55 .%…

Mostrar mais

 

Outras ofertas desse anunciante (300)

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio

Explore o mapa
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Você também pode gostar

Encontre outros imóveis similares



COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 400.350.000
78500 m² 4 quartos



COMPRAR
Zona Rural, Sete Barras

R$ 80.000



 

Zona Rural, Paranatinga

R$ 400.000.000
78170000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 350.000.000
78170000 m²

, Paranatinga

R$ 340.000.000
88000000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 300.000.000
88000000 m²
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24/05/2023, 11:05 Rurais à venda com 0 , Paranatinga - R$ 337.500.000, 89000000 m2 - ID: 2953214202 - Wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-89000000-m-sup2--por-r$337.500.000-2953214202.html 1/6

Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Paranatinga  Fazenda à venda, 89000000 m² por

R$ 337.500.000,00 - Zona Rural - Paranatinga/MT

Fazenda à Venda, 89000000 m² Por R$337.500.000 - Zona Rural -
Paranatinga/mt

89000000 m² Total 89000000 m² Útil

VENDA COM REPASSE DE ARRENDAMENTO.

130 km de Primavera do Leste, 70 km de Paranatinga MT - Sentido a Gaucha do Norte - MT

venda

R$ 337.500.000

Rural · 89000000m²

Publicado há mais de 1 ano

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 
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24/05/2023, 11:05 Rurais à venda com 0 , Paranatinga - R$ 337.500.000, 89000000 m2 - ID: 2953214202 - Wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-89000000-m-sup2--por-r$337.500.000-2953214202.html 2/6

A 50 KM DO ASFALTO

Area total: 8.900 hectares

Área aberta: 7.600 hectares

SENDO 5.000 HECTARES EM SOJA

E 2.600 EM PECUARIA AGRICULTAVEL.

REPASSA ARRENDAMENTO

TEM MAIS 3.375 HECTARES EM SOJA ARRENDADO NA FAZENDA VIZINHA

QUE REPASSA JUNTAMENTE COM A VENDA.

FORMANDO ASSIM UM TOTAL DE 8.375 HECTARES EM SOJA.

PLANTANDO SAFRA E SAFRINHA.

Sede completa ., infra estrutura completa toda nova

PH 6,5 em média., Argila em média 35%

02 casas nova com alojamento e cantina novas., 02 Silos de 80.000 sacas.

PREÇO: 2.500.000 DE SACAS DE SOJA.

FORMA DE PAGAMENTO ENTRADA + 07 ANOS

OU A COMBINAR DEPENDENDO A ENTRADA. - 23/05/2023

Ler menos

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço
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 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIMENTOS

Código do anunciante: FA0359 | Cód. Wimoveis: 2953214202 | CRECI: 32333

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.
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Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

.

Jardim Riva, Primavera do Leste

17000 ha 12 quartos

5 banheiros

R$ 1.300.000.000

ESTRADA RURAL.

Porto dos Gaúchos, Mato Grosso

186000000 m²

R$ 950.000.000

.

Centro, Luciara

7800 ha

2 banheiros

R$ 60.000.000

Imprimir anúncio

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIME…
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Outros imóveis novos para você

.

Jardim Riva, Primavera do Leste

17000 ha 12 quartos

5 banheiros

R$ 1.300.000.000

ESTRADA RURAL.

Porto dos Gaúchos, Mato Grosso

186000000 m²

R$ 950.000.000

.

Centro, Luciara

7800 ha

2 banheiros

R$ 60.000.000

Siga-nos



Apps

Mais Wimoveis 

Ver mais em Paranatinga - MT 

Anunciantes 

Países 
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© Copyright 2023 wimoveis.com.br
Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 
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Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda, 7982m² - Centro


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (11) 93223-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Centro

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Centro, Paranatinga - MT 

Venda R$ 220.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


7982 m²


1 quarto


1 vaga


1 banheiro

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 220.000.000, Centro, Paranatinga - MT, que encontrei 
no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

Fale com o anuncianteFale com o anunciante

  WhatsApp   Contato

 Menu 
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  WhatsApp

Welfare Sanches Lemos

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Características Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda -
Centro

IMÓVEL

Aceita animais

PARANATINGA
Faz. São Sebastiao : 5.616,9610 ha
Faz. Paulista : 2.365,1583 ha
AREA TOTAL :7.982,1193 ha

Fazenda São Sebastião
área total de 5.616,9610 hectares
Atualmente ocupada da seguinte forma :
-1.780 ha de Lavoura (Soja e Arroz);
-349 ha de área Calcariada 3 ton/ha
-1.465,39 ha antigas pastagens, que serão transformadas em lavoura ou pecuária.
POSSUI UMA RESERVA LEGAL DE 2.022,56 ha

Fazenda Paulista
área total de 2.365,1583 hectares
Atualmente ocupada da seguinte forma :
-1.127 ha antigas pastagens que serão transformadas em lavoura ou pecuária.
POSSUI UMA RESERVA LEGAL DE 1.238,16 ha

Documentação totalmente em ordem, escritura, matrícula, CAR/SICAR

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (78)

  Favoritar  Compartilhar anúncio
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Conheça a região do bairro Centro
Centro, Paranatinga - MT

Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 61.250.000
175000000 m² 2 quartos



COMPRAR
Zona Rural, Mateiros

R$ 1.200.000
8072311 m² 1 quarto 1 vaga





, Paranatinga

R$ 230.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 180.000.000
10000 m²

, Paranatinga

R$ 350.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 136.000.000
6280 m²



C h iã d b i C t
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Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 8000m² - Zona Rural


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (65) 3023-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 210.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


8000 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 210.000.000, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

Fale com o anuncianteFale com o anunciante

  WhatsApp   Contato

 Menu 
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  WhatsApp

SETE CONSULTORIA MT IMOBILIARIA LTDA-ME
Creci: 08785-J-MT

12 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Zona Rural

FAZENDA EM PARANATINGA- MT

 Área Total: 8.000 Hectares
70% aberta e consolidada

Passa rios aos fundos.

Fazenda plana em grande parte e levemente ondulada.

Índice Pluviométrico entre 2.000 a 2.100 m.m/ano.

Altitude 640 metros.

Argila em toda parte aberta pelo Proprietário em média de 15 a 28%(utilizado 6 Ton. Calcário/ano) agricultura de precisão

Possibilidade de plantio por volta de 4 mil hectares

Possui barracão de 5 mil metros, lavador, mini posto de combustível, 4 casas para funcionários, casa para gerente, sede.

Valor R$ 210.000.000,00
Tem Possibilidade de Permuta Prazo para pagar

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (274)

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio



ç gç g
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Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Primavera II, Primavera do Leste

R$ 22.275.000
14850000 m²



COMPRAR
Jardim Acacia, Tangará da Serra

R$ 30.000.000





, Paranatinga

R$ 230.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 180.000.000
10000 m²

, Paranatinga

R$ 350.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 136.000.000
6280 m²
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24/05/2023, 11:06 Fazenda / Sítio / Chácara com 1 quarto, em Centro, Paranatinga - ZAP Imóveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-centro-paranatinga-mt-id-2566132079/ 1/3

Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda - Centro


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e conrma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

(65) 99266-...ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  /Centro

fazenda/sítio/chácara para comprar em

Centro, Paranatinga - MT

Venda R$ 322.525.000

condomínio não informado

IPTU não informado


1 quarto


18 vagas


1 banheiro

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 322.525.000, Centro, Paranatinga - MT, que encontrei 

no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 
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  WhatsApp

NAYARA SALES GERIN SILVA
Creci: 08837-F-MT

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda - Centro

fazenda com 8.885 hectares no total, sendo 4.500 aberto de pasto.

Distâncias de algumas cidades
Gaucha 100km
Santiago 34 km
Sorriso 265 km
Nova ubirata 174 km

Valor: 220 saca de soja por ha

para mais informações e detalhes entrar em contato.

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (12)

Conheça a região do bairro Centro
Centro, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio
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Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Novo São Joaquim

R$ 296.280.000
3400 m²



COMPRAR
Centro, Santo Antônio do Leste

R$ 23.000.000





Zona Rural, Paranatinga

R$ 120.000.000

Zona Rural, Paranatinga

R$ 195.000.000
104160 m² 2 quartos

, Paranatinga

R$ 120.000.000
600 m² 3 quartos

Zona Rural, Paranatinga

R$ 128.520.000
63000000 m² 2 quartos
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Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 4000m² - Zona Rural


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (65) 99958-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

super destaque  fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Paranatinga - MT 

Venda R$ 415.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


4000 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 415.000.000, Zona Rural, Paranatinga - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

Fale com o anuncianteFale com o anunciante

  WhatsApp   Contato

 Menu 



Num. 119287185 - Pág. 58Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031908300000115559592
Número do documento: 23053020031908300000115559592
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:12

  WhatsApp

CENIT EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA 3 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Zona Rural

4.000 Hectares com 2.950 Hectares aberta em lavoura, Soja e Algodão, Mato Grosso-MT.
4.000 Hectares com 2.950 Hectares de lavoura de soja, algodão, topogra a plana à levemente ondulada, boa de aguada, energia, barracões,
sede,
Condições: a combinar: Estuda-se Entrada mais 07 pagamentos.

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (127)

Precisa nanciar?

A ZAP te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imóvel! Simule agora seu
nanciamento, e se gostar, envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Preencha os seus dados e os do imóvel
para fazer uma simulação

Simular Financiamento

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio
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Imóveis similares do mesmo anunciante



Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares

Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Planalto da Serra

R$ 93.500.000
2500 m²



COMPRAR
Centro, Paranatinga

R$ 8.500.000
400 m²





Rua Dionizio Cerqueira,
Centro

R$ 470.000.000
23000 m²

Primavera, Rosana

R$ 136.650.000
22046200 m²

Zona Rural, Jussara

R$
1.000.000.000
600 m² 5 quartos 2 vagas

, Primavera do Leste

R$ 35.000.000
690 m²





Num. 119287185 - Pág. 60Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031908300000115559592
Número do documento: 23053020031908300000115559592
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:12



Zona Rural, Paranatinga

R$ 210.000.000
8000 m²

, Paranatinga

R$ 230.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 350.000.000
8800 m²

, Paranatinga

R$ 180.000.000
10000 m²
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24/05/2023, 11:07 Rurais à venda com 0 , Paranatinga - R$ 611.920.000, 76490000 m2 - ID: 2947096840 - Wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-rural-a-venda-zona-rural-paranatinga.-2947096840.html 1/5

Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Paranatinga  FAZENDA RURAL À VENDA, ZONA

RURAL, PARANATINGA.

Fazenda Rural à Venda, Zona Rural, Paranatinga.

76490000 m² Total

Fazenda rural à venda, Zona Rural, Paranatinga.AREA 7649 HECJÁ PLANTA 3600 HECABRINDO PARA

PRÓXIMO PLANTÍO MAIS 950 HECTOTALIZANDO; 4550 HECTODA ESCRITURADA COM

GEOBARRACÃO PARA AS MAQUINAS GRANDEENERGIACASAS55 KM DA CIDADEO ASFALTO IRA

PASSAR PROXIMO A FAZENDAARGILA BOAVALOR 150 SACAS POR HECENTRADA E MAIS SETE

venda

R$ 611.920.000

Rural · 76490000m²

Publicado há mais de 1 ano

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 
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ANOS ( DIVIDIR O VALOR E SERA AS PARCELAS IGUAIS COMO O DA ENTRADA TAMBEM E

IGUAL)OBS : NA REGIÃO ESTAM VENDENDO AREAS DE 220 A 290 SACAS POR HEC, (É QUE O DONO

DESTA FAZENDA TEM MAIS FAZENDAS PARA O LADO DE SORRISO E SINOP 0Ver dados - 22/01/2021

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço
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Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

Gaia Bolsa de Imóveis

Código do anunciante: FA0014 | Cód. Wimoveis: 2947096840

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

Imprimir anúncio

Gaia Bolsa de Imóveis
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.

Peixoto de Azevedo, Mato Grosso

4 quartos 4 banheiros

R$ 140.000.000

Fazenda Área Rural 35.

Zona Rural, Cocalinho

34848000 m²

R$ 28.800.000

.

Centro, Porto Aleg

R$ 750.000.00

Outros imóveis novos para você

.

Peixoto de Azevedo, Mato Grosso

4 quartos 4 banheiros

R$ 140.000.000

Fazenda Área Rural 35.

Zona Rural, Cocalinho

34848000 m²

R$ 28.800.000

.

Centro, Porto Aleg

R$ 750.000.00
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Siga-nos



Apps

© Copyright 2023 wimoveis.com.br
Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 

Mais Wimoveis 

Ver mais em Paranatinga - MT 

Anunciantes 

Países 
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DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4000,0000 3850,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4500,0000 3300,0000
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 7.850,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 7800,0000 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga M.B 90% 95% MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90%
USO ATUAL Agricultura 0,495 0,19 USO ATUAL Agricultura 0,495 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 4.000,0000 N.A 0,345414 ÁREA CONSOLIDADA 4500,0000 N.A 0,361731
ÁREA DE RESERVA 3.850,0000 ÁREA DE RESERVA 3300,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,3454 NOTA AGRONÔMICA 0,361731
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 400.350.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 398.492.640,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 78.348.495,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 77.985.009,65
VTN R$ 322.001.505,00 VTN R$ 320.507.630,35
VALOR POR HECTARE R$ 41.019,30 VALOR POR HECTARE R$ 41.090,72
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
FONTE www.zapimoveis.com.br/ FONTE www.zapimoveis.com.br/
TELEFONE TELEFONE

DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 7600,0000 1300,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4127,0000 3855,1193
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 8900,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 7982,1193 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga-MT M.B 95% 95% MUNICÍPIO Paranatinga-MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Agricultura 0,523 0,19 USO ATUAL agricultura 0,523 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 7600,0000 N.A 0,474360 ÁREA CONSOLIDADA 4127,0000 N.A 0,362171
ÁREA DE RESERVA 1300,0000 ÁREA DE RESERVA 3855,1193
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,474360 NOTA AGRONÔMICA 0,362171
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 337.500.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 220.000.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 66.048.750,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 43.054.000,00
VTN R$ 271.451.250,00 VTN R$ 176.946.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 37.921,35 VALOR POR HECTARE R$ 22.167,80
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE https://www.wimoveis.com.br/ FONTE www.zapimoveis.com.br

DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 5600,0000 2400,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4500,0000 4385,0000
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 8000,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 8885,0000 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga-MT B 90% 90% MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90%
USO ATUAL Pecuária 0,495 0,18 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,495 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 5600,0000 N.A 0,400500 ÁREA CONSOLIDADA 4500,0000 N.A 0,339539
ÁREA DE RESERVA 2400,0000 ÁREA DE RESERVA 4385,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,400500 NOTA AGRONÔMICA 0,339539
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 210.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 322.525.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 41.097.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 63.118.142,50
VTN R$ 168.903.000,00 VTN R$ 259.406.857,50
VALOR POR HECTARE R$ 21.112,88 VALOR POR HECTARE R$ 29.196,04
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE www.zapimoveis.com.br FONTE www.zapimoveis.com.br
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DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 2950,0000 1050,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4550,0000 3099,0000
MATRÍCULA CLASSES IV VIII MATRÍCULA CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 4000,0000 SITUAÇÃO 55% 20% ÁREA (HECTARES) 7649,0000 SITUAÇÃO 55% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90% MUNICÍPIO Paranatinga - MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Agricultura 0,495 0,18 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,523 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 2950,0000 N.A 0,412313 ÁREA CONSOLIDADA 4550,0000 N.A 0,388085
ÁREA DE RESERVA 1050,0000 ÁREA DE RESERVA 3099,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,412313 NOTA AGRONÔMICA 0,388085
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 415.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 611.920.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 81.215.500,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 119.752.744,00
VTN R$ 333.784.500,00 VTN R$ 492.167.256,00
VALOR POR HECTARE R$ 83.446,13 VALOR POR HECTARE R$ 64.344,00
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE www.zapimoveis.com.br FONTE www.wimoveis.com.br

DATA DA COLETA ÁREA 861,1955 267,4244
MATRÍCULA 18087 CLASSES IV VIII
ÁREA (HECTARES) 1128,6199 SITUAÇÃO 50% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga - MT O 100% 100%
USO ATUAL Pecuária 0,55 0,2
ÁREA CONSOLIDADA 861,1955 N.A 0,467068
ÁREA DE RESERVA 267,4244
CLASSE V e VIII 
NOTA AGRONÔMICA 0,467068
SITUAÇÃO DO ACESSO Ótimo
DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL
VALOR POR HECTARE
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA
FONTE
TELEFONE
FONTE

PARADIGMA PARADIGMA
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1 0,4671 0,345 1,352 R$ 41.019,30 0,9 R$ 49.919,59
2 0,4671 0,362 1,291 R$ 41.090,72 0,9 R$ 47.750,85
3 0,4671 0,474 0,985 R$ 37.921,35 0,9 R$ 33.604,61
4 0,4671 0,362 1,290 R$ 22.167,80 0,9 R$ 25.729,50
5 0,4671 0,401 1,166 R$ 21.112,88 0,9 R$ 22.159,89
6 0,4671 0,340 1,376 R$ 29.196,04 0,9 R$ 36.145,79
7 0,4671 0,412 1,133 R$ 83.446,13 0,9 R$ 85.075,09
8 0,4671 0,388 1,204 R$ 64.344,00 0,9 R$ 69.695,43

(µ) R$ 46.260,09 (µ) H. S. R$ 38.630,07
(δ) R$ 21.831,23 (δ) H. S. R$ 10.105,61

CV (%) 47,19 CV (%) 26,16
µ + δ R$ 68.091,33 µ + δ R$ 48.735,68
µ - δ R$ 24.428,86 µ - δ R$ 28.524,46

V. Utilizados 8 V. Utilizados 8
V. Saneados 5 V. Saneados 5

Coef. Student 1,53
AT 40,02%

Lim. Inferior R$ 30.899,28
Lim. Médio R$ 38.630,07

Lim. Superior R$ 46.360,86

DESCRIÇÃO ÁREA V. DA TERRA NUA V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS

V.TOTAL DA 
MATRÍCULA

MATRÍCULA N° 18.087 1128,6199 R$ 43.598.664,32 R$ 15.422,64 R$ 43.614.086,96

MATRÍCULA Nº 18.087

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA

CAMPO DE ARBÍTRIO

ESTATÍSTICA SANEADA 1

Elementos N.A Imóvel

ESTIMATIVA DE VALORES

R$ / ha Fator de ElasticidadeN.A Amostra Fator de Hom. R$/ha Hom.



Num. 119287185 - Pág. 70Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031908300000115559592
Número do documento: 23053020031908300000115559592
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:12

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A NEX O  09  

ART 

  



Num. 119287185 - Pág. 71Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:19
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031908300000115559592
Número do documento: 23053020031908300000115559592
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:12

Título Profissional: ENGENHEIRO AGRÔNOMO 

RNP: 1207167070

Empresa Contratada: 

Registro: 18346

Registro: 

CLEOMAR NUNES DO AMARAL
1. Responsável Técnico

Número: S/N

Bairro: JARDIM SANTA BÁRBARA

Rua: AVENIDA SÃO JOÃO

Cidade: RONDONÓPOLIS UF: MT CEP: 78.714-324

Contrato: Celebrado em: 22/05/2023

Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliação Pós-Ocupação

Laudo de avaliação pós-ocupação em área regional 5,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Laudos de avaliação de Imóveis Rurais.

5. Observações

Contratante: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: RURAL

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA 
GARIMPEIRA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º27'46.24''  S  
054º04'58.57'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA JJ RONDONÓPOLIS MT BRA 78.751-000 016º07'28.00''  S  
054º45'14.00'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA 3 IRMÃOS - 
JJ

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º14'01.69''  S  
053º50'02.50'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA SANTA 
MARIA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º06'46.41''  S  
053º38'19.18'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA TOCA DA 
RAPOSA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º09'11.57''  S  
053º42'15.00'' O

Previsão Término: 20/05/2024

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

014.676.021-24 - CLEOMAR NUNES DO AMARAL

   /            /       

117.227.621-87 - ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 24/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010900832

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230094673
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1

Cuiabá-MT 26  05  23
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CUB/m²
Custos Unitários Básicos de Construção

Sinduscon-MT Data de emissão: 24/05/2023 17:40

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abril/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²), calculados de acordo com a Lei Fed. nº. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e são correspondentes ao mês de Abril/2023. "Estes
custos unitários foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos
critérios de orçamentação e, portanto, constituem nova série histórica de custos unitários, não comparáveis com a anterior, com a designação de
CUB/2006".
  "Na formação destes custos unitários básicos não foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinação dos
preços por metro quadrado de construção, de acordo com o estabelecido no projeto e especificações correspondentes a cada caso particular:
fundações, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lençol freático; elevador(es); equipamentos e instalações, tais como:
fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, outros; playground (quando não
classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização, recreação (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalação e regulamentação do condomínio; e outros serviços (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;
remuneração do incorporador."

VALORES EM R$/m²

PROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS

PADRÃO BAIXO  PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO  

R-1 2.714,75  R-1 3.112,48  R-1 3.811,87

PP-4 2.525,05  PP-4 3.025,16  R-8 3.174,71

R-8 2.427,12  R-8 2.644,01  R-16 3.342,24

PIS 1.814,35  R-16 2.551,49

PROJETOS - PADRÃO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO

CAL-8 3.124,52  CAL-8 3.356,88

CSL-8 2.647,68  CSL-8 2.882,42

CSL-16 3.551,02  CSL-16 3.848,75

PROJETOS - PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.570,44

GI 1.426,13
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1. INFORMAÇÕES GERAIS  

 
1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA 

 

1.1.1. SOLICITANTE  

 
Nome: Espólio de Jairo Dias Pereira 

CPF: 117.227.621-87 

Município: Paranatinga  UF: Mato Grosso 

 

1.1.2. CONTRATADA 

 
Empresa: Green Agroflorestal Consultoria e Projetos Ltda. 

CNPJ: 11.298.381/0001-53 

Endereço: Av. Miguel Sutil, nº 5185. 

Bairro: Santa Helena  Município: Cuiabá  UF: Mato Grosso 

Fone: (65) 3623 8950  

 

Elaborador: Cleomar Nunes do Amaral  

CPF nº: 014.676.021 – 24   RG nº: 1393813 - 4 SSP/MT 

Profissão: Engenheiro Agrônomo 

Registro no CREA nº: 1207167070 

e-mail: amaral@greenagroflorestal.com  
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2. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 
 O presente Laudo de avaliação tem o objetivo de determinar o Valor Total para o mês 

de maio de 2023, do imóvel rural denominado como Fazenda Três Irmãos (Fazenda JJ) - 

Matrícula n° 17.604 do RGI da Comarca e Município de Paranatinga – MT. 

 

3. CONSIDERAÇÕES GERAIS  

 

O presente laudo obedece criteriosamente aos princípios fundamentais descritos a 

seguir: 

• Atende as especificações e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliação NBR 14653-

3 da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas; 

• Não cabe a este trabalho qualquer medição a campo, tendo sido obtidas as áreas da 

propriedade por meio de consulta aos documentos legais que nos foram fornecidos por 

terceiros ou pelo proprietário.  

• Não foi objetivo deste trabalho a apuração da efetiva propriedade do imóvel, assim como 

a averbação ou incidência de qualquer tipo de ônus incidente sobre o mesmo; 

• Os consultores e avaliadores não tem inclinação pessoal em relação a matéria envolvida 

neste relatório e tampouco dela auferem qualquer vantagem; 

• O avaliador declara não possuir nenhum interesse financeiro ou envolvimento pessoal com 

o proprietário em relação à avaliação do imóvel objeto deste laudo; 

• Os honorários profissionais não estão, de forma alguma, sujeitos às conclusões deste 

relatório; 

• No presente laudo assumem-se como corretas as informações recebidas de terceiros, 

sendo que as fontes das mesmas estão contidas no referido relatório; 

• Tomando-se por base todos os imóveis do proprietário e seguindo a legislação ambiental, 

não existem passivos ambientais visto que as matrículas que não possuem reserva legal serão 

compensadas em outros imóveis com sobra de reserva legal do proprietário.  

• O Laudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos Códigos de 

Ética Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e do IBAPE – 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia; 
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O emprego dos resultados obtidos, tanto parcialmente como em sua totalidade, assim como 

a transferência física ou verbal do mesmo para outros, somente poderá ser efetuada após 

anuência por escrito da Green Agroflorestal.  

 
4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

 
4.1. IMÓVEL 

 
 Matrícula n° 17.604 do RGI da Comarca e Município de Paranatinga – MT (anexo 1). 

 
4.2. DADOS DA VISTORIA 

 
A vistoria foi realizada no dia 13 de setembro do ano de 2022. 

 
4.3. DESCRIÇÃO DO ACESSO 

 
 Saindo do Município de Paranatinga, segue-se pela MT-020 sentido Campinápolis por 

30,50 km até a Fazenda Três Irmãos (Fazenda JJ) (anexo 2). 

 
4.4. DADOS GEOGRÁFICOS 

 
 Tendo como sistema de projeção o Datum SIRGAS2000, as respectivas coordenadas 

geográficas em grau, minuto e segundo do centro da propriedade são: 

 Latitude: 14°14'44,323"S 

Longitude: 53°49'55,095"O 

 
5. DESCRIÇÃO DA REGIÃO 

 
5.1. ASPECTOS FÍSICOS GERAIS 

 

• OCUPAÇÃO: Baixa. 

• NÍVEL SOCIOECONÔMICO: Baixo. 

• USO PREDOMINANTE: Agricultura e Pecuária. 

 
5.2. INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE 

 

• ENERGIA ELÉTRICA: Fornecida pela concessionária. 

• TELEFONE: Não Possui sinal de telefone 
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• ÁGUA: Não é fornecida pela concessionária, sendo usada água obtida de poços tipo 

cisterna nas sedes. 

• ESGOTO PLUVIAL: Inexistente. 

• ESGOTO SANITÁRIO: Inexistente. 

• COLETA DE LIXO: Inexistente. 

• SISTEMA VIÁRIO ASFALTADO: Faz divisa com a propriedade  

 
5.3. SERVIÇOS SOCIAIS PRESENTES 

 

• TRANSPORTES COLETIVOS: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 30 km da fazenda. 

• COMÉRCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos são encontrados em 

Paranatinga, MT, localizados a aproximadamente 30 km da fazenda. 

• ENSINO/CULTURA: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 30 km da fazenda. 

• REDE BANCÁRIA: Somente localizados em Paranatinga, MT, localizados a 

aproximadamente 30 km da fazenda. 

 
6. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

 
6.1. ÁREA E OCUPAÇÃO DO SOLO 

 
A área total é de 20.231,1902 ha conforme tabela abaixo, todas demonstradas 

conforme croqui presente no anexo 4. 

 
Tabela 1 - Áreas das matrículas 

Matrícula Reserva Legal (ha) Área Consolidada (ha) Área Total (ha) 
 

17.604 5.448,5197 14.782,6705 20.231,1902  

 

6.1.1. CAPACIDADE DO USO 

 
Terras cultiváveis com problemas complexos de conservação. 
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6.1.2. CLASSES DE SOLO 

 
Segundo o croqui presente no anexo 6, com base no RADAM BRASIL, o solo do imóvel 

denominado como Fazenda Três Irmãos (Fazenda JJ) é classificado como Cambissolo Háplico. 

Os cambissolos são solos constituídos por material mineral, com horizonte B. Devido 

à heterogeneidade do material de origem, das formas de relevo e das condições climáticas, as 

características destes solos variam muito de um local para outro. 

São solos fortemente, até imperfeitamente, drenados, rasos a profundos, de cor 

bruna ou bruno-amarelada, e de alta a baixa saturação por bases e atividade química da fração 

coloidal. O horizonte B incipiente (Bi) tem textura franco-arenosa ou mais argilosa, e o solum, 

geralmente, apresenta teores uniformes de argila, podendo ocorrer ligeiro decréscimo ou um 

pequeno incremento de argila do horizonte A para o Bi. A estrutura do horizonte B pode ser 

em blocos, granular ou prismática, havendo casos, também, de solos com ausência de 

agregados, com grãos simples ou maciços. 

 Os Cambissolos que apresentam espessura no mínimo mediana (50-100 cm de 

profundidade) e sem restrição de drenagem, em relevo pouco movimentado, eutróficos ou 

distróficos, apresentam bom potencial agrícola. Quando situados em planícies aluviais estão 

sujeitos a inundações, que se frequentes e de média a longa duração são fatores limitantes ao 

pleno uso agrícola desses solos 

 
6.2. CONFRONTAÇÕES 

 
A propriedade é circundada por imóveis rurais voltados para as atividades agrícolas.  

 
6.3. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS 

 

6.3.1. RECURSOS HÍDRICOS 

 
 O imóvel está localizado sobre área banhada pela Bacia Hidrográfica Amazônica, Sub-

Bacia do Rio Xingú, Unidade Alto Xingú. A rede hidrológica principal da área é formada pelo 

Ribeirão do Jacaré, Córrego Chicote, Córrego da Anta e seus afluentes conforme anexo 6. 
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6.3.2. CLIMA 

 
 O clima da região é tropical continental quente e semi-úmido com 4 a 5 meses secos, 

sendo o inverno seco e o verão chuvoso, portanto é classificado pelo sistema de Koppen 

(1948) com AW, ou seja, Clima Tropical de Altitude. As temperaturas médias anuais são de 

25,8°C, ocorrendo média mensal mais elevada no mês de setembro (27,8°C) e a mais baixa em 

julho (24°C). A precipitação anual média é de 1898 mm, dos quais 95% concentram-se nos 

meses de outubro a março. 

 

6.3.3. RELEVO 

 
 O relevo da propriedade varia de levemente ondulado a ondulado, com a inclinação 

mais acentuada em direção ao curso d’água. 

 
6.4. CARACTERÍSTICAS DO MEIO BIÓTICO 

 

6.4.1. FAUNA 

 
Na fauna local, considerando todos os grupos taxonômicos, é possível a constatação 

através de sinais e mesmo através da visualização de grandes mamíferos, tais como: Anta 

(Tapirus terrestris), Paca (Agouti paca), Tatu galinha (Dasypus novencintus), Tatú Peba 

(Euphractus sexcintus), Campeiro (Blastocereus bezoarticus), Catingueiro (Mazama 

gouazoubira), Tamanduá Bandeira (Myrmecophaga tridactyla), Tamanduá Mirim (Tamandua 

tetradactyla), além de uma infinidade de espécies pertencentes a outros grupos taxonômicos: 

Aves, peixes, répteis e anfíbios.  

As aves típicas desses ambientes de Cerrados e área antropizada que podem ser 

encontradas no local: Nothura minor (Cordorna-mineira), Taoniscus nana (codorninha), 

Columbina cyanops (rolinha-do-planalto), Amazona xanthops (papagaio-galego), Geobates 

poecilopterus (andarilho), Euscarthmus rufomarginatus (maria-corruíra), Melanoparcia 

torquata, Poospiza cinerea, Erypyga helias e Mycteria amaricana. 

A Política Ambiental da Fazenda é rigorosa e atende as leis e decretos que constituem 

os principais instrumentos legais de proteção a Fauna. As Leis Nº 5.197/67, Nº 9.605/98 e o 

Decreto Nº 3.179/99. 
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6.4.2. VEGETAÇÃO 

 
 A vegetação original da área é do tipo Savana Parque Estacional com Floresta de 

Galeria (Spf). 

 

6.4.3. SITUAÇÃO ATUAL DA RESERVA LEGAL - ARL 

 
A área de reserva legal é de 5.448,5197 ha conforme tabela abaixo, todas 

demonstradas conforme croqui presente no anexo 4. 

 
Tabela 2 - Área de reserva legal 

Matrícula Reserva Legal (ha) 
 

17.604 5.448,5197  

 
7. AVALIAÇÃO DA FAZENDA TRÊS IRMÃOS (FAZENDA JJ)  

 
Esta avaliação foi elaborada segundo as normas do IBAPE – Instituto Brasileiro de 

Avaliações e Perícias de Engenharia e da ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas. A 

norma oficial de avaliação de imóveis rurais para o Brasil é a NBR 14653-3, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Como a própria Norma recomenda, para a sua aplicação 

é necessário consultar a Lei Federal nº 4.504 de 30/11/1994 (Estatuto da Terra) e o Manual 

Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA). 

 
7.1. METODOLOGIA 

 
A fim de garantir clareza nas informações e na conclusão deste trabalho, estes 

profissionais avaliaram o imóvel pelo Método mais usual e convencional, que é o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores. 

 

7.1.1. MÉTODO COMPARATIVO DIRETO 

 
Para elaboração deste Laudo Pericial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado com tratamento de dados por fatores. Tal metodologia permite a 

homogeneização dos dados de mercado por critérios e fatores, fundamentados por estudos e 

experimentações já realizadas por outros avaliadores. Posterior ao tratamento foi realizada a 

análise estatística dos dados homogeneizados. 
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7.1.1.1. VALORES DAS BENFEITORIAS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA 

 
Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização deste laudo, para extrair os valores das benfeitorias dos elementos da amostra, foi 

utilizado a planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras 

Médio Araguaia – MRT 4 para extrair a porcentagem média do valor das benfeitorias em 

relação ao valor total de oferta dos elementos da amostra. 

 
Tabela 3 – Planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras Médio Araguaia – 

MRT 4 (abril/2019) 

 

Primeiramente foi divido o valor da média dos valores de terra nua por hectare pelo 

valor da média dos valores totais dos imóveis por hectare para o nível categórico de Pecuária 

– Pastagem de Baixo Suporte. 

Valor das Benfeitorias =  
𝑴É𝑫𝑰𝑨 (𝑽𝑻𝑵/𝒉𝒂)

𝑴É𝑫𝑰𝑨 (𝑽𝑻𝑰/𝒉𝒂)
 

O resultado teve como referência o valor da saca de soja de abril de 2019 (R$ 62,10) e 

maio de 2023 (R$ 115,39), resultando em 19,57%. 

 

7.1.1.2. RELAÇÃO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS 

 
A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos através de informações da 

internet. Deste modo, o método aplicado tem como fonte de dados os imóveis que estão 

sendo ofertados no mercado imobiliário. 

Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização desta perícia, foi utilizado o tratamento dos dados por fatores, através do cálculo 

da nota agronômica do imóvel avaliando, bem como dos dados da amostra. Assim como 

realizou-se a classificação quando ao uso e ocupação do solo para o imóvel avaliando, o 
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mesmo foi feito para todos os elementos da amostra, a fim de se extrair o Coeficiente de 

Homogeneização dos dados. 

Esse Coeficiente, permite que sejam minimizadas as discrepâncias entre as diferenças 

de valores entre os dados amostrais. 

Dentre outros critérios que compõem a homogeneização das amostras é importante 

ressaltar a utilização do fator de elasticidade (ou oferta), isto é, determinada margem de 

negociação entre o preço pedido e o efetivamente transacionado. 

Para o cálculo da nota agronômica, é necessário uso da seguinte relação matemática: 

 

Fator de Homogeneização =  
𝑵𝒐𝒕𝒂 𝑨𝒈𝒓𝒐𝒏ô𝒎𝒊𝒄𝒂 𝒅𝒐 𝑰𝒎ó𝒗𝒆𝒍 𝑨𝒗𝒂𝒍𝒊𝒂𝒏𝒅𝒐

𝑵𝒐𝒕𝒂 𝑨𝒈𝒓𝒐𝒏ô𝒎𝒊𝒄𝒂 𝒅𝒐𝒔 𝒅𝒂𝒅𝒐𝒔 𝒅𝒂 𝑨𝒎𝒐𝒔𝒕𝒓𝒂
 

  

Após quantificação das áreas e classificação dos elementos da amostra quanto ao uso 

do solo, é possível realizar a relação para que seja obtido o Fator de Homogeneização. Vide 

anexo 8 para visualizar o Relatório de cálculo do referido fator para cada elemento amostral. 

 

7.1.1.3. GRAU DE PRECISÃO 

 
Para o cálculo da amplitude de intervalo do cálculo do grau de precisão, temos que 

calcular o intervalo de confiança, o desvio padrão, a média e interagir seus resultados. 

Para o Cálculo da Média temos que: 

(µ) = 
𝑥1+𝑥2+⋯+𝑥𝑛

𝑛
 = ∑ 𝑥𝑖𝑛

𝑖=1  / n 

Já o Desvio Padrão é calculado pela fórmula: 

(δ) =  √∑
(𝑥𝑖− 𝜇)2

𝑛−1
 

Onde: 

(δ) – Desvio Padrão 

Xi – Valor de cada evento individual (X1, X2, X3 ... Xn ) 

(µ) – Média Aritmética dos Valores de Xi. 
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7.2. AVALIAÇÃO DA FAZENDA TRÊS IRMÃOS (FAZENDA JJ) 

 

7.2.1. BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS 

 
Há diversas benfeitorias instaladas, as quais estão listadas a seguir na Tabela 4, assim 

como suas dimensões, quantidade e valor de cada. 

 
Tabela 4 - Benfeitorias não reprodutivas presentes na matrícula n° 17.604. 

Descrição Unid. Quant. Características do bem Valor(1) 
Alojamento m2 500 De alvenaria R$ 1.322.005,00 

Casa m2 74 De alvenaria R$ 195.656,74 
Casa m2 74 De alvenaria R$ 195.656,74 
Casa m2 160 De alvenaria R$ 423.041,60 
Casa m2 112 De alvenaria R$ 274.264,48 
Casa m2 45 De alvenaria R$ 296.129,12 

Oficina m2 720 Telhado de zinco R$ 1.026.813,60 
Escritório m2 385 Telhado de zinco R$ 549.060,05 
Refeitório m2 300 De alvenaria R$ 427.839,00 

Barracão da oficina m2 1245 Telhado de zinco R$ 1.775.531,85 
Barracão da oficina m2 1130 Telhado de zinco R$ 1.611.526,90 

Curral m2 408 Telhado de zinco R$ 581.861,04 
Valor total R$ 8.679.386,12 

(1) Valor obtido a partir da tabela CUB/m² (SINDUSCOM/MT). 
 

 

7.2.1.1. RELAÇÃO DA DEPRECIAÇÃO DAS BENFEITORIAS NÃO REPRODUTIVAS 

 
A depreciação corresponde à diminuição do valor dos bens resultante do desgaste pelo 

uso, ação da natureza ou obsolescência normal. A depreciação deve levar em conta:  

1) Aspectos físicos em função da idade aparente, da vida útil e do estado de conservação. 

Sendo os parâmetros mais utilizados para o meio avaliatório, os constantes da abaixo, 

e que foram utilizados para esta avaliação: 

 
Tabela 5 - Critérios para o meio Avaliatório de depreciação na matrícula n° 17.604. 

ESTADO DE CONSERVAÇÃO EXEMPLOS DE CARACTERÍSTICAS FATOR DE DEPRECIAÇÃO 

Ótimo Nova 1,00 

Bom Necessita de pinturas 0,80 

Regular + troca de telhas 0,60 

Precário + trincas 0,40 

Mau + problema estrutural 0,20 

Péssimo Sem condições de reforma 0,00 

Fonte: MAGOSSI (1983) apud ARANTES (2009). 
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2) Aspectos funcionais, considerando o aproveitamento da benfeitoria no contexto 

socioeconômico do imóvel e da região em conjunto, a obsolescência e a funcionalidade 

do mesmo. A funcionalidade da benfeitoria é definida pela capacidade de utilização no 

conceito produtivo. Por exemplo, um tanque rede só tem utilidade em projetos de 

piscicultura, não podendo ser utilizados nos projetos de agricultura. 

A seguir na Tabela 6, está listado as dimensões, quantidade e valor de cada benfeitoria 

depreciada. 

 
Tabela 6 - Lista de benfeitorias com seus respectivos valores de depreciação na matrícula n° 17.604. 

Descrição 
Estado de 

conservação 
Depreciação Valor total  Valor depreciado  

Alojamento Bom 0,8 R$ 1.322.005,00 R$ 1.057.604,00 

Casa Bom 0,8 R$ 195.656,74 R$ 156.525,39 

Casa Bom 0,8 R$ 195.656,74 R$ 156.525,39 

Casa Bom 0,8 R$ 423.041,60 R$ 338.433,28 

Casa Bom 0,8 R$ 274.264,48 R$ 219.411,58 

Casa Regular 0,6 R$ 296.129,12 R$ 177.677,47 

Oficina Regular 0,6 R$ 1.026.813,60 R$ 616.088,16 

Escritório Bom 0,8 R$ 549.060,05 R$ 439.248,04 

Refeitório Bom 0,8 R$ 427.839,00 R$ 342.271,20 

Barracão da oficina Bom 0,8 R$ 1.775.531,85 R$ 1.420.425,48 

Barracão da oficina Regular 0,6 R$ 1.611.526,90 R$ 966.916,14 

Curral Regular 0,6 R$ 581.861,04 R$ 349.116,62 

Total - - R$ 8.679.386,12 R$ 6.240.242,76 

 

7.2.1.2. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 

  
A Tabela 7 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a realização 

dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento dos 

mesmos, 6 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 7 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos 
N.A 

Imóvel 
N.A 

Amostra 
Fator de 

Hom. 
R$ / ha 

Fator de 
Elasticidade 

R$/ha Hom. 

1 0,7480 0,676 1,106 R$ 41.646,60 0,9 R$ 41.451,93 

2 0,7480 0,522 1,433 R$ 30.101,28 0,9 R$ 38.830,86 

3 0,7480 0,601 1,244 R$ 51.088,80 0,9 R$ 57.194,49 

4 0,7480 0,861 0,869 R$ 62.132,46 0,9 R$ 48.577,90 

5 0,7480 0,388 1,928 R$ 27.993,91 0,9 R$ 48.581,54 
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Elementos 
N.A 

Imóvel 
N.A 

Amostra 
Fator de 

Hom. 
R$ / ha 

Fator de 
Elasticidade 

R$/ha Hom. 

6 0,7480 0,518 1,445 R$ 72.387,00 0,9 R$ 94.167,98 

7 0,7480 0,756 0,989 R$ 30.500,14 0,9 R$ 27.145,68 

8 0,7480 0,653 1,145 R$ 30.161,25 0,9 R$ 31.073,49 

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 8 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 

(µ) R$ 48.377,98 

(δ) R$ 20.921,31 

CV (%) 43,25 

µ + δ R$ 69.299,30 

µ - δ R$ 27.456,67 

V. Utilizados 8 

V. Saneados 6 

 
 

Tabela 9 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 

(µ) H. S. R$ 44.285,04 

(δ) H. S. R$ 9.119,89 

CV (%) 20,59 

µ + δ R$ 53.404,93 

µ - δ R$ 35.165,14 

V. Utilizados 8 

V. Saneados 6 

Coef. Student 1,48 

AT 27,26% 
 

7.2.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 

 
As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 10 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição 
Grau 

Pontuação 
III II I 

1 
Caracterização do 

bem avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 

Completa 
quanto 

aos atributos 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 
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Item Descrição 
Grau 

Pontuação 
III II I 

atributos 
analisados 

utilizados no 
tratamento 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 
Apresentação dos 

dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

2 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações 
Análise do 
avaliador 

3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 1 

Pontuação Total 9 
a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 
1,25, pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos 
heterogênea. 

 

Tabela 11 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 
2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no 

grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo 

no grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

 
Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau I para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

 
Tabela 12 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa 

AT < 30%  < 40%  < 50%  
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Para a área em questão, foi obtido valor de 27,70% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão III. 

 

7.2.3. RELAÇÃO DO VALOR DA FAZENDA TRÊS IRMÃOS (FAZENDA JJ) 
 

O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 

pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

 
Tabela 13 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 

Lim. Inferior R$ 38.248,80 

Lim. Médio R$ 44.285,04 

Lim. Superior R$ 50.321,27 

 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da Fazenda Três Irmãos (Fazenda 

JJ), temos que o Valor Total do Imóvel se apresenta conforme tabela abaixo: 

 
Tabela 14 - Descrição do Valor Total da Fazenda Três Irmãos (Fazenda JJ) 

DESCRIÇÃO ÁREA V. DA TERRA NUA 
V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS 

V.TOTAL DA 
MATRÍCULA 

MATRÍCULA N° 17.604 20231,1902 R$ 895.938.976,40 R$ 6.240.242,76 R$ 902.179.219,16 
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Estima-se o Valor Total da área denominada como Fazenda Três Irmãos (Fazenda JJ), 

para o mês de maio de 2023, conforme Tabela 14 usando o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado, com tratamento por fatores em: 

 

R$ 900.000.000,00 

(Novecentos milhões de reais) 
 

*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3. 

 

8. CONCLUSÕES FINAIS 

 

Diante do exposto, constata-se que o laudo de avaliação ora realizado foi na íntegra 

em conformidade com a legislação concernente, bem como os levantamentos foram 

realizados através de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento de 

dados por fatores e composições por tabelas de preço específico para o cálculo das 

benfeitorias reprodutivas e não reprodutivas. Tal método é previsto e normatizado pela 

norma técnica. 

Obtivemos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, a composição para o 

valor total do imóvel de R$ 902.179.219,16 (Novecentos e dois milhões), aplicando o 

arredondamento dentro dos parâmetros normativos o valor do imóvel é de R$ 

900.000.000,00 (Novecentos milhões de reais). 

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliação. Integra 

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico. 

 

 

Cuiabá, 25 de maio de 2023. 

 

______________________________________ 

Cleomar Nunes do Amaral 

Engenheiro Agrônomo 
CREA 1207167070 
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M AT RÍCU LAS
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A NEX O  02  

CR OQU I  DE  ACES S O   
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A NEX O  03  

CR OQU I  DE  T IP OLO GI A  VE GET A L  
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Legenda

Fazenda Três Irmãos 
Spf - Savana Parq ue Estacional com Floresta de Galeria

Emp reendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Base:

Rota:

Fuso:

Croq ui de Tipologia Vegetal

21 / 57º W grCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala: 1:130.000

RADAMBRASIL

Jairo Dias Pereira

Fazenda Três Irmãos (Fazenda JJ)

Paranatinga - MT

03/09/2022
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A NEX O  04  

CR OQU IS  DE  S IT UACÃ O  
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Imóvel:

Interes s ado :

Municíp io :

As s unto :

Res p . Técnico :

Data:

Data da Imagem:

Satélite: Fus o :

Croqui de Situação

21 / 57º W gr
24/05/2017
LANDSAT 8Cleo mar Nunes do  Amaral

Eng. Agrôno mo  – CREA 1207167070

Elabo ração :

Ro ta: 226-71

Legenda

!. Vértices
Área Co ns o lidada - 14.782,6705 ha
Fazenda Três  Irmão s  

Elabo ração : Fernanda Cecconello - (65) 3623-8950
fernanda@greenagroflorestal.com

Es cala: 1:103.000

PLANET
08/2022

Fazenda Três Irmãos (Fazenda JJ)

Paranatinga - MT

03/09/2022

Jairo  Dias Pereira

E(m) N(m)
P01 852.777,34 8.433.545,01
P02 848.004,42 8.419.978,15
P03 842.741,13 8.413.995,66
P04 842.381,53 8.418.376,28
P05 833.424,14 8.415.564,84
P06 829.206,97 8.420.010,84
P07 839.177,79 8.430.504,72

Ponto Coordenadas UTM
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A NEX O  05  

CR OQU I  DE  S O LOS
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Legenda

Fazenda Três Irmãos 

Solos - RadamBrasil

Cambissolo Háp lico

Emp reendimento:

Interessado:

Município:

Assunto:

Elaborador:

Resp. Técnico:

Elaboração:

Data:

Data da Imagem:

Base:

Rota:

Fuso:

Croq ui de Solos

21 / 57º W grCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala: 1:130.000

RADAMBRASIL

Jairo Dias Pereira

Fazenda Três Irmãos (Fazenda JJ)

Paranatinga - MT

03/09/2022
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A NEX O  06  

CR OQU I  DE  BACI AS  H IDRO G RÁF ICAS  
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Emp reen dimen to:

In teressado:

Mun icíp io :

Assun to :

Elabo rado r:

Resp . Técn ico:

Elabo ração :

Data:

Data da Imagem:

Base:

Ro ta:

Fuso :

Cro q ui de Bacias Hidro gráficas

21 / 57º W grCleomar Nun es do Amaral
En g. Agrôn o mo  – CREA 1207167070

Fern an da Cecco n ello
fern an da@green agro flo restal.co m

Escala: 1:110.000

Legenda

Hidrografia

Bacia Hidro gráfica Amazôn ica, Sub-Bacia do Rio Xin gú, 
Un idade Alto  Xin gú

Fazen da JJ - Desmembrada

Fazenda Três Irmãos

Juscimeira - MT

03/09/2022

Jairo  Dias Pereira
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A NEX O  07

E LE MEN TOS  D A AM OS T RA
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24/05/2023, 14:55 Fazenda / Sítio / Chácara com ar condicionado, 77250000 m² em Zona Rural, Nova Mutum - ZAP Imóveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-com-ar-condicionado-zona-rural-nova-mutum-mt-77250000m2-id-2581954812/ 1/4

Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 77250000m² - Zona Rural


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (11) 4365-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Zona Rural

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Zona Rural, Nova Mutum - MT 

Venda R$ 400.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


77250000 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 400.000.000, Zona Rural, Nova Mutum - MT, que 
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2581954812&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+nova-mutum++zona-rural/
https://www.zapimoveis.com.br/
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  WhatsApp

1 pessoa interessada nesta oferta

SARAIVA IMÓVEL
Creci: 61738-F-SP

14 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Características Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Zona Rural

IMÓVEL

Ar-condicionado

Área de serviço

Cozinha

Lavanderia

VENDE FAZENDA NA REGIÃO DE NOVA MUTUM MT
(pertence a Rosário do Oeste-MT ).

FAZENDA COM 06 ANOS PARA PAGAMENTOS.

LOGÍSTICA:
75 km de Nova Mutum.
52 km do Posto Gil.
49 km da BR-163(estrada de chão, estrada boa o ano inteiro, batidão).
200 km da capital Cuiabá.

ÁREA TOTAL: 7.725 HECTARES .
Com 5.472 aberta em soja e pecuária sendo :
4.600 hectares em soja.
Restante em pecuária.
Altitude de 450 a 600.
Argila na área agricultável de 28% a 38%.
com partes de 60% de argila.

BENFEITORIAS:
Possui sede, separada para proprietário.
Energia trifásica.
Casas para funcionários, refeitório.
Barracão de 1.520 metros para maquinários.





https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento&partner_ad_id=2581954812
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Tanque de combustível de inox coberto.
Retiro de pecuária completo, com 3 casas. Refeitório, curral, energia.
Pista de pouso de 1.200 metros.

HIDROGRAFIA:
Poço artesiano.
11 km de Rio Arinos na divisa.
Córrego corrente.
Represa com 24 hectares de lâmina de água.

Documentação ok!
Com GEO. CAR. SINCAR.

Valor total= R$ 400.000.000,00 ( Quatrocentos milhões de reais).
Entrada + 05 anos.

OBS: PREÇO À VISTA ACEITA PROPOSTA.

Venha nos visitar e saber mais desta propriedade! -

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (1.000)

Conheça a região do bairro Zona Rural
Zona Rural, Nova Mutum - MT

Você também pode gostar

  Favoritar  Compartilhar anúncio

Explore o mapa

COMPRAR



COMPRAR



https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/116963/
https://cat.va.us.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=C9kaVNB8-zkiNC8Wr4l66hv04WCvKv7IRI_1Yj9bUz2y3gy-OI6WSYvr5HqZMvtVLHEsvyWMXcfMXEJM_Ele_7OoSEovoHrPhPSLdeUnJszlzEpZyLEHQiBFvzSEoNHWaYkXJjXZ-pdqtwAkRKOe8uzoMEW5MV9SnOy53LMbjgIC6M5YtxMzFiL16bU1dFZluAxLJlf8lvynsbtQr32m66_GZCdoT91rULE4u-QvqTrx1_rQxUErf7tI-x0XpsCoTy1oPfOpIztqEELDwbFaI7csFcaweaRwaZ3sR9aNCeTYnDPbEzFpPdpcEIHA6GTQskfwlh9jZb8hztCTaQaZrM7gv6E6CcdAr8ifc_jWUNzFqwtdGxpj9538-1SkXoNmgE1kSDznUnF5IUrchfEmGiEuj3B_agLVeFCF1zwEpGzYZROzJ2rGGChjONESrxIdyy3l-mzJjmdEyoLdAFJ51XRYHaC5WiAK_kdhUMHRnLBPc1cJ&maxdest=https%3A%2F%2Fwww.arezzo.com.br%2Fc%2Fnovidades%3Futm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Dcpc%26utm_campaign%3DAREZZO_MIRUM_ECOM_CPC_CONVERSAO_CRITEO_VENDAS-DE-CATALOGO_PERFOMANCE_DINAMICO-WEB%26utm_content%3DBR_DINAMICO-WEB_RETARGETING_AUTOMATICO%26utm_term%3DDINAMICO_18052023_SEM-TEMPLATE_FULL-PRICE_ESTATICO_MISTO
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https://cat.va.us.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=1Z2FP9B8-zkiNC8Wr4l66hv04WCvKv7IRI_1Yj9bUz2y3gy-OI6WSYvr5HqZMvtVLHEsvyWMXcfMXEJM_Ele_7OoSEovoHrPhPSLdeUnJszlzEpZyLEHQiBFvzSEoNHWaYkXJjXZ-pdqtwAkRKOe8uzoMEVCX6Ymo1HAES-mg9pwhr2QDwodzqbctCaq9x6tWGb1jgoYmJokWk5lbQ1ZMRF5W2caYtvTJzazrHW2PqKSrNbJCAVrzh-4KNbIIMSBFaXbk0fvsBtdtx5yv6CIa9DVXbx_4fiN2N0bMCAJhnJJIO6Bo9X3REucN7i63YLceK8A-oU7cuyixegVIkCCIKXbXjMlDxTJzwC4jYh6Mja7-e8h0J9_F-Co8u-zcfgg6UBlgCKSs6CDuaTDXI92-6WPvvBKzl62HoR7G4VTFvKCMDQY0M6pk4t155EehOJpxqkBmo0uWi2t0Bf-D4kq9xZkMLkGBCi-wSQPjxv78zX1Ace4&maxdest=https%3A%2F%2Fwww.arezzo.com.br%2Fmocassim-marrom-couro-bico-redondo-metal%2Fp%2F1290900010002U%3Futm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Dcpc%26utm_campaign%3DAREZZO_MIRUM_ECOM_CPC_CONVERSAO_CRITEO_VENDAS-DE-CATALOGO_PERFOMANCE_DINAMICO-WEB%26utm_content%3DBR_DINAMICO-WEB_RETARGETING_AUTOMATICO%26utm_term%3DDINAMICO_18052023_SEM-TEMPLATE_FULL-PRICE_ESTATICO_MISTO
https://cat.va.us.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=ILyl_NB8-zkiNC8Wr4l66hv04WCvKv7IRI_1Yj9bUz2y3gy-OI6WSYvr5HqZMvtVLHEsvyWMXcfMXEJM_Ele_7OoSEovoHrPhPSLdeUnJszlzEpZyLEHQiBFvzSEoNHWaYkXJjXZ-pdqtwAkRKOe8uzoMEXK8ktIz2xBOlGGr8e8RC5pEpBiMlvwhho4BZ89dClkq5lzDOBL493_XPfPwsna1AosesFYVupMhvZO72Y-E3-hTW7_SBcEAyAREup772GV3U41tQfP8GhsfL6ZiPIyqijy0574B7xCqyChzbMHb5hqwCzB-M-_Mch6aVEutgwJoqCZ-cMauVzwe0ZvrGwYgKm_9US8z9XVHYwiNF6r5ExfgUb_yDONwlA7-Y-CtHWZCIamCKNorGsZqjy-ww2sTV53HVW2yP2eEM7RImmqVN-jFziqPAm3QJm9Gu9d8d0cALlQIPQjU_emh4LrxDMOwxLBa4jPw2DdI0g_itoomOye&maxdest=https%3A%2F%2Fwww.arezzo.com.br%2Fmocassim-marrom-couro-kopenhagen%2Fp%2F1277500070003U%3Futm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Dcpc%26utm_campaign%3DAREZZO_MIRUM_ECOM_CPC_CONVERSAO_CRITEO_VENDAS-DE-CATALOGO_PERFOMANCE_DINAMICO-WEB%26utm_content%3DBR_DINAMICO-WEB_RETARGETING_AUTOMATICO%26utm_term%3DDINAMICO_18052023_SEM-TEMPLATE_FULL-PRICE_ESTATICO_MISTO
https://privacy.us.criteo.com/adchoices?cppv=3&cpp=EtBl2Y34UhatpkFvetJuPD4O3NghecaZLiVrDpQJwM-GUZqRK-DTmRZJqCJMvuIFSmHS_gUsVjkx6n9z3YgdX7eSRZrgt2vhUZ0gMdr150q9EvRXAtJdJwS8jN4OkXCiPvYcQiiddyuB2PORVkomcc3KjR8
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-com-sede-zona-rural-nova-mutum-mt-3200m2-id-2567868880/?itl_id=1000138&itl_name=zap_-_recommendations-container_cooccurrence_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-jardim-paraiso-caceres-mt-4070m2-id-2593182527/?itl_id=1000138&itl_name=zap_-_recommendations-container_cooccurrence_to_zap_pagina-produto
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Encontre outros imóveis similares



Zona Rural, Nova Mutum

R$ 198.000.000
3200 m²

Jardim Paraiso, Cáceres

R$ 75.000.000
4070 m²



, Nova Mutum

R$ 160.000.000
7400 m²

Zona Rural, Nova Mutum

R$ 140.000.000
62000000 m²

BR-163, Centro

R$ 195.000.000

Zona Rural, Nova Mutum

R$ 175.000.000
64000 m² 1 quarto



https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjssSIjt83axhHe6xG96D_WwdQuQu2NDijJ_JVxWPX-9Vo3iIFpUAlYvr2tpkYOKF5-NmFjSl60uRu51SJZhvnnPkw0I3D8ZN1j-mC1kyXhI5ue2IyyNRXFyVFRjhdvmCmLt6hGrPcYDp_ZuYO-s_Q_2ni35T7JZF2a5rn8KPqXtrWEDtUP4y8o5VtmiXLlKGl5siuQ5WMODhvUzVjpj4pynqSkQ9tW8AS3v0BHL8nY1NqNsTPUcGd7NtJMzWnd486oMiRt96GtE-of8R5YD-LmWCMQUUUabQOuPuMlmiDMt5xoQ3TwvsPCmkCjlGUjAEiNOW0pKPE911BXbBg-Jy3Tsui3U&sai=AMfl-YRkXOFTAOhx_1EfKfJFPyHBZ0BJgIoIUZGUxqbkpMYbwSuZHqtVGzEqNRkXJrZIjQtbp_mU5zhYh_MgtulHyjy-fRyuJRVL2LICch0ew59GHW7WUsQO4HMhS87fRcM&sig=Cg0ArKJSzEpSKDL1yjH5&fbs_aeid=[gw_fbsaeid]&adurl=https://www.negociosimobiliarios.santander.com.br/negociosimobiliarios/%3Fheaderandfooter/%23/dados-pessoais%3Futm_source%3Dvivareal%26utm_medium%3Dbanner%26utm_campaign%3D728x90
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-com-sede-zona-rural-nova-mutum-mt-3200m2-id-2567868880/?itl_id=1000138&itl_name=zap_-_recommendations-container_cooccurrence_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-com-sede-zona-rural-nova-mutum-mt-3200m2-id-2567868880/?itl_id=1000138&itl_name=zap_-_recommendations-container_cooccurrence_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-jardim-paraiso-caceres-mt-4070m2-id-2593182527/?itl_id=1000138&itl_name=zap_-_recommendations-container_cooccurrence_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-nova-mutum-mt-7400m2-id-2628186282/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-zona-rural-nova-mutum-mt-62000000m2-id-2567910335/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-centro-diamantino-mt-id-2626442326/?itl_id=1000137&itl_name=zap_-_recommendations-container_similarity_to_zap_pagina-produto
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Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda - Centro


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (65) 99266-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Centro

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Centro, Paranatinga - MT 

Venda R$ 322.525.000
condomínio não informado
IPTU não informado


1 quarto


18 vagas


1 banheiro

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 322.525.000, Centro, Paranatinga - MT, que encontrei 
no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2566132079&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+paranatinga++centro/
https://www.zapimoveis.com.br/
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  WhatsApp

NAYARA SALES GERIN SILVA
Creci: 08837-F-MT

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara com 1 Quarto à venda - Centro

fazenda com 8.885 hectares no total, sendo 4.500 aberto de pasto.

Distâncias de algumas cidades
Gaucha 100km
Santiago 34 km
Sorriso 265 km
Nova ubirata 174 km

Valor: 220 saca de soja por ha

para mais informações e detalhes entrar em contato.

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (12)

Conheça a região do bairro Centro
Centro, Paranatinga - MT

  Favoritar  Compartilhar anúncio



https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento&partner_ad_id=2566132079
https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/250358/
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Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Buy miles
Offer Ends May 31

United Airlines Mileage

Anúncio

Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Novo São Joaquim

R$ 296.280.000
3400 m²



COMPRAR
Centro, Santo Antônio do Leste

R$ 23.000.000





Zona Rural, Paranatinga

R$ 120.000.000

Zona Rural, Paranatinga

R$ 195.000.000
104160 m² 2 quartos

, Paranatinga

R$ 120.000.000
600 m² 3 quartos

Zona Rural, Paranatinga

R$ 128.520.000
63000000 m² 2 quartos



https://googleads.g.doubleclick.net/pcs/click?xai=AKAOjss2JCqMz1zX-PYTplCIqObeAK5Y4rhRdemT_QxyMiSHlyfRO3tcg_XOJt2pxf3tQ0yV90jHYy5LgprDpESMmmDfhQqzVn8U0fqslkNFrQvaYypCZ2l68ZkJwnpy6SgXsKaQQje5_dhQh8GTovmmzRLZuT8S87HgFHkP-XsbGQh7vF9P8kx0hjzjo-sd4MeuZ70Itu_dSABTvBq3b7KyjcRJhoH5QEfDY2rmP6U0gKrI-z41VE15sAUnkz-0MZnaf90L7Veu65IZwfahejMBNHJbDaOdTst_rZEA8d5VvgMtV76Vs9WZg0ZjGGIFsPZXoZYkULrj5fs3RJ2fT-elwb07Z3I&sai=AMfl-YT6m-TP4WOP8rC8-qojrj37SJM8C9MJBK2RhN83BWhCjlCQLr29CFsB5B00p0gk6-MmUwaDkdtlcl_6bthqYslX158A21Rr4dS2omJVAz4cMm_auTtQ6FGpygxvG3c&sig=Cg0ArKJSzK7wpLagrsxF&fbs_aeid=[gw_fbsaeid]&adurl=https://www.negociosimobiliarios.santander.com.br/negociosimobiliarios/%3Fheaderandfooter/%23/dados-pessoais%3Futm_source%3Dvivareal%26utm_medium%3Dbanner%26utm_campaign%3D728x90
https://googleads.g.doubleclick.net/dbm/clk?sa=L&ai=CHJK0wE1uZIuIF-Lm5OUPgaKx8AyF2ee_cP6-zsrGEWQQASDu245EYM2Y5ICEA6AB8dv0oQHIAQaoAwHIAwqqBPsBT9BgPsan_so5nS5h-2Mf9RcS64VR4Jom1hJJCoY31I04bSnEMqnKnUmG2bipBBRl7Ckl2kZ3V8Ym85SzKJNRoT7Fw44KtErXEf2Pr3J6ijcmcFXSStagZgwn-tfGw_-XB2Ue9sovuFqGHxIbdxPGpBctjNshjxbJxXT6BZWC6HhEpjjQdodQr3m2Q8bC_ITt3YvBw2H4Qh8jp0Af61b_IEmB-5VzANjaEx-TqDhxUh94v2MCke4rdHhtc5pfEwN0CtOzu10exyq-P4pekgTE2w7hlsJbF1la_1MicsiUjM-PvtBUBppNVmZ82ewvZ1kDg8rfWeQT47lq_TrABNjYkK-sBOAEA5AGAaAGN4AH96OL3gKoB47OG6gHk9gbqAfulrECqAf-nrECqAeko7ECqAfVyRuoB6a-G6gH89EbqAeW2BuoB6qbsQKoB4OtsQKoB_-esQKoB9-fsQLYBwHSCBoIgGEQARgdMgKKAjoIgdCAgICABBBIvf3BOrEJSoguc-_ROKGACgOYCwHICwGwE8PFsBPYEw2IFALYFAHQFQH4FgGAFwE&num=1&cid=CAQSPABygQiD8B7Ea7feyS0BRUKRsfpPPEIJf4mVmsLEeisBytAIvDYqXTOzZpOKrpa7VbmeqkhLw2_CTlMMKhgB&sig=AOD64_0-8ijqaLPzgvPbl4J1kZfLUNvptg&client=ca-pub-7002429776683620&dbm_c=AKAmf-D80l_BFdc6pDn50AJCCOjEiOFrZLN6Zp5TGRS27MPhDWGfKCMSY6j_fiwGETXsvsy0pTreS_cnMoWzLh0b8PG0lmepWpoHxyEvpQQ6TtwGq2GGqL2ET7AXFDYwJoZjaIL6fEN9Yo9ZZTtY2UruUBp7WfDa1UuUGEaGhewpVNhakq2wQ2c&cry=1&dbm_d=AKAmf-DMu1p80GkAfHa0s5b8JwzO76vdkkwPkgOpiA3JS8SgvuCZfLaNi1JKGUIA4n4K9j_uqwIRD7oPLgUKAwRMtNZRa8HnsvD5FUOOkwRseJISH__1wYUCVwA09COMUoxwj-LBjZDgKfz9Gd57oWFAkW3VjF3wmdCWj_uVEqjnher7oU9JAA6gxKcSx7UemMmd6duX3UxmVW8O8VSRDQZTmQb6JNnskKGrZYS5nkeKRYuoNv4DEKVUY9CUV50QkcLFjqPC0kwQOCSl4vnj_ezF9CaUd5XmwQdAmgxBVetxmJFmvIO8qwhRRmDgJ5AeOcdRGbapMgft4mHbOBf8IkQ-sqiOEc-jUutJLv_8XDR_k1-SP6b1dVX4zApPRGAdK4DTT0rr56OgxbFACLZcYxWG3cVEO-y7QYpAt9aGcdaUG76DplNUZp8&dc_exteid=31081850000430182252806157892132744&dc_pubid=4&nx=CLICK_X&ny=CLICK_Y&uap=UACH(platform)&uapv=UACH(platformVersion)&uaa=UACH(architecture)&uam=UACH(model)&uafv=UACH(uaFullVersion)&uab=UACH(bitness)&uaw=UACH(wow64)&uafvl=UACH(fullVersionList)&nb=8&adurl=https://buymiles.mileageplus.com/united/united_landing_page/?utm_medium=display&utm_source=dv360
https://googleads.g.doubleclick.net/dbm/clk?sa=L&ai=CHJK0wE1uZIuIF-Lm5OUPgaKx8AyF2ee_cP6-zsrGEWQQASDu245EYM2Y5ICEA6AB8dv0oQHIAQaoAwHIAwqqBPsBT9BgPsan_so5nS5h-2Mf9RcS64VR4Jom1hJJCoY31I04bSnEMqnKnUmG2bipBBRl7Ckl2kZ3V8Ym85SzKJNRoT7Fw44KtErXEf2Pr3J6ijcmcFXSStagZgwn-tfGw_-XB2Ue9sovuFqGHxIbdxPGpBctjNshjxbJxXT6BZWC6HhEpjjQdodQr3m2Q8bC_ITt3YvBw2H4Qh8jp0Af61b_IEmB-5VzANjaEx-TqDhxUh94v2MCke4rdHhtc5pfEwN0CtOzu10exyq-P4pekgTE2w7hlsJbF1la_1MicsiUjM-PvtBUBppNVmZ82ewvZ1kDg8rfWeQT47lq_TrABNjYkK-sBOAEA5AGAaAGN4AH96OL3gKoB47OG6gHk9gbqAfulrECqAf-nrECqAeko7ECqAfVyRuoB6a-G6gH89EbqAeW2BuoB6qbsQKoB4OtsQKoB_-esQKoB9-fsQLYBwHSCBoIgGEQARgdMgKKAjoIgdCAgICABBBIvf3BOrEJSoguc-_ROKGACgOYCwHICwGwE8PFsBPYEw2IFALYFAHQFQH4FgGAFwE&num=1&cid=CAQSPABygQiD8B7Ea7feyS0BRUKRsfpPPEIJf4mVmsLEeisBytAIvDYqXTOzZpOKrpa7VbmeqkhLw2_CTlMMKhgB&sig=AOD64_0-8ijqaLPzgvPbl4J1kZfLUNvptg&client=ca-pub-7002429776683620&dbm_c=AKAmf-D80l_BFdc6pDn50AJCCOjEiOFrZLN6Zp5TGRS27MPhDWGfKCMSY6j_fiwGETXsvsy0pTreS_cnMoWzLh0b8PG0lmepWpoHxyEvpQQ6TtwGq2GGqL2ET7AXFDYwJoZjaIL6fEN9Yo9ZZTtY2UruUBp7WfDa1UuUGEaGhewpVNhakq2wQ2c&cry=1&dbm_d=AKAmf-DMu1p80GkAfHa0s5b8JwzO76vdkkwPkgOpiA3JS8SgvuCZfLaNi1JKGUIA4n4K9j_uqwIRD7oPLgUKAwRMtNZRa8HnsvD5FUOOkwRseJISH__1wYUCVwA09COMUoxwj-LBjZDgKfz9Gd57oWFAkW3VjF3wmdCWj_uVEqjnher7oU9JAA6gxKcSx7UemMmd6duX3UxmVW8O8VSRDQZTmQb6JNnskKGrZYS5nkeKRYuoNv4DEKVUY9CUV50QkcLFjqPC0kwQOCSl4vnj_ezF9CaUd5XmwQdAmgxBVetxmJFmvIO8qwhRRmDgJ5AeOcdRGbapMgft4mHbOBf8IkQ-sqiOEc-jUutJLv_8XDR_k1-SP6b1dVX4zApPRGAdK4DTT0rr56OgxbFACLZcYxWG3cVEO-y7QYpAt9aGcdaUG76DplNUZp8&dc_exteid=31081850000430182252806157892132744&dc_pubid=4&nx=CLICK_X&ny=CLICK_Y&uap=UACH(platform)&uapv=UACH(platformVersion)&uaa=UACH(architecture)&uam=UACH(model)&uafv=UACH(uaFullVersion)&uab=UACH(bitness)&uaw=UACH(wow64)&uafvl=UACH(fullVersionList)&nb=19&adurl=https://buymiles.mileageplus.com/united/united_landing_page/?utm_medium=display&utm_source=dv360
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Paranatinga  Fazenda à venda, 78000000 m² por

R$ 398.492.640,00 - Zona Rural - Paranatinga/MT

Fazenda à Venda, 78000000 m² Por R$398.492.640 - Zona Rural -
Paranatinga/mt

78000000 m² Total 78000000 m² Útil

FAZENDA DE 7.800 HECTARES.

COM 4.500 HECTARES EM AGRICULTURA DE PRECISÃO.

venda

R$ 398.492.640

Rural · 78000000m²

Publicado há 280 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-paranatinga-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-78000000-m-sup2--por-r$398.492.640-2969379586.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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ARGILA DE 35 A 55 .%

* REGIÃO DE SAFRA E SAFRINHA.*

SEDE COM TODA EXTRUTURA DE ARMAZENAGEM.

APENAS 20 KM DA CIDADE E ASFALTO.

LOCALIZADA EM PARANATINGA MT.

Ler descrição completa

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço
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Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

Bento Imóveis

Código do anunciante: FA0344 | Cód. Wimoveis: 2969379586

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Imprimir anúncio

Bento Imóveis
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Mais imóveis como este
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000.

Paranatinga, Mato Grosso

5800 ha

R$ 160.000.000

.

Paranatinga, Mato Grosso

6200000 m²

R$ 7.500.000 R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiab

Em Obra

Em Obra

Outros imóveis novos para você

.

Paranatinga, Mato Grosso

900000 m² 3 quartos

2 banheiros

R$ 6.500.000.000

.

Paranatinga, Mato Grosso

104160 m²

R$ 280.000.000 R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiab

Em Obra

Em Obra

https://www.wimoveis.com.br/
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Siga-nos
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Conheça todas as empresas da 

Mais Wimoveis 

Ver mais em Paranatinga - MT 

Anunciantes 

Países 

https://instagram.com/wimoveisdf
https://www.facebook.com/Wimoveis.com.br
https://youtube.com/c/wimoveis
https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.navent.realestate.wimoveis
https://appgallery.huawei.com/#/app/C102466007
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499953-termos-e-condicoes-de-uso
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499984-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499974-politica-de-privacidade
http://www.navent.com/
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Paranatinga  Fazenda em Paranatinga

Fazenda em Paranatinga

78170000 m² Total 78170000 m² Útil

FAZENDA COM 7.817 HECTARES.

*COM 4.250 ABERTOS *

SENDO 4.000 HECTARES COM AGRICULTURA DE PRECISÃO.

venda

R$ 328.314.000

Rural · 78170000m²

Publicado há 118 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-paranatinga-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-paranatinga-2975790253.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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ARGILA DE 35 A 54 %

Ler descrição completa

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço
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Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIMENTOS

Código do anunciante: FA1733 | Cód. Wimoveis: 2975790253 | CRECI: 32333

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Imprimir anúncio

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIME…
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Mais imóveis como este
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.

Paranatinga, Mato Grosso

15700000 m²

R$ 392.500.000

.

Paranatinga, Mato Grosso

78170000 m²

R$ 328.314.000

.

Paranatinga, Mato

8800 ha

R$ 350.000.00

Outros imóveis novos para você

.

Paranatinga, Mato Grosso

15700000 m²

R$ 392.500.000

.

Paranatinga, Mato Grosso

78170000 m²

R$ 328.314.000

.

Paranatinga, Mato

8800 ha

R$ 350.000.00

Mais Wimoveis 

https://www.wimoveis.com.br/
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Conheça todas as empresas da 

Ver mais em Paranatinga - MT 

Anunciantes 

Países 

https://instagram.com/wimoveisdf
https://www.facebook.com/Wimoveis.com.br
https://youtube.com/c/wimoveis
https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.navent.realestate.wimoveis
https://appgallery.huawei.com/#/app/C102466007
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499953-termos-e-condicoes-de-uso
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499984-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Paranatinga  Fazenda à venda, 79820000 m² por

R$ 277.816.000 - Zona Rural - Paranatinga/MT

Fazenda à Venda, 79820000 m² Por R$277.816.000 - Zona Rural -
Paranatinga/mt
Estrada Estadual MT 020 40, Paranatinga, Mato Grosso  Ver no mapa

79820000 m² Total 79820000 m² Útil

venda

R$ 277.816.000

Rural · 79820000m²

Publicado há 68 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-paranatinga-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-79820000-m-sup2--por-r$277.816.000-2977882926.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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Código FA0149

Captador Rogério

Fazenda a venda em Paranatinga MT

Total Área 7982

Hectares

Região abre 65 %

Plantando 2 mil hectares

Podendo chegar a 4 mil hectares de lavouras

Com Duas Glebas

1 de 5617 hectares

Outra 2665 hectares

Tem casas barracão

Energia

Posso artesiano

Teor de Argila

13 a 35%

Valor na gleba de 5617 há

250 sacas de soja por ha

Essa está com 2 mil há de plantas

Na gleba 2665 há

Valor 150 sacas de soja por há

Entrada de 30 a 40 %

O restante em 4 parcelas

Aceita permutas na negociação

Apartamentos fazendas menores e a combinar

Mais informações Ver dados - 23/05/2023

Ler menos

Olha o que oferece este imóvel.

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Áreas Comuns

Casa sede
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Escreva aqui

Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

Conheça a vizinhança do imóvel

Restaurantes Serviços Escolas
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AWM IMOVEIS

Anunciante Premier

Código do anunciante: FA0149 | Cód. Wimoveis: 2977882926

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

Imprimir anúncio

AWM IMOVEIS
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.

Paranatinga, Mato Grosso

27170000 m²

R$ 60.100.000 R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10 .

Despraiado, Cuiabá

Em Obra

.

Paranatinga, Mato

11440000 m²

R$ 16.000.000

Outros imóveis novos para você

.

Paranatinga, Mato Grosso

78170000 m²

R$ 398.230.560

.

Paranatinga, Mato Grosso

10000000 m²

R$ 20.000.000 R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiab

Em Obra

Em Obra

Mais Wimoveis 

Ver mais em Paranatinga - MT 

https://www.wimoveis.com.br/
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Siga-nos
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Conheça todas as empresas da 

Anunciantes 

Países 

https://instagram.com/wimoveisdf
https://www.facebook.com/Wimoveis.com.br
https://youtube.com/c/wimoveis
https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
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24/05/2023, 15:01 Fazenda / Sítio / Chácara 80000000 m², Paranatinga - ZAP Imóveis
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Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 80000000m²


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (11) 99946-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Fazendas, Sítios e Chácaras à venda em Paranatinga

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Paranatinga - MT 

Venda R$ 720.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


80000000 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 720.000.000, Paranatinga - MT, que encontrei no ZAP. 
Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu 

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2564259155&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+paranatinga/
https://www.zapimoveis.com.br/
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  WhatsApp

Luiz Pereira Negócios Imobiliários
19 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara à venda

Localização: PARANATINGA, MATO GROSSO
Área total: 8.000 Hectares (1.653 Alqueirão)
Dupla Aptidão
Área Aberta: Pastagens
Área de aproveitamento: 4.000 há de lavoura
Altitude: 450 Metros
Topogra�a: Plana e levemente ondulada
Teor de Argila: 30% à 40%
Tipo de Solo: Terra preta de bvaquiri

Recursos Hídricos:
Beira de Rio paranatinga e rio caiapó

Índice pluviométrico: 1.800 mm à 2.000 mm por ano

Logística:
37 km da cidade, acesso de carreta ano inteiro

Benfeitorias:
Estrutura completa de Armazem e secador para 220 mil sc de armazenamento ( estrutura nova)
Escritório
Sede
5 Casas para funcionários
Casa para gerente
Alojamento para 6 funcionários temporários
Energia trifásica
Barracao para maquinários
Pista de pouso de 1.200 Mt

Documentação: Regularizada
Preço por hectare: R$ 90.000,00
Preço por Alqueirão: R$ 435.571,00
Preço total: R$ 720.000.000,00
Condições de pagamento: Metade e 3 anos
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Valores sujeito a alterações sem aviso prévio

OBS:

LUIZ PEREIRA NEGÓCIOS IMOBILIÁRIOS - CRECI-TO 4332

Mais de 35 anos no setor agronegócio, transparência e atendimento personalizado.

Atuamos nos seguintes estados Tocantins, Mato Grosso do Sul, Pará, Maranhão, Bahia, Mato Grosso, Piauí e outros.

#FazendaPará #FazendaTocantins #FazendaMS #FazendaMatoGrosso #Agricultura #Pecuária #Nelore #Agronegócios #DuplaAptidão
#Lavoura #Soja #Milho #Arroz #Feijão #Sorgo #Sementes #Pasto #Capim
#Braquiarão #FazendaPantanal #Gado #FazendaMatoGrossoDoSul #FazendaMaranhão #ParáFazendas - Atualizado em: -

Mostrar menos

 

Outras ofertas desse anunciante (610)

Conheça a região do bairro
Paranatinga - MT

Você também pode gostar

  Favoritar  Compartilhar anúncio

Explore o mapa

COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 130.000.000



COMPRAR
Zona Rural, Paranatinga

R$ 415.000.000



https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/738671/
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Encontre outros imóveis similares



6280 m² 4000 m²



Zona Rural, Paranatinga

R$ 400.000.000
78170000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 350.000.000
78170000 m²

, Paranatinga

R$ 340.000.000
88000000 m²

Zona Rural, Paranatinga

R$ 400.000.000
54000000 m²
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Paranatinga  Fazenda à venda, 89000000 m² por

R$ 337.500.000,00 - Zona Rural - Paranatinga/MT

Fazenda à Venda, 89000000 m² Por R$337.500.000 - Zona Rural -
Paranatinga/mt

89000000 m² Total 89000000 m² Útil

VENDA COM REPASSE DE ARRENDAMENTO.

130 km de Primavera do Leste, 70 km de Paranatinga MT - Sentido a Gaucha do Norte - MT

venda

R$ 337.500.000

Rural · 89000000m²

Publicado há mais de 1 ano

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-paranatinga-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-89000000-m-sup2--por-r$337.500.000-2953214202.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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A 50 KM DO ASFALTO

Area total: 8.900 hectares

Área aberta: 7.600 hectares

SENDO 5.000 HECTARES EM SOJA

E 2.600 EM PECUARIA AGRICULTAVEL.

REPASSA ARRENDAMENTO

TEM MAIS 3.375 HECTARES EM SOJA ARRENDADO NA FAZENDA VIZINHA

QUE REPASSA JUNTAMENTE COM A VENDA.

FORMANDO ASSIM UM TOTAL DE 8.375 HECTARES EM SOJA.

PLANTANDO SAFRA E SAFRINHA.

Sede completa ., infra estrutura completa toda nova

PH 6,5 em média., Argila em média 35%

02 casas nova com alojamento e cantina novas., 02 Silos de 80.000 sacas.

PREÇO: 2.500.000 DE SACAS DE SOJA.

FORMA DE PAGAMENTO ENTRADA + 07 ANOS

OU A COMBINAR DEPENDENDO A ENTRADA. - 23/05/2023

Ler menos

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço
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 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIMENTOS

Código do anunciante: FA0359 | Cód. Wimoveis: 2953214202 | CRECI: 32333

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.
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Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Imprimir anúncio

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIME…
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Mais imóveis como este

.

Jardim Riva, Primavera do Leste

17000 ha 12 quartos

5 banheiros

R$ 1.300.000.000

ESTRADA RURAL.

Porto dos Gaúchos, Mato Grosso

186000000 m²

R$ 950.000.000

.

Centro, Luciara

7800 ha

2 banheiros

R$ 60.000.000

Outros imóveis novos para você
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.

Jardim Riva, Primavera do Leste

17000 ha 12 quartos

5 banheiros

R$ 1.300.000.000

ESTRADA RURAL.

Porto dos Gaúchos, Mato Grosso

186000000 m²

R$ 950.000.000

.

Centro, Luciara

7800 ha

2 banheiros

R$ 60.000.000

Siga-nos



Apps

Mais Wimoveis 

Ver mais em Paranatinga - MT 

Anunciantes 

Países 

https://www.wimoveis.com.br/
https://instagram.com/wimoveisdf
https://www.facebook.com/Wimoveis.com.br
https://youtube.com/c/wimoveis
https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.navent.realestate.wimoveis
https://appgallery.huawei.com/#/app/C102466007


Num. 119287186 - Pág. 86Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:20
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031984500000115559593
Número do documento: 23053020031984500000115559593
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:12

24/05/2023, 15:02 Rurais à venda com 0 , Paranatinga - R$ 337.500.000, 89000000 m2 - ID: 2953214202 - Wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-89000000-m-sup2--por-r$337.500.000-2953214202.html 8/8

© Copyright 2023 wimoveis.com.br

Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 

https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499953-termos-e-condicoes-de-uso
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499984-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499974-politica-de-privacidade
http://www.navent.com/
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Paranatinga  Centro  Fazenda CENTRO

PARANATINGA MT

Fazenda Centro Paranatinga Mt

235 m² Total 235 m² Útil 3 Banheiros 20 Vagas 3 Quartos

COD 8725 FAVALDESSONBRANCOPA 036 FAZENDA NO MUNICIPIO DE PARANATINGA MT COM

12.000 HECTARES. Com Pista de pouso com 1200 mts Area total: 12.000ha;

Area aberta: 7.800ha; Area formada: 7.500ha;

Area plantada com 5.500ha com soja;

venda

R$ 450.000.000

Rural · 235m² · 3 Quartos · 20 Vagas

Publicado há 41 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-paranatinga-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-centro-paranatinga.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-centro-paranatinga-mt-2978934373.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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Possibilitando abrir ate 8.000ha de planta;

2 pocos semi artesiano; 2 currais com tronco e balanca para 7.000 animais; 1 retiro com energia

monofasica – casa – curral – poco;

5 casas de alvenaria (SEDE); Luz trifasica;

Ler descrição completa

Olha o que oferece este imóvel.

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

Características generales

page.posting.features.2000199:

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço
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 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

SOBRAL IMÓVEIS

Código do anunciante: 2210 | Cód. Wimoveis: 2978934373

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.
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Mais imóveis como este

.

Paranatinga, Mato Grosso

27170000 m²

R$ 60.100.000

.

Paranatinga, Mato Grosso

11440000 m²

R$ 16.000.000

.

Paranatinga, Mato

8800 ha

R$ 350.000.00

Outros imóveis novos para você

Imprimir anúncio

SOBRAL IMÓVEIS
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.

Paranatinga, Mato Grosso

27170000 m²

R$ 60.100.000

.

Paranatinga, Mato Grosso

11440000 m²

R$ 16.000.000

.

Paranatinga, Mato G

8800 ha

R$ 350.000.000

Siga-nos
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DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4600,0000 3125,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4500,0000 4385,0000
MATRÍCULA CLASSES III VIII MATRÍCULA CLASSES II VIII
ÁREA (HECTARES) 7.725,0000 SITUAÇÃO 75% 20% ÁREA (HECTARES) 8885,0000 SITUAÇÃO 95% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga M.B 100% 100% MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90%
USO ATUAL Agricultura 1 0,2 USO ATUAL Agricultura 0,855 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 4.600,0000 N.A 0,676375 ÁREA CONSOLIDADA 4500,0000 N.A 0,521868
ÁREA DE RESERVA 3.125,0000 ÁREA DE RESERVA 4385,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,6764 NOTA AGRONÔMICA 0,521868
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 400.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 332.525.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 78.280.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 65.075.142,50
VTN R$ 321.720.000,00 VTN R$ 267.449.857,50
VALOR POR HECTARE R$ 41.646,60 VALOR POR HECTARE R$ 30.101,28
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
FONTE www.zapimoveis.com.br/ FONTE www.zapimoveis.com.br/
TELEFONE TELEFONE

DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4500,0000 3300,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4000,0000 250,0000
MATRÍCULA CLASSES II VIII MATRÍCULA CLASSES II VIII
ÁREA (HECTARES) 7800,0000 SITUAÇÃO 95% 20% ÁREA (HECTARES) 4250,0000 SITUAÇÃO 95% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga-MT M.B 95% 95% MUNICÍPIO Paranatinga-MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Agricultura 0,903 0,19 USO ATUAL agricultura 0,903 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 4500,0000 N.A 0,601346 ÁREA CONSOLIDADA 4000,0000 N.A 0,861059
ÁREA DE RESERVA 3300,0000 ÁREA DE RESERVA 250,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,601346 NOTA AGRONÔMICA 0,861059
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 398.492.640,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 328.314.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 77.985.009,65 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 64.251.049,80
VTN R$ 320.507.630,35 VTN R$ 264.062.950,20
VALOR POR HECTARE R$ 51.088,80 VALOR POR HECTARE R$ 62.132,46
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE https://www.wimoveis.com.br/ FONTE www.zapimoveis.com.br

DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 2000,0000 5982,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 4000,0000 4000,0000
MATRÍCULA CLASSES II VIII MATRÍCULA CLASSES II VIII
ÁREA (HECTARES) 7982,0000 SITUAÇÃO 95% 20% ÁREA (HECTARES) 8000,0000 SITUAÇÃO 95% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga-MT B 100% 100% MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90%
USO ATUAL Pecuária 0,95 0,2 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,855 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 2000,0000 N.A 0,387923 ÁREA CONSOLIDADA 4000,0000 N.A 0,517500
ÁREA DE RESERVA 5982,0000 ÁREA DE RESERVA 4000,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,387923 NOTA AGRONÔMICA 0,517500
SITUAÇÃO DO ACESSO Ótimo SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 277.816.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 720.000.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 54.368.591,20 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 140.904.000,00
VTN R$ 223.447.408,80 VTN R$ 579.096.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 27.993,91 VALOR POR HECTARE R$ 72.387,00
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
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TELEFONE TELEFONE
FONTE www.zapimoveis.com.br FONTE www.zapimoveis.com.br

 
 

 

OBSERVAÇÕES

 
 

 

OBSERVAÇÕES

http://www.zapimoveis.com.br/
http://www.zapimoveis.com.br/


Num. 119287186 - Pág. 94Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:20
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031984500000115559593
Número do documento: 23053020031984500000115559593
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:12

DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 7600,0000 1300,0000 DATA DA COLETA 24/05/2023 ÁREA 7800,0000 4200,0000
MATRÍCULA CLASSES II VIII MATRÍCULA CLASSES II VIII
ÁREA (HECTARES) 8900,0000 SITUAÇÃO 95% 20% ÁREA (HECTARES) 12000,0000 SITUAÇÃO 95% 20%
MUNICÍPIO Paranatinga - MT B 90% 90% MUNICÍPIO Paranatinga - MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Agricultura 0,855 0,18 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,903 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 7600,0000 N.A 0,756404 ÁREA CONSOLIDADA 7800,0000 N.A 0,653450
ÁREA DE RESERVA 1300,0000 ÁREA DE RESERVA 4200,0000
CLASSE IV e VIII CLASSE IV e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,756404 NOTA AGRONÔMICA 0,653450
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 337.500.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 450.000.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 66.048.750,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 88.065.000,00
VTN R$ 271.451.250,00 VTN R$ 361.935.000,00
VALOR POR HECTARE R$ 30.500,14 VALOR POR HECTARE R$ 30.161,25
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE www.zapimoveis.com.br FONTE www.wimoveis.com.br

DATA DA COLETA ÁREA 14782,6705 5448,5197
MATRÍCULA 17604 CLASSES II VIII
ÁREA (HECTARES) 20231,1902 SITUAÇÃO 95% 20%
MUNICÍPIO Juscimeira - MT O 100% 100%
USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,95 0,2
ÁREA CONSOLIDADA 14782,6705 N.A 0,748015
ÁREA DE RESERVA 5448,5197
CLASSE II e VIII 
NOTA AGRONÔMICA 0,748015
SITUAÇÃO DO ACESSO Ótimo
DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL
VALOR POR HECTARE
BENFEITORIAS Sim
NATUREZA
FONTE
TELEFONE
FONTE
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ELEMENTO 07 Elemento 7 ELEMENTO 08 Elemento 8

http://www.zapimoveis.com.br/
http://www.wimoveis.com.br/
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A NEX O  08

RE LAT ÓRI O DOS  CÁ LCU LOS
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1 0,7480 0,676 1,106 R$ 41.646,60 0,9 R$ 41.451,93
2 0,7480 0,522 1,433 R$ 30.101,28 0,9 R$ 38.830,86
3 0,7480 0,601 1,244 R$ 51.088,80 0,9 R$ 57.194,49
4 0,7480 0,861 0,869 R$ 62.132,46 0,9 R$ 48.577,90
5 0,7480 0,388 1,928 R$ 27.993,91 0,9 R$ 48.581,54
6 0,7480 0,518 1,445 R$ 72.387,00 0,9 R$ 94.167,98
7 0,7480 0,756 0,989 R$ 30.500,14 0,9 R$ 27.145,68
8 0,7480 0,653 1,145 R$ 30.161,25 0,9 R$ 31.073,49

(µ) R$ 48.377,98 (µ) H. S. R$ 44.285,04
(δ) R$ 20.921,31 (δ) H. S. R$ 9.119,89

CV (%) 43,25 CV (%) 20,59
µ + δ R$ 69.299,30 µ + δ R$ 53.404,93
µ - δ R$ 27.456,67 µ - δ R$ 35.165,14

V. Utilizados 8 V. Utilizados 8
V. Saneados 6 V. Saneados 6

Coef. Student 1,48
AT 27,26%

Lim. Inferior R$ 38.248,80
Lim. Médio R$ 44.285,04

Lim. Superior R$ 50.321,27

DESCRIÇÃO ÁREA V. DA TERRA NUA V. DAS BENFEITORIAS 
NÃO REPRODUTIVAS

V.TOTAL DA 
MATRÍCULA

MATRÍCULA N° 17.604 20231,1902 R$ 895.938.976,40 R$ 6.240.242,76 R$ 902.179.219,16

MATRÍCULA Nº 17.604

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA

CAMPO DE ARBÍTRIO

ESTATÍSTICA SANEADA 1

Elementos N.A Imóvel

ESTIMATIVA DE VALORES

R$ / ha Fator de ElasticidadeN.A Amostra Fator de Hom. R$/ha Hom.



Num. 119287186 - Pág. 97Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:20
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031984500000115559593
Número do documento: 23053020031984500000115559593
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:12

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A NEX O  09  

ART 

  



Num. 119287186 - Pág. 98Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:20
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020031984500000115559593
Número do documento: 23053020031984500000115559593
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:12

Título Profissional: ENGENHEIRO AGRÔNOMO 

RNP: 1207167070

Empresa Contratada: 

Registro: 18346

Registro: 

CLEOMAR NUNES DO AMARAL

1. Responsável Técnico

Número: S/N

Bairro: JARDIM SANTA BÁRBARA

Rua: AVENIDA SÃO JOÃO

Cidade: RONDONÓPOLIS UF: MT CEP: 78.714-324

Contrato: Celebrado em: 22/05/2023

Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliação Pós-Ocupação

Laudo de avaliação pós-ocupação em área regional 5,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Laudos de avaliação de Imóveis Rurais.

5. Observações

Contratante: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: RURAL

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA 
GARIMPEIRA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º27'46.24''  S  
054º04'58.57'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA JJ RONDONÓPOLIS MT BRA 78.751-000 016º07'28.00''  S  
054º45'14.00'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA 3 IRMÃOS - 
JJ

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º14'01.69''  S  
053º50'02.50'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA SANTA 
MARIA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º06'46.41''  S  
053º38'19.18'' O

ESTRADA RURAL ZONA RURAL S/N FAZENDA TOCA DA 
RAPOSA

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º09'11.57''  S  
053º42'15.00'' O

Previsão Término: 20/05/2024

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

014.676.021-24 - CLEOMAR NUNES DO AMARAL

   /            /       

117.227.621-87 - ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 24/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010900832

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230094673
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1

GREEN
Carimbo
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 Av. Miguel Sutil, nº 15295, Bairro Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950. 

www.greenagroflorestal.com 

Relatório Fotográfico – Avaliação – Fazenda JJ 

   

 
 
 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO – AVALIAÇÃO  

 

 

 

 

IMÓVEL 

Fazenda JJ – Paranatinga - MT 
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A NEX O  11  

CUS T OS  U NIT ÁR IOS  BÁS IC OS  DE  
CO NS T RU ÇÃO 
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CUB/m²
Custos Unitários Básicos de Construção

Sinduscon-MT Data de emissão: 24/05/2023 17:40

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abril/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²), calculados de acordo com a Lei Fed. nº. 4.591, de 16/12/64 e

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e são correspondentes ao mês de Abril/2023. "Estes

custos unitários foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos

critérios de orçamentação e, portanto, constituem nova série histórica de custos unitários, não comparáveis com a anterior, com a designação de

CUB/2006".

  "Na formação destes custos unitários básicos não foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinação dos

preços por metro quadrado de construção, de acordo com o estabelecido no projeto e especificações correspondentes a cada caso particular:

fundações, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lençol freático; elevador(es); equipamentos e instalações, tais como:

fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, outros; playground (quando não

classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização, recreação (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

instalação e regulamentação do condomínio; e outros serviços (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;

remuneração do incorporador."

VALORES EM R$/m²

PROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS

PADRÃO BAIXO  PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO  

R-1 2.714,75  R-1 3.112,48  R-1 3.811,87

PP-4 2.525,05  PP-4 3.025,16  R-8 3.174,71

R-8 2.427,12  R-8 2.644,01  R-16 3.342,24

PIS 1.814,35  R-16 2.551,49

PROJETOS - PADRÃO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO

CAL-8 3.124,52  CAL-8 3.356,88

CSL-8 2.647,68  CSL-8 2.882,42

CSL-16 3.551,02  CSL-16 3.848,75

PROJETOS - PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.570,44

GI 1.426,13
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1. INFORMAÇÕES GERAIS 
 
1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA 
 
1.1.1. SOLICITANTE  
 
Nome: Espólio de Jairo Dias Pereira 

CPF: 117.227.621-87 

Município: Rondonópolis  UF: Mato Grosso 

 
1.1.2. CONTRATADA 
 
Empresa: Green Agroflorestal Consultoria e Projetos Ltda. 

CNPJ: 11.298.381/0001-53 

Endereço: Av. Miguel Sutil, nº 5185. 

Bairro: Santa Helena  Município: Cuiabá  UF: Mato Grosso 

Fone: (65) 3623 8950  

 

Elaborador: Cleomar Nunes do Amaral  

CPF nº: 014.676.021 – 24   RG nº: 1393813 - 4 SSP/MT 

Profissão: Engenheiro Agrônomo 

Registro no CREA nº: 1207167070 

e-mail: amaral@greenagroflorestal.com  

 

  

mailto:amaral@greenagroflorestal.com
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2. OBJETIVO DO LAUDO DE AVALIAÇÃO 
 
 O presente Laudo de avaliação tem o objetivo de determinar o Valor Total para o mês 

de março de 2023, do imóvel rural denominado como Fazenda 4J situada no município de 

Rondonópolis - MT. 

 
3. CONSIDERAÇÕES GERAIS 

 
O presente laudo obedece criteriosamente aos princípios fundamentais descritos a 

seguir: 

• Atende as especificações e critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliação NBR 14653-

3 da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas; 

• Não cabe a este trabalho qualquer medição a campo, tendo sido obtidas as áreas da 

propriedade por meio de consulta aos documentos legais que nos foram fornecidos por 

terceiros ou pelo proprietário.  

• Não foi objetivo deste trabalho a apuração da efetiva propriedade do imóvel, assim como 

a averbação ou incidência de qualquer tipo de ônus incidente sobre o mesmo; 

• Os consultores e avaliadores não tem inclinação pessoal em relação a matéria envolvida 

neste relatório e tampouco dela auferem qualquer vantagem; 

• O avaliador declara não possuir nenhum interesse financeiro ou envolvimento pessoal com 

o proprietário em relação à avaliação do imóvel objeto deste laudo; 

• Os honorários profissionais não estão, de forma alguma, sujeitos às conclusões deste 

relatório; 

• No presente laudo assumem-se como corretas as informações recebidas de terceiros, 

sendo que as fontes das mesmas estão contidas no referido relatório; 

• Não foi objetivo deste trabalho identificar passivos ambientais na propriedade, assim como 

déficit de reserva legal; 

• O Laudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos Códigos de 

Ética Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia e do IBAPE – 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia; 

O emprego dos resultados obtidos, tanto parcialmente como em sua totalidade, assim como 

a transferência física ou verbal do mesmo para outros, somente poderá ser efetuada após 

anuência por escrito da Green Agroflorestal.  
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4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

 
4.1. IMÓVEL 
 
 Fazenda 4J (área desmembrada da matrícula n° 5.729) situada no município de 

Rondonópolis - MT (anexo 1). 

 
4.2. DADOS DA VISTORIA 

 
Não foi realizada vistoria pois a avaliação é referente ao título e não a justa posse. 

 
4.3. DESCRIÇÃO DO ACESSO 
 
 Saindo do Município de Rondonópolis, segue-se pela BR 163 sentido Itiquira por 

17,69 km até a rodovia MT 471. Pela rodovia MT 471, percorre-se 18,82 km até a rodovia MT 

040, onde percorre-se 15,22 km até o imóvel rural denominado Fazenda 4J (anexo 2). 

 
4.4. DADOS GEOGRÁFICOS 
 
 Tendo como sistema de projeção o Datum SIRGAS2000, as respectivas coordenadas 

geográficas em grau, minuto e segundo do centro da propriedade são: 

 Latitude: 16°37'14,535"S 

Longitude: 54°51'49,636"O 

 
5. DESCRIÇÃO DA REGIÃO 
 
5.1. ASPECTOS FÍSICOS GERAIS 
 

• OCUPAÇÃO: Baixa. 

• NÍVEL SOCIOECONÔMICO: Alto. 

• USO PREDOMINANTE: Agricultura. 

 
5.2. INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE 
 

• ENERGIA ELÉTRICA: Fornecida pela concessionária. 

• TELEFONE: Não Possui sinal de telefone 

• ÁGUA: Inexistente. 



Num. 119289641 - Pág. 8Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:21
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032074200000115559595
Número do documento: 23053020032074200000115559595
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:13

 
 
 

 

Av. Miguel Sutil, nº 5285, Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950 

www.greenagroflorestal.com 

8 LAUDO DE AVALIAÇÃO – FAZENDA 4J 

 
• ESGOTO PLUVIAL: Inexistente. 

• ESGOTO SANITÁRIO: Inexistente. 

• COLETA DE LIXO: Inexistente. 

• SISTEMA VIÁRIO ASFALTADO: Distante cerca de 34 km da propriedade.  

 
5.3. SERVIÇOS SOCIAIS PRESENTES 

 
• TRANSPORTES COLETIVOS: Somente localizados em Rondonópolis, MT, localizados a 

aproximadamente 52 km da fazenda. 

• COMÉRCIO: Estabelecimentos comerciais dos principais ramos são encontrados em 

Rondonópolis, MT, localizados a aproximadamente 52 km da fazenda. 

• ENSINO/CULTURA: Somente localizados em Rondonópolis, MT, localizados a 

aproximadamente 52 km da fazenda. 

• REDE BANCÁRIA: Somente localizados em Rondonópolis, MT, localizados a 

aproximadamente 52 km da fazenda. 

 
6. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 
 
6.1. ÁREA E OCUPAÇÃO DO SOLO 

 
A área total, somando todas as matrículas é de 1.667,7793 ha conforme tabela abaixo, 

todas demonstradas conforme croqui presente no anexo 4. 

 
Tabela 1 - Áreas das matrículas 

Imóvel Reserva Legal (ha) Área Consolidada (ha) Área Total (ha) 
 

Fazenda 4J 281,2336 1.386,5457 1.667,7793  

 

6.1.1. CAPACIDADE DO USO 
 

Terras cultiváveis aparentemente sem problemas especiais de conservação. 
 

6.1.2. CLASSES DE SOLO 
 

Segundo o croqui presente no anexo 6, com base no RADAM BRASIL, o solo do imóvel 

denominado como Fazenda 4J é classificado como Argissolo Vermelho-Amarelo e Neossolo 

Quartzarênico. 
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Os Argissolos Vermelho-Amarelos (PVA) são solos também desenvolvidos do Grupo 

Barreiras de rochas cristalinas ou sob influência destas. Apresentam horizonte de acumulação 

de argila, B textural (Bt), com cores vermelho-amareladas devido à presença da mistura dos 

óxidos de ferro hematita e goethita. As cores destes solos situam-se principalmente no matiz 

5YR com valores de 4 a 6 e croma de 6 a 8; podendo em menor frequência ocorrer cores no 

matiz 7,5YR com valor 4 e croma 6, com a presença ou não de mosqueados, constituindo ou 

não coloração variegada, com ou sem plintita e, muito raramente com a presença de horizonte 

fragipânico. São solos profundos e muito profundos; bem estruturados e bem drenados; com 

sequência de horizontes A, Bt; A, BA, Bt; A, E, Bt etc. Há predominância do horizonte superficial 

A do tipo moderado e proeminente, apresentam principalmente a textura média/argilosa, 

podendo apresentar em menor frequência a textura média/média e média/muito argilosa. 

Apresentam também baixa a muito baixa fertilidade natural, com reação fortemente ácida e 

argilas de atividade baixa. Quando estes solos ocorrem nas superfícies que precedem o 

Planalto da Borborema, desenvolvidos de rochas cristalinas ou sob influência destas, podem 

apresentar o caráter eutrófico ou distrófico, porém, raramente com alta saturação por 

alumínio, indicando baixa a média fertilidade natural. 

Os Neossolos Quartzarênicos (RQ) são solos minerais, derivados de sedimentos 

arenoquartzosos do Grupo Barreiras do período do Terciário e sedimentos marinhos do 

período do Holoceno. São essencialmente arenoquartzosos, não hidromórficos ou 

hidromórficos sem contato lítico dentro de 50 cm de profundidade da superfície. 

Normalmente, são profundos a muito profundos, com textura areia ou areia franca ao longo 

de pelo menos 150 cm de profundidade ou até o contato lítico. São excessivamente drenados, 

com menos de 4% de minerais primários facilmente intemperizáveis e pouco desenvolvidos 

devido à baixa atuação dos processos pedogenéticos e pela resistência do material de origem 

ao intemperismo. Apresentam textura na classe areia ou areia franca até 150 cm de 

profundidade, podendo ocorrer um horizonte com a textura areia franca ou franco-arenosa 

após esta profundidade, com aspecto maciço poroso, pouco coeso, definido como latossólico. 

São solos bastante lavados, dessaturado por bases, com baixa fertilidade natural, baixa 

capacidade de retenção de água e baixa capacidade de troca de cátions. Podem apresentar 

hidromorfismo devido a presença de lençol freático elevado durante grande parte do ano, 
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porém não chegam a apresentar horizonte glei, por não atender os requisitos de cor, em 

decorrência dos baixos teores de argila. 

 
6.2. CONFRONTAÇÕES 

 
A propriedade é circundada por imóveis rurais voltados para as atividades agrícolas.  

 
6.3. CARACTERÍSTICAS FÍSICAS 
 
6.3.1. RECURSOS HÍDRICOS 
 
 O imóvel está localizado sobre área banhada pela Bacia do Hidrográfica do Paraguai, 

Sub-Bacia do Alto Rio Paraguai, Unidade São Lourenço. A rede hidrológica principal da área é 

formada pelo Ribeirão Ponte de Pedra e seus afluentes conforme anexo 6. 

 
6.3.2. CLIMA 
 
 O clima em Rondonópolis é tropical. Há muito menos pluviosidade no inverno que no 

verão. A classificação do clima é Aw de acordo com a Köppen e Geiger. Rondonópolis tem uma 

temperatura média de 26.1 °C. A pluviosidade média anual é 1436 mm.  

 
6.3.3. RELEVO 
 
 O relevo da propriedade varia de levemente ondulado a ondulado, com a inclinação 

mais acentuada em direção ao curso d’água. 

 
6.4. CARACTERÍSTICAS DO MEIO BIÓTICO 
 
6.4.1. VEGETAÇÃO 
 

 A vegetação original da área é do tipo Floresta Estacional Decidual Submontana (Cs1) 

e Savana Estacional Arborizada sem Floresta de Galeria (Sas). 

 
6.4.2. FAUNA 
 

Na fauna local, considerando todos os grupos taxonômicos, é possível a constatação 

através de sinais e mesmo através da visualização de grandes mamíferos, tais como: Anta 

(Tapirus terrestris), Paca (Agouti paca), Tatu galinha (Dasypus novencintus), Tatú Peba 
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(Euphractus sexcintus), Campeiro (Blastocereus bezoarticus), Catingueiro (Mazama 

gouazoubira), Tamanduá Bandeira (Myrmecophaga tridactyla), Tamanduá Mirim (Tamandua 

tetradactyla), além de uma infinidade de espécies pertencentes a outros grupos taxonômicos: 

Aves, peixes, répteis e anfíbios.  

As aves típicas desses ambientes de Cerrados e área antropizada que podem ser 

encontradas no local: Nothura minor (Cordorna-mineira), Taoniscus nana (codorninha), 

Columbina cyanops (rolinha-do-planalto), Amazona xanthops (papagaio-galego), Geobates 

poecilopterus (andarilho), Euscarthmus rufomarginatus (maria-corruíra), Melanoparcia 

torquata, Poospiza cinerea, Erypyga helias e Mycteria amaricana. 

A Política Ambiental da Fazenda é rigorosa e atende as leis e decretos que constituem 

os principais instrumentos legais de proteção a Fauna. As Leis Nº 5.197/67, Nº 9.605/98 e o 

Decreto Nº 3.179/99. 

 
6.4.3. SITUAÇÃO ATUAL DA RESERVA LEGAL - ARL 
 

A área de reserva legal é de 281,2336 ha conforme tabela abaixo. 

 
Tabela 2 - Área de reserva legal 

Imóvel Reserva Legal (ha) 
 

Fazenda 4J 281,2336  

 

7. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 

Esta avaliação foi elaborada segundo as normas do IBAPE – Instituto Brasileiro de 

Avaliações e Perícias de Engenharia e da ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas. A 

norma oficial de avaliação de imóveis rurais para o Brasil é a NBR 14653-3, da Associação 

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Como a própria Norma recomenda, para a sua aplicação 

é necessário consultar a Lei Federal nº 4.504 de 30/11/1994 (Estatuto da Terra) e o Manual 

Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA). 
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7.1. METODOLOGIA 
 

A fim de garantir clareza nas informações e na conclusão deste trabalho, estes 

profissionais avaliaram o imóvel pelo Método mais usual e convencional, que é o Método 

Comparativo Direto de Dados de Mercado por tratamento de fatores. 

 
7.1.1. MÉTODO COMPARATIVO DIRETO 

 
Para elaboração deste Laudo Pericial, foi utilizado o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado com tratamento de dados por fatores. Tal metodologia permite a 

homogeneização dos dados de mercado por critérios e fatores, fundamentados por estudos e 

experimentações já realizadas por outros avaliadores. Posterior ao tratamento foi realizada a 

análise estatística dos dados homogeneizados. 

 
7.1.1.1. VALORES DAS BENFEITORIAS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA 
 

Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização deste laudo, para extrair os valores das benfeitorias dos elementos da amostra, foi 

utilizado a planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional de Terras 

Médio Araguaia – MRT 5 para extrair a porcentagem média do valor das benfeitorias em 

relação ao valor total de oferta dos elementos da amostra. 

 
Tabela 3 – Planilha de preços referenciais (PPR) de terras do Mercado Regional Sul – MRT 5 (abril/2019) 

 
Primeiramente foi divido o valor da média dos valores de terra nua por hectare pelo 

valor da média dos valores totais dos imóveis por hectare para o nível categórico de 

Agricultura de Alto Rendimento. 

Valor das Benfeitorias =  𝑴𝑴É𝑫𝑫𝑫𝑫𝑫𝑫 (𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽𝑽/𝒉𝒉𝒉𝒉)
𝑴𝑴É𝑫𝑫𝑫𝑫𝑫𝑫 (𝑽𝑽𝑽𝑽𝑫𝑫/𝒉𝒉𝒉𝒉)
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O resultado foi corrigido para março de 2023 tendo como referência o valor da saca de 

soja de abril de 2019 (R$ 66,50) e março de 2023 (R$ 137,09) e o valor do CUB/m2 de abril de 

2019 (R$ 1.435,28) e fevereiro de 2023 (R$ 2.600,38), resultando em 10,63%. 

Ressaltamos que foi utilizado os Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²) do 

mês de fevereiro de 2023 pois até a data da elaboração do presente laudo de avaliação, os 

Custos para o mês de março de 2023 não havia sido publicado. 

 
7.1.1.2. RELAÇÃO DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS 
 

A coleta de dados e os valores de mercado foram obtidos através de informações da 

internet. Deste modo, o método aplicado tem como fonte de dados os imóveis que estão 

sendo ofertados no mercado imobiliário. 

Devido a inviabilidade de realização de vistoria nos 8 imóveis utilizados para a 

realização desta perícia, foi utilizado o tratamento dos dados por fatores, através do cálculo 

da nota agronômica do imóvel avaliando, bem como dos dados da amostra. Assim como 

realizou-se a classificação quando ao uso e ocupação do solo para o imóvel avaliando, o 

mesmo foi feito para todos os elementos da amostra, a fim de se extrair o Coeficiente de 

Homogeneização dos dados. 

Esse Coeficiente, permite que sejam minimizadas as discrepâncias entre as diferenças 

de valores entre os dados amostrais. 

Dentre outros critérios que compõem a homogeneização das amostras é importante 

ressaltar a utilização do fator de elasticidade (ou oferta), isto é, determinada margem de 

negociação entre o preço pedido e o efetivamente transacionado. 

Para o cálculo da nota agronômica, é necessário uso da seguinte relação matemática: 

Fator de Homogeneização =  𝑽𝑽𝑵𝑵𝑵𝑵𝒉𝒉 𝑫𝑫𝑨𝑨𝑨𝑨𝑵𝑵𝑨𝑨ô𝒎𝒎𝒎𝒎𝒎𝒎𝒉𝒉 𝒅𝒅𝑵𝑵 𝑫𝑫𝒎𝒎ó𝒗𝒗𝒗𝒗𝒗𝒗 𝑫𝑫𝒗𝒗𝒉𝒉𝒗𝒗𝒎𝒎𝒉𝒉𝑨𝑨𝒅𝒅𝑵𝑵
𝑽𝑽𝑵𝑵𝑵𝑵𝒉𝒉 𝑫𝑫𝑨𝑨𝑨𝑨𝑵𝑵𝑨𝑨ô𝒎𝒎𝒎𝒎𝒎𝒎𝒉𝒉 𝒅𝒅𝑵𝑵𝒅𝒅 𝒅𝒅𝒉𝒉𝒅𝒅𝑵𝑵𝒅𝒅 𝒅𝒅𝒉𝒉 𝑫𝑫𝒎𝒎𝑵𝑵𝒅𝒅𝑵𝑵𝑨𝑨𝒉𝒉

 

 Após quantificação das áreas e classificação dos elementos da amostra quanto ao uso 

do solo, é possível realizar a relação para que seja obtido o Fator de Homogeneização. Vide 

anexo 8 para visualizar o Relatório de cálculo do referido fator para cada elemento amostral. 

 
7.1.1.3. GRAU DE PRECISÃO 
 

Para o cálculo da amplitude de intervalo do cálculo do grau de precisão, temos que 

calcular o intervalo de confiança, o desvio padrão, a média e interagir seus resultados. 
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Para o Cálculo da Média temos que: 

(µ) = 𝑥𝑥1+𝑥𝑥2+⋯+𝑥𝑥𝑥𝑥
𝑥𝑥

 = ∑ 𝑥𝑥𝑥𝑥𝑥𝑥
𝑖𝑖=1  / n 

Já o Desvio Padrão é calculado pela fórmula: 

(δ) =  �∑ (𝑥𝑥𝑖𝑖− 𝜇𝜇)2

𝑥𝑥−1
 

Onde: 

(δ) – Desvio Padrão 

Xi – Valor de cada evento individual (X1, X2, X3 ... Xn ) 

(µ) – Média Aritmética dos Valores de Xi. 

 
7.2. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 
 
7.2.1.1. TRATAMENTOS ESTATÍSTICOS 
  

A Tabela 4 apresenta os elementos da amostra que foram utilizados para a realização 

dos cálculos. Foram identificados 8 dados amostrais, dos quais, após o saneamento dos 

mesmos, 7 foram efetivamente utilizados. 

 
Tabela 4 - Resumo dos elementos da amostra e fator de homogeneização 

Elementos N.A 
Imóvel 

N.A 
Amostra 

Fator de 
Hom. R$ / ha Fator de 

Elasticidade R$/ha Hom. 

 
1 0,8218 0,764 1,1 R$ 33.815,68 0,9 R$ 32.747,57  

2 0,8218 0,702 1,2 R$ 94.471,46 0,9 R$ 99.493,23  

3 0,8218 0,810 1,0 R$ 33.999,46 0,9 R$ 31.063,58  

4 0,8218 0,905 0,9 R$ 92.944,80 0,9 R$ 75.939,33  

5 0,8218 0,806 1,0 R$ 43.477,30 0,9 R$ 39.888,01  

6 0,8218 0,470 1,7 R$ 36.216,47 0,9 R$ 56.956,29  

7 0,8218 0,831 1,0 R$ 36.954,50 0,9 R$ 32.901,69  

8 0,8218 0,743 1,1 R$ 67.027,50 0,9 R$ 66.771,01  

 
Tendo sido extraído a Nota Agronômica do Imóvel avaliando, juntamente com os 

elementos da amostra, foram realizados os devidos tratamentos. 

 
Tabela 5 - Parâmetros para tratamento e saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 
(µ) R$ 54.470,09 
(δ) R$ 24.908,61 
CV (%) 45,73 
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ESTATÍSTICA NÃO SANEADA 

µ + δ R$ 79.378,70 
µ - δ R$ 29.561,48 
V. Utilizados 8 
V. Saneados 7 

 
Tabela 6 - Parâmetros após o primeiro saneamento dos dados amostrais 

ESTATÍSTICA SANEADA 1 
(µ) H. S. R$ 48.038,21 
(δ) H. S. R$ 18.377,54 
CV (%) 38,26 
µ + δ R$ 66.415,76 
µ - δ R$ 29.660,67 
V. Utilizados 7 
V. Saneados 7 
Coef. Student 1,44 
AT 44,98% 

 
7.2.2. GRAU DE RIGOR DA AVALIAÇÃO 
 

As avaliações de imóveis rurais são classificadas segundo sua fundamentação e 

precisão, conforme os critérios a seguir. 

 
Tabela 7 - Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores 

Item Descrição Grau Pontuação III II I 

1 Caracterização do bem 
avaliando  

Completa 
quanto a 
todos os 
atributos 

analisados 

Completa 
quanto 

aos atributos 
utilizados no 
tratamento 

Adoção de 
uma situação 

paradigma  
1 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

efetivamente 
utilizados 

12 5 3 2 

3 Apresentação dos 
dados 

Atributos 
relativos 

a todos os dados 
e variáveis 

analisadas na 
modelagem, 

com foto 

Atributos 
relativos 

a todos os 
dados 

e variáveis 
analisados na 
modelagem 

Atributos 
relativos 

aos dados e 
variáveis 

efetivamente 
utilizados no 

modelo 

1 

4 

Origem dos 
fatores de 

homogeneização 
(conforme 7.7.2.1) 

Estudos 
embasados 

em metodologia 
científica 

Publicações Análise do 
avaliador 3 

5 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 

conjunto de fatores 

0,80 a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a 1 
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Item Descrição Grau Pontuação III II I 
Pontuação Total 8 

a No caso de utilização de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissível de ajuste é de 0,80 a 1,25, 
pois é desejável que, com um número menor de dados pesquisados, a amostra seja menos heterogênea. 

 

Tabela 8 - Enquadramento segundo o grau de fundamentação no caso de utilização 

de tratamento por fatores 

Graus III II I 
Pontos mínimos 13 8 5 

Itens obrigatórios 2, 4 e 5 no grau III e os 
demais no mínimo no grau II 

2, 4 e 5 no grau 
II e os demais no mínimo no 

grau I 

Todos, no 
mínimo no grau I 

 

Desta maneira, para o laudo em questão, foi atingido o grau I para o grau de 

fundamentação. 

As avaliações de imóveis rurais serão especificadas quanto à precisão no caso em que 

for utilizado exclusivamente o Método Comparativo Direto de dados de mercado, conforme 

tabela a seguir. 

 
Tabela 9 - Grau de precisão da estimativa de valor. 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor total do 
valor central da estimativa AT < 30%  < 40%  < 50%  

 
Para a área em questão, foi obtido valor de 44,98% para a Amplitude, enquadrando 

a mesma no grau de precisão I. 

 
7.2.3. RELAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL 

 
O preço da terra, por hectare, foi obtido pelo “Método Comparativo Direto de Dados 

do Mercado”, ou seja, após pesquisas em banco de dados, entrevistas e internet, foi realizada 

a reunião de dados de ofertas contemporâneas e de propriedades com atividade agrícola 

similar e de localização próxima ao bem avaliado. 

Para o cálculo do valor do imóvel considerou-se o Valor Médio Saneado e 

Homogeneizado por hectare.  

Tal técnica é recomendada e comumente utilizada quando se deseja estudar o 

comportamento do Preço por Hectare (R$/ha) em relação a variáveis que são responsáveis 
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pela variabilidade observada nos preços, sendo observados os parâmetros delineados no 

“Anexo B” da norma NBR 14.653-3. 

De acordo com a análise do diagnóstico de mercado apurado e levantamentos 

realizados com base na identificação da realidade mercadológica da região onde se encontra 

situada a propriedade, os valores mínimo, médio e máximo que espelham o valor da terra nua 

foram discriminados de acordo com a estimativa: 

 
Tabela 10 - Descrição do campo de arbítrio 

CAMPO DE ARBÍTRIO 
Lim. Inferior R$ 37.234,47 
Lim. Médio R$ 48.038,21 
Lim. Superior R$ 58.841,96 

 

Após determinada a estimativa do valor por hectare da Fazenda 4J, temos que o Valor 

Total do Imóvel se apresenta conforme tabela abaixo: 

 
Tabela 11 - Descrição do Valor Total da Fazenda 4J 

DESCRIÇÃO ÁREA VALOR DA TERRA NUA 
Fazenda 4J 1667,7793 R$ 80.117.136,76 

  

Estima-se o Valor Total da área denominada como Fazenda 4J, para o mês de março 

de 2023, conforme Tabela 11 usando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, 

com tratamento por fatores em: 

 

R$ 80.000.000,00 

(Oitenta Milhões de Reais) 
*Valor arredondado em conformidade com a norma NBR 14.653-3. 
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8. CONCLUSÕES FINAIS

Diante do exposto, constata-se que o laudo de avaliação ora realizado foi na íntegra 

em conformidade com a legislação concernente, bem como os levantamentos foram 

realizados através de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento de 

dados por fatores e composições por tabelas de preço específico para o cálculo das 

benfeitorias reprodutivas e não reprodutivas. Tal método é previsto e normatizado pela 

norma técnica. 

Obtivemos pelo Método Comparativo de Dados de Mercado, a composição para o 

valor total do imóvel de R$ 80.000.000,00 (Oitenta Milhões de Reais). 

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliação. Integra 

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico. 

Cuiabá, 03 de abril de 2023. 

______________________________________ 

Cleomar Nunes do Amaral 

Engenheiro Agrônomo 
CREA 1207167070 
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M  E  M  O  R  I  A  L   D  E  S  C  R  I  T  I  V  O

Imóvel: São Judas Tadeu - Área 1 
Proprietário: Alceu Magalhães 
Local: Rondonópolis-MT 

Área (ha): 1.667,7770 ha Perímetro (m): 28.954,08 m 

D E S C R I Ç Ã O   D O   P E R Í M E T R O 

Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice P1, de coordenadas N 8.165.207,32m 
e E 733.899,06m, com o azimute de 129°15'00" e distância de 1.158,41 m, até o vértice P2, de 
coordenadas N 8.164.474,39m e E 734.796,12m;  com o azimute de 240°56'19" e distância de 
13.658,66 m, até o vértice P3, de coordenadas N 8.157.839,75m e E 722.857,08m;  com o 
azimute de 358°00'31" e distância de 1.652,01 m, até o vértice P4, de coordenadas N 
8.159.490,76m e E 722.799,68m;   62°45'00" e 12.485,00 m até o vértice P1, ponto inicial da 
descrição deste perímetro. Todas as coordenadas aqui descritas estão georreferenciadas ao 
Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas 
ao Meridiano Central 57°00' WGr, tendo como S.G.R.(Sistema Geodésico de Referência) o 
SAD-69. Todos os azimutes e distâncias, área e perímetro foram calculados no plano de 
projeção U T M.” 

Rondonópolis/MT,10 de março de 2002 . 

____________________________________________ 
FABRÍCIO HIDEO DIAS DOI 

Engenheiro Civil 
CREA: 61508135 
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Fazenda 4J
SIGLA

Cs1 - Flo resta Estacional Decidual Submontana
Sas - Savana Estacional Arbo rizada sem Flo resta de Galeria

Emp reendimento:

Interessado:

Municíp io :

Assunto :

Elabo rado r:

Resp . Técnico:

Elabo ração :

Data:

Data da Imagem:

Base:

Ro ta:

Fuso :

Cro q ui de Tip o logia V egetal

21 / 57º WgrCleomar Nunes do Amaral
Eng. Agrônomo – CREA 1207167070

Fernanda Cecconello
fernanda@greenagro flo restal.co m

Escala: 1:60.000

RADAMBRASIL

Jairo Dias Pereira
Fazenda 4J

Rondonópolis - MT

28/03/2023
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Imóvel:

Interes sado:

Mu nicípio:

As s u nto:

Resp. Técnico:

Data:

Data da Imagem:

Satélite: Fu so:

Fazenda 4J

Rondonópolis - MT
Croqui de Situação
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24/05/2017
LANDSAT 8Cleomar Nu nes do Amaral

Eng. Agrônomo –  CREA 1207167070

Elab oração:

Rota: 226-71

Legenda

Área Consolidada - 1.386,5457 ha
Fazenda 4J

Elab oração: Fernanda Cecconello - (65) 3623-8950
fernanda@greenagroflorestal.com

Escala: 1:52.000

PLANET
02/2023

28/03/2023

Jairo Dias Pereira
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Legenda

Fazenda 4J

Solos - RadamBrasil

Argilo sso lo  V ermelho -Amarelo

Neo sso lo  Quartzarê n ico

Emp reen dimen to :

In teressado :

Mun icíp io :

Assun to :

Elabo rado r:

Resp . Técn ico :

Elabo ração :

Data:

Data da Imagem:

Base:

Ro ta:

Fuso :

Cro qui de So lo s

21 / 57º WgrCleo mar Nun es do  Amaral
Eng. Agrôn o mo  – CREA 1207167070

Fernanda Cecco n ello
fernan da@greenagro flo restal.co m

Escala: 1:60.000

RADAMBRASIL

Jairo  Dias Pereira
Fazenda 4J

Rondonópolis - MT

28/03/2023
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A NEX O  06

CR OQU I  DE  BACI AS  H IDRO G RÁF ICAS
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Em p reen dim en to :

In teressado :

Mun icíp io :

Assun to :

Elabo rado r:

Resp . T é cn ico :

Elabo ração :

Data:

Data da Im agem :

Base:

Ro ta:

Fuso :

Cro qui de Bacias Hidro gráficas

21 / 57º WgrCleo m ar Nun es do  Am aral
Eng. Agrôn o m o  – CREA 1207167070

Fernanda Cecco n ello
fernan da@greenagro flo restal.co m

Escala: 1:60.000

Legenda

Hidro grafia

Bacia do  Hidro gráfica do  Paraguai, Sub-Bacia do  Alto  Rio  Paraguai, 
Unidade São  Lo uren ço

Fazenda 4J

Jairo  Dias Pereira
Fazenda 4J

Rondonópolis - MT

28/03/2023
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A NEX O  07

E LE MEN TOS  D A AM OS T RA
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03/04/23, 09:42 Rurais à venda com 0 , Rondonópolis - R$ 140.000.000, 37000000 m2 - ID: 2964742737 - Imovelweb

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-37000000-m-sup2--por-r$140.000.000-2964742737.html 1/5

Imovelweb  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Rondonópolis  Fazenda à venda, 37000000 m²

por R$ 140.000.000 - Parque dos Lírios - Rondonópolis/MT

Fazenda à Venda, 37000000 m² Por R$140.000.000 - Parque Dos
Lírios - Rondonópolis/mt

37000000 m² Total 37000000 m² Útil

3700 hectares . 3000 mil formada, 1700 hectares da para plantio, vizinho tudo soja, plantada na

lavoura. 20 km do asfalto. Casa, curral e barracão. Boa de águada e tem poço também. Valor 800

venda

R$ 140.000.000

Rural · 37000000m²

Publicado há 339 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.imovelweb.com.br/
https://www.imovelweb.com.br/rurais.html
https://www.imovelweb.com.br/rurais-venda.html
https://www.imovelweb.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.imovelweb.com.br/rurais-venda-rondonopolis-mt.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-37000000-m-sup2--por-r$140.000.000-2964742737.html
https://www.imovelweb.com.br/
https://www.imovelweb.com.br/lancamentos
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mim saco de soja. Localização MT - 01/04/2023

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Conheça a vizinhança do imóvel

 Endereço ocultado

O anunciante ocultou o endereço
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Dados do anunciante

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIMENTOS

Código do anunciante: FA1174 | Cód. Imovelweb: 2964742737 | CRECI: 32333

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Imovelweb não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

Imprimir anúncio

IBR IMÓVEIS & EMPREENDIME…

Ver o telefone(17)321
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1430 ha

R$ 60.000.000

Centro, Canarana

43230000 m²

R$ 85.000.000

Centro, Bom Jesus do Araguaia

R$

Ce

Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

Ver mais em Rondonópolis - MT 

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-no-mato-grosso-dupla-aptidao-em-canarana-2957536577.html?labs=0,I-spark-fav-filter,20230403094108,653a9077-4f2d-4ac1-865d-81694f85ec69&userid=0&itemid=2964742737&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-43230000-m-por-r$85.000.000-00-2955387707.html?labs=1,I-spark-fav-filter,20230403094108,653a9077-4f2d-4ac1-865d-81694f85ec69&userid=0&itemid=2964742737&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-180000000-m-por-r$100.000.000-00-2955371661.html?labs=2,I-spark-fav-filter,20230403094108,653a9077-4f2d-4ac1-865d-81694f85ec69&userid=0&itemid=2964742737&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=0,Developments,20230403094108,e9dd1a39-88ad-4d45-b21c-21da7796b65f&userid=0&itemid=2964742737&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-cuiaba-moov-smart-home-2977291139.html?labs=1,Developments,20230403094108,e9dd1a39-88ad-4d45-b21c-21da7796b65f&userid=0&itemid=2964742737&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-regiao-sul-residencial-vale-do-ouro-2974374407.html?labs=2,Developments,20230403094108,e9dd1a39-88ad-4d45-b21c-21da7796b65f&userid=0&itemid=2964742737&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
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Siga-nos



Apps

© Copyright 2023 imovelweb.com.br

Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 

Mais Imovelweb 

Anunciantes 

Países 

https://www.imovelweb.com.br/
https://twitter.com/imovelweb
https://instagram.com/imovelweb
https://www.facebook.com/imovelweb
https://youtube.com/user/Imovelweb
https://apps.apple.com/br/app/imovelweb-imoveis-casas-e/id639341513
https://play.google.com/store/apps/details?id=maya.im.imovelweb
https://appgallery.huawei.com/#/app/C102466023
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3494508-termos-e-condicoes-de-uso
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3494547-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3494586-politica-de-privacidade
http://www.navent.com/
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29/03/23, 08:41 Fazenda / Sítio / Chácara 1040600 m² em Parque Industrial Vetorasso, Rondonópolis - ZAP Imóveis

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-parque-industrial-vetorasso-rondonopolis-mt-1040600m2-id-2570405134/ 1/4

Fazenda / Sítio / Chácara à venda, 1040600m² - Parque Industrial…


Evite cair em golpes: Nunca faça depósitos, transferências ou quaisquer adiantamentos sem conferência e/ou visita no imóvel.

Reportar problema ou denunciar anúncio

Envie uma mensagem

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem você concorda com os termos de uso e política de privacidade e con�rma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

 (44) 98434-... ver telefone

Fazendas, Sítios e Chácar…  / Parque Industrial Vetorasso

fazenda/sítio/chácara para comprar em
Parque Industrial Vetorasso, Rondonópolis - MT 

Venda R$ 11.000.000
condomínio não informado
IPTU não informado


1040600 m²

 

Olá, Gostaria de ter mais informações para comprar: Fazenda/Sítio/Chácara, R$ 11.000.000, Parque Industrial Vetorasso, 
Rondonópolis - MT, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Nome

Telefone

E-mail

  WhatsApp   Contato

 Menu

Usamos cookies para personalizar conteúdos e melhorar a sua experiência. Ao navegar neste site, você concorda com a nossa Política de Cookies.

Entendi

https://grupozap.force.com/zapimoveis/s/reportar?listingid=2570405134&itl_id=1000077&itl_name=zap_pagina-produto_link_reportar-problema-ou-denunciar-anuncio_to_zap_reportar
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/termos-de-uso/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-privacidade/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/
https://www.zapimoveis.com.br/venda/fazendas-sitios-chacaras/mt+rondonopolis++pq-industrial-vetorasso/
https://www.zapimoveis.com.br/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-cookies/
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  WhatsApp

1 pessoa interessada nesta oferta

Winner Brokers 64 avaliações

Simular Financiamento

 Criar alerta de imóveis similares



Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizações de novos imóveis!

Instalar Aplicativo

Descrição Fazenda / Sítio / Chácara à venda - Parque Industrial
Vetorasso

Oportunidade de Negócio.

Excelente Localização.
Frente estrada

Propriedade conta com:
43 Alqueiras Paulista (1040600 m²)
Planta 27 alqueires
Terra vermelha
Reserva.
Rica em água.

Para maiores informações ou agendar visitas, entrar em contato:
Telefone e WhatsApp: 0800 949 9088

CRECI: 4306J

WINNER BROKERS
A imobiliária que mais cresce no Brasil -

Mostrar menos

Outras ofertas desse anunciante (6.464)

Conheça a região do bairro Parque Industrial Vetorasso

  Favoritar  Compartilhar anúncio





Usamos cookies para personalizar conteúdos e melhorar a sua experiência. Ao navegar neste site, você concorda com a nossa Política de Cookies.

https://fin.zapimoveis.com.br/financiamento/simulacao?utm_source=zapimoveis.com.br&utm_medium=referral&utm_campaign=aquisicao&utm_content=btn-simular-financiamento
https://www.zapimoveis.com.br/imobiliaria/770696/
https://www.zapimoveis.com.br/informacao/politica-de-cookies/
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Parque Industrial Vetorasso, Rondonópolis - MT

Você também pode gostar



Encontre outros imóveis similares



Explore o mapa

COMPRAR
Area Rural de Rondonopolis, Rondonópolis

R$ 9.000.000
3370000 m² 2 quartos 3 vagas



COMPRAR
Área Rural, Zona Rural

R$ 90.000.000
720 m²





Avenida Marechal Rondon,
Centro

R$ 12.000.000
6679200 m²

Área Rural, Area Rural de
Rondonopolis

R$ 5.000.000
2420000 m²

Avenida Amazonas, Zona
Rural

R$ 31.000.000
6270000 m²

Avenida Dom Wunibaldo,
Zona Rural

R$ 24.000.000
16040000 m²


Usamos cookies para personalizar conteúdos e melhorar a sua experiência. Ao navegar neste site, você concorda com a nossa Política de Cookies.
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Fazenda À Venda,
1030000000 M² Por R$ 1.80…

R$ 1.800.000.000
Clique

Rurais À Venda - Em Itiquira

R$ 2.400.000.000

Clique

Fazenda De Dupla Aptidão
Com 103 Mil Ha Formada E …

R$ 2.000.000.000
Clique

FAZENDA NEGOCIO DE OPORTUNIDADE!!!

Publicado em 15/03 às 11:47

Descrição

R$ 140.000.000

Código do anúncio: 99977

Fazenda venda região Rondonópolis 15 km do asfalto região de soja, divisas plantando soja.
3.680 hectares sendo grande parte já foi lavoura e corrigido solo, fazendas de divisa todas plantando soja.
3.000 hectares aberta consolidadas no CAR, já plantou 1200 hectares hoje tudo em pasto
800 hectares com argila de 30 a 50%
Restante argila de 10/ 12 / 18 / 20 22/ 25% acima
Estrutura completa
Casa sede
Casa gerente
Casas funcionários
Barracões
A fazenda esta toda em pasto, sendo que recentemente foi corrigido praticamente metade dela para plantar capim pra semente e na área que já foi
lavoura foi colocado 2.000 kg calcário por ha.
Esta rodeada de fazendas de soja , região ótima agrícola de grandes fazendas e sementeiras.
Maioria dela é corrigida pois planta capim pra sementeira.

Valor 880.000 sacas de soja, Pagamento entrada + 4 anos
estuda proposta dependendo pagamento

Para maiores informações ou agendar visitas entre em contato:
WhatsApp: (44) 9 9 1 3 6 - 2 4 4 8 / 9 9 8 2 0 - 9 8 8 8

IMÓVEL: 99977

A & F Agrofazendas / CRECI F-43384 F-74240

########################

IMPORTANTE: A responsabilidade do anúncio 99977 e inserção dos dados aqui apresentados é de A & F Agrofazendas sob o CRECI F-43384 F-

Desapegar

Buscar
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Detalhes

Categoria Terrenos, sítios e
fazendas

Tipo Fazendas Condomínio R$ 0 IPTU R$ 0 Tamanho 36800000m²

Localização

CEP 78750899 Município Rondonópolis Bairro Área Rural de
Rondonópolis

Logradouro Área Rural

Anúncios relacionados

Anunciante

Imoblist

Seu nome

Seu E-mail

74240 e SOMENTE tal poderá esclarecer e responder dúvidas sobre esse anúncio. A Agenda.cafe/Imoblist não garante a veracidade ou precisão das
informações desse anúncio. Para contatar o responsável, preencha o formulário presente no anúncio.

asa de alto padrão no bairro Alto Alegre com…

$ 825.000

Fazenda à venda, 679 hectares por R$ 14.000.00…

R$ 14.000.000

Fazenda Região de Rondonópolis - MT

R$ 90.000.000

(44) 3142 ... ver número
Ver todos os anúncios

Ver no mapa

PRO

https://www.olx.com.br/terrenos/estado-mt/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/todas-as-cidades
https://www.olx.com.br/vi/1126339403?rec=a
https://www.olx.com.br/vi/1116196758?rec=a
https://www.olx.com.br/vi/1098869117?rec=a
https://www.olx.com.br/perfil/imobilist-f3b9291f
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Seu telefone (opcional)

Escreva sua mensagem aqui

Seus dados serão compartilhados pela OLX com o anunciante. Saiba mais

Dicas de segurança

Irregularidades no anúncio? Denunciar

Baixe grátis o aplicativo!

Pesquisas Populares

Agro e indústria
Animais de
estimação

Artigos infantis Autos e peças

Comércio e escritório
Eletrônicos e
celulares

Esportes e lazer Imóveis
Moda e beleza Música e hobbies
Para a sua casa Serviços
Vagas de emprego

Ajuda e contato

Enviar mensagem

ão faça pagamentos antes de verificar o que está sendo anunciado.

Fazenda Agropecuária Com 90
Mil Há Formada E Produtiva E…

R$ 5.000.000.000

Clique

Fazenda À Venda, 1030000000
M² Por R$ 1.800.000.000,00 - …

R$ 1.800.000.000

Clique
R$ 1.800.000.000 Clique Agora

Fazenda À Venda, 1030000000 M²
Por R$ 1.800.000.000,00 - Zona Rural
- Itiquir...

R$ 300.000.000

R$ 270.000.000

R$ 330.000.000

https://ajuda.olx.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://itunes.apple.com/br/app/apple-store/id692808319?pt=839460&ct=footer-mobile&mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.schibsted.bomnegocio.androidApp&hl=pt_BR&utm_source=mobile&utm_campaign=footer
https://www.olx.com.br/agro-e-industria
https://www.olx.com.br/animais-de-estimacao
https://www.olx.com.br/artigos-infantis
https://www.olx.com.br/autos-e-pecas
https://www.olx.com.br/comercio-e-escritorio
https://www.olx.com.br/eletronicos-e-celulares
https://www.olx.com.br/esportes-e-lazer
https://www.olx.com.br/imoveis
https://www.olx.com.br/moda-e-beleza
https://www.olx.com.br/musica-e-hobbies
https://www.olx.com.br/para-a-sua-casa
https://www.olx.com.br/servicos
https://www.olx.com.br/vagas-de-emprego
https://www.olx.com.br/faq.htm
https://cat.va.us.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=Fzc7NFyfq59rOWZe7R7kKArmYIw6cDTcpW-6gjU7YOHL_sr-4dHXQn5Dqj5s2G92x-HasRI2sl5gDiqr7d-5Fbmq8KS9ABzXkZ6nsNoyVHP0tnnnPNIjV5cDTIAm9t5PxPneBt7LP_5PGg5wjJcssKFOVAEhGeLwf3u6pYiSiGb3-Kk9XEPQTvXQuVO7A_BmJDhJRKn9dznkPIJUdMJd0PulKEeYTi1cdvbHQF7HpkPd-_6DLsYIfl9KJPRXncBxUlZayUwivRFIt36JUuFFmiOcYEG1XBBCDbDaqOSPz3CqqvY6e7YTrnW-elMj8LNVRK7cYAlz1Axuk6j8ggtOEIUj0LVIXezLsU7V8RLw_E7FewP38EF9JX_ROcFtsUW8j0xWZOrAFn0AMtjBDTMsMzofYWXJVeF9dPF8iquwvRU4jXDO6DGJ1pGZ33Wvv29dV9iHaUCGryLn3Pg0ZlEmorUWqUAvqEBJgiw38ycmGrawYuak&maxdest=http%3A%2F%2Fwww.wimoveis.com.br%3Futm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Dcpc%26utm_campaign%3DConversion%2BHOME%2Bsale
https://cat.va.us.criteo.com/delivery/ck.php?cppv=3&cpp=vHMLeFyfq59rOWZe7R7kKArmYIw6cDTcpW-6gjU7YOHL_sr-4dHXQn5Dqj5s2G92x-HasRI2sl5gDiqr7d-5Fbmq8KS9ABzXkZ6nsNoyVHP0tnnnPNIjV5cDTIAm9t5PxPneBt7LP_5PGg5wjJcssKFOVAHAy-hXxrN5TSmuXihDkK3kTBNS8RLV1KrhynF1IwMDUiolnF1DihwDhL2H4I3y6WRsmmlNcFRzIK506HRPtDmIe9gFFyBwGW1KrbrS1CTnWN-RUKmgZ6upcJ6Irw_K7SM2Z3frdl_naGUBzRQ_VJKAGJZ-qpjceQwPKGKy39iqgV14caA1hZDPasvUzJbGDOZHNYsbXq3_CIhRf13yyQS0_PgiDGfBmO1UIsssR_1z_jZMj9CHu3yJ4WZBiXL6EfnbbqRMfxMEYkA-9pbKlf3cndL3T3zX-1ESk1KL8tuVzi7RLPdrJF7tNMCddltJjOg62t4F6H4zXVNNSs-KEKgUcuZ56tvzolSZRZ6mwIQBFA&maxdest=https%3A%2F%2Fwww.wimoveis.com.br%2Fpropriedades%2F-2962641430.html%3Futm_source%3Dcriteo%26utm_medium%3Dcpc%26utm_campaign%3DConversion%2BHOME%2Bsale
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03/04/23, 09:54 FAZENDA NEGOCIO DE OPORTUNIDADE!!! - Terrenos, sítios e fazendas - Área Rural de Rondonópolis, Rondonópolis 1159…

https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos/fazenda-negocio-de-oportunidade-1159591044?lis=listing_1100 4/4

Dicas de segurança
Vender na OLX

Plano Profissional
Mapa do site

Sobre a OLX, Termos de uso, Política de privacidade, e Proteção à Propriedade Intelectual
© Bom Negócio Atividades de Internet Ltda. Rua do Catete, 359, Flamengo - 22220-001 - Rio de Janeiro, RJ

https://www.olx.com.br/seguranca
https://www.olx.com.br/vender
https://www.olx.com.br/planos
https://www.olx.com.br/mapa-do-site
https://www.facebook.com/olxbrasil
https://www.youtube.com/user/OLXBrasil
https://www.linkedin.com/company/olx-brasil
https://instagram.com/olxbr
https://twitter.com/olx_Brasil
https://portal.olx.com.br/
https://www.olx.com.br/copyright.htm
https://ajuda.olx.com.br/s/article/politica-de-privacidade
https://ajuda.olx.com.br/s/article/protecao-a-propriedade


Num. 119289641 - Pág. 47Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:21
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032074200000115559595
Número do documento: 23053020032074200000115559595
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:13

29/03/23, 09:04 Rurais à venda com 0 , Zona Rural, Itiquira - R$ 176.800.000, 17000000 m2 - ID: 2975977922 - Wimoveis
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Itiquira  Zona Rural  Fazenda em Itiquira - MT

Fazenda em Itiquira - Mt
Estrada Rural 0, Zona Rural, Itiquira  Ver no mapa

17000000 m² Total 17000000 m² Útil

Fazenda em Itiquira - MT

Agricultura e Pecuária

1.700 hectares

venda

R$ 176.800.000

Rural · 17000000m²

Publicado há 56 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-itiquira-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-zona-rural-itiquira.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-itiquira-mt-2975977922.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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1.000 hectares boa para Lavoura

600 hectares plantando soja e Milho

Restante da área, pastos juquirados e reserva legal

Teor de Argila: 20% à 40%

Não possui benfeitorias

Rede energia está na divisa

Logística / Distâncias

5 km do asfalto

12 km de Itiquira

25 km Terminal Ferroviário

60 km Rod BR-Ver dados km T. Ferroviário de Rondonópolis

Documentação completa e em dia

Preço: 650 Sacas de soja por hectare

Condições: Entrada e mais 2 parcelas anuais reajustadas

Possível desconto para pagamento à vista - 28/03/2023

Ler menos

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

Conheça a vizinhança do imóvel

Restaurantes Serviços Escolas
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 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

OTIMÓVEIS

Anunciante Premier

Código do anunciante: FA0419 | Cód. Wimoveis: 2975977922

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.
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Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

97 m² 3 quartos 2 banheiros

R$ 65.000.000

Centro, Barra do Garças

78000 m²

R$ 60.000.000

Centro, Luciara

R$

Ce

Imprimir anúncio

OTIMÓVEIS

Ver o telefone4198898

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-centro-barra-do-garcas-mt-2968862937.html?labs=0,I-spark-fav-filter,20230329090309,fb67bdbe-0858-4778-a8f3-d719f89df7fe&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-mt-luciara-7.800-hectares-dupla-aptidao-2971243301.html?labs=1,I-spark-fav-filter,20230329090309,fb67bdbe-0858-4778-a8f3-d719f89df7fe&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-impecavel-mt-2963548314.html?labs=2,I-spark-fav-filter,20230329090309,fb67bdbe-0858-4778-a8f3-d719f89df7fe&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
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Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

Siga-nos



Mais Wimoveis 

Ver mais no Brasil 

Anunciantes 

Países 

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=0,Developments,20230329090309,b501ae79-d2d0-44aa-8ff5-9659767ac090&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-cuiaba-moov-smart-home-2977291139.html?labs=1,Developments,20230329090309,b501ae79-d2d0-44aa-8ff5-9659767ac090&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-regiao-sul-residencial-vale-do-ouro-2974374407.html?labs=2,Developments,20230329090309,b501ae79-d2d0-44aa-8ff5-9659767ac090&userid=0&itemid=2975977922&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/
https://instagram.com/wimoveisdf
https://www.facebook.com/Wimoveis.com.br
https://youtube.com/c/wimoveis
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Apps

© Copyright 2023 wimoveis.com.br

Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 

https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.navent.realestate.wimoveis
https://appgallery.huawei.com/#/app/C102466007
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499953-termos-e-condicoes-de-uso
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499984-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499974-politica-de-privacidade
http://www.navent.com/
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03/04/23, 09:31 Rurais à venda com 3 Quartos, Zona Rural, Itiquira - R$ 180.000.000, 37000 m2 - ID: 2974925688 - Wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-com-3-dormitorios-a-venda-37000-m-sup2--por-2974925688.html?utm_source=Lifull-connect… 1/6

Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Itiquira  Zona Rural  Fazenda com 3

dormitórios à venda, 37000 m² por R$ 180.000.000 - Zona Rural - Itiquira/MT

Fazenda Com 3 Dormitórios à Venda, 37000 m² Por
R$180.000.000 - Zona Rural - Itiquira/mt
Zona Rural, Zona Rural, Itiquira  Ver no mapa

37000 m² Total 37000 m² Útil 2 Banheiros 3 Quartos 1 Suíte

venda

R$ 180.000.000

Rural · 37000m² · 3 Quartos

Publicado há 91 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-itiquira-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-zona-rural-itiquira.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-com-3-dormitorios-a-venda-37000-m-sup2--por-2974925688.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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Vende-se está propriedade

Municipio de Itiquira-MT

Descrição do imóvel

Área total 3.700 hectares

Área planta 3.000 hectares

Argila de 1.000 hectares é acima de 30

Argila de 1.000 hectares é acima de 22

Argila de 1.000 hectares é na faixa de 17 ao 19

Ela está na sementeira

Casa, Curral, Água, Poço artesiano, Energia elétrica,Toda cercada

Topografia levemente ondulada

Ao lado dela é plantação de algodão e soja

12 km do asfalto

70 km de Rondonopolis

70 km de Itiquira

Preço 1Ver dados

Obs: Prazo a combinar.

MONTAMOS O SEU PROCESSO DE FINANCIAMENTO SEM CUSTO E COM AS MELHORES TAXAS DE

JUROS DO MERCADO.

Ligue e agende sua visita!

Pointer Fazendas

Cel :(62) Ver dados (Whatsapp)

Tel: (62) Ver dados

Temos outras unidades: Setor Oeste, Setor Bueno, Setor Bela Vista, (Alphaville Ipê, Araguaia,

Cruzeiro, Goiás), Aldeia do Vale, Alto da Gloria, Parque Amazonas, Jardins Paris, Milão, Atenas,

Munique, no Floresce, Madri, Valência, Eldorado, Setor Sul, Marista, Nova Suíça, Universitário, Vila

Nova, Centro, Aeroporto, Jardim Goiás, Jardim América.

CRECI nº. Ver dados

AS INFORMAÇÕES CONTIDAS NESTE ANUNCIO ESTÃO SUJEITAS A SOFRER ALTERAÇÕES DE

VALORES SEM NENHUM AVISO PRÉVIO, PARA MAIORES INFORMAÇÕES ENTRE EM CONTATO

CONOSCO. - 31/03/2023

Ler menos

Olha o que oferece este imóvel.
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Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Áreas Comuns

Casa sede

Conheça a vizinhança do imóvel

Restaurantes Serviços Escolas
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Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

POINTER Negócios de Fazendas

Código do anunciante: FA2312 | Cód. Wimoveis: 2974925688 | CRECI: 29.400

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

Imprimir anúncio

POINTER Negócios de Fazendas
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103000 m² 53 quartos 70 banh

R$ 2.400.000.000

MT 229

Itiquira, Mato Grosso

2600000 m²

R$ 10.751.000

Estrada Rural 0

Zona Rural, Itiquira

R$

EST

Zo

Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-itiquira-2976569446.html?labs=0,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230403092927,9d67ab43-f0a2-40f0-beed-4defb6eb0d50&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/dupla-aptidao-em-itiquira-mt-2977000419.html?labs=1,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230403092927,9d67ab43-f0a2-40f0-beed-4defb6eb0d50&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-itiquira-iii-a-venda-itiquira-mt-2977361582.html?labs=2,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230403092927,9d67ab43-f0a2-40f0-beed-4defb6eb0d50&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=0,Developments,20230403092927,53e9da1e-c6ca-4b69-ad3f-4ed4ce51590c&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-cuiaba-moov-smart-home-2977291139.html?labs=1,Developments,20230403092927,53e9da1e-c6ca-4b69-ad3f-4ed4ce51590c&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-regiao-sul-residencial-vale-do-ouro-2974374407.html?labs=2,Developments,20230403092927,53e9da1e-c6ca-4b69-ad3f-4ed4ce51590c&userid=0&itemid=2974925688&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/
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Siga-nos
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Itiquira  Zona Rural  Fazenda à venda, 3720

hectares por R$ 150.750.000 - Zona Rural - Itiquira/MT

Fazenda à Venda, 3720 Hectares Por R$150.750.000 - Zona Rural -
Itiquira/mt
Rodovia Mt-299, Zona Rural, Itiquira  Ver no mapa

37200000 m² Total 37200000 m² Útil 2 Banheiros 4 Quartos

venda

R$ 150.750.000

Rural · 37200000m² · 4 Quartos

Publicado há 207 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-itiquira-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-zona-rural-itiquira.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-3720-hectares-por-r$150.750.000-2970250745.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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Linda fazenda dupla aptidão

Fazenda com 3.720 hectares em Itiquira-MT

Área total: 3.720 hectares.

Área p/lavoura 1.500 hectares.

Argila na parte mais fraca: 20 a 25%.

Argila na parte de lavoura: 25 a 36%.

Fica a 15 km da rodovia BR-163

85 km de Rondonópolis MT.

Sede boa com toda infraestrutura.

04 casas para funcionários.

Curral para 2 mil cabeças.

Barracão para máquinas.

Oficina.

Energia trifásica.

Poço artesiano grande.

25 divisões de pastos.

Preço: R$900 mil sacas de soja.

Condições a combinar.

Venha nos visitar e saber mais sobre esta propriedade! - 28/03/2023

Ler menos

Olha o que oferece este imóvel.

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Áreas Privativas

Área de serviço

Dependência de empregados

Áreas Comuns

Casa sede
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Escreva aqui

Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

Conheça a vizinhança do imóvel

Restaurantes Serviços Escolas
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SARAIVA IMOVEL

Código do anunciante: FA0067 | Cód. Wimoveis: 2970250745

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

Imprimir anúncio

SARAIVA IMOVEL

Ver o telefone(11) 99
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187 m² 3 quartos 4 banheiros

R$ 1.210.000

Avenida Haiti 115

Jardim das Américas, Cuiabá

186 m² 3 quartos 5 banheiros

R$ 1.390.000
+ R$ 1.200 Condomínio

Avenida Haiti 78

Jardim das Américas, Cuiabá

R$

Zo

Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-com-3-dormitorios-a-venda-187-m-por-2968963523.html?labs=0,I-spark-fav-filter,20230329090647,3742761b-09e0-4626-b699-266bb9b22706&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-3-suites-sendo-1-master-ed.-arquiteto-2971693422.html?labs=1,I-spark-fav-filter,20230329090647,3742761b-09e0-4626-b699-266bb9b22706&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-itiquira-mt-2970265658.html?labs=2,I-spark-fav-filter,20230329090647,3742761b-09e0-4626-b699-266bb9b22706&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=0,Developments,20230329090647,e7c1c1f1-bff1-4cdc-9f97-f83dda214477&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-cuiaba-moov-smart-home-2977291139.html?labs=1,Developments,20230329090647,e7c1c1f1-bff1-4cdc-9f97-f83dda214477&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-regiao-sul-residencial-vale-do-ouro-2974374407.html?labs=2,Developments,20230329090647,e7c1c1f1-bff1-4cdc-9f97-f83dda214477&userid=0&itemid=2970250745&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/


Num. 119289641 - Pág. 64Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:21
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032074200000115559595
Número do documento: 23053020032074200000115559595
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:13

29/03/23, 09:07 Rurais à venda com 4 Quartos, Zona Rural, Itiquira - R$ 150.750.000, 37200000 m2 - ID: 2970250745 - Wimoveis

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-3720-hectares-por-r$150.750.000-2970250745.html?utm_source=Lifull-connect&ut… 6/6

Siga-nos
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Itiquira  Zona Rural  Dupla aptidão em Itiquira

MT

Dupla Aptidão em Itiquira Mt
Estrada Rural 0, Zona Rural, Itiquira  Ver no mapa

2600000 m² Total 2600000 m² Útil

Fazenda em Itiquira - MT

Localizada nas divisas das cidades de Itiquira com Pedra Preta - MT na região da Serra Petrovina

venda

R$ 10.751.000

Rural · 2600000m²

Publicado há 33 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-itiquira-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-zona-rural-itiquira.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/dupla-aptidao-em-itiquira-mt-2977000419.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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Região de Sementeiras mais conhecidas do Brasil

260 hectares

155 hectares plantados soja mais

45 hectares podem ser transformados em Lavoura

80 hectares em pastos

Terra mista muito boa

Topografia totalmente plana

Benfeitoria:

Casa de alvenaria,

Energia

Muito boa de água.

Curral

Cerca de Arame liso, 05 fios

Logística:

100 km de RONDONÓPOLIS , 80 de asfalto e 20 km de chão, estrada muito boa.

20 km do Distrito de GARÇA BRANCA ( Pedra Preta MT)

55 km de ITIQUIRA MT

78 km de ALTO GARÇAS MT

DOCUMENTAÇÃO:

Escritura

GEO pronto (Falta Registrar)

CAR

Preço: 250 Sacas de soja por hectare

Condições de pagamento: Entrada e mais 2 parcelas anuais

À vista tem desconto

Cotação da soja 21/02/2023 R$156,54 - 28/03/2023

Ler menos

Olha o que oferece este imóvel.

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Áreas Comuns

Casa sede
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Perguntar

 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

OTIMÓVEIS

Anunciante Premier

Conheça a vizinhança do imóvel

Restaurantes Serviços Escolas
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Código do anunciante: FA0434 | Cód. Wimoveis: 2977000419

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.

Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

Imprimir anúncio

OTIMÓVEIS

Ver o telefone4198898
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38000000 m²

R$ 15.000.000

Zona Rural, Itiquira

450 m² 5 quartos 4 banheiros

R$ 2.400.000.000

Centro, Itiquira

R$

Ru

De

E

Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-em-itiquira-mt-2977396684.html?labs=0,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230329090800,b7c92f69-4a82-4fad-b50f-21050d5af334&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-centro-itiquira-mt-2967190130.html?labs=2,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230329090800,b7c92f69-4a82-4fad-b50f-21050d5af334&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=3,Developments,20230329090800,b7c92f69-4a82-4fad-b50f-21050d5af334&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=0,Developments,20230329090800,33cda049-2c1f-4dfd-b224-a0c0172ad4e8&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-cuiaba-moov-smart-home-2977291139.html?labs=1,Developments,20230329090800,33cda049-2c1f-4dfd-b224-a0c0172ad4e8&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-regiao-sul-residencial-vale-do-ouro-2974374407.html?labs=2,Developments,20230329090800,33cda049-2c1f-4dfd-b224-a0c0172ad4e8&userid=0&itemid=2977000419&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/
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Siga-nos



Apps

© Copyright 2023 wimoveis.com.br

Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 

Mais Wimoveis 

Ver mais no Brasil 

Anunciantes 

Países 

https://instagram.com/wimoveisdf
https://www.facebook.com/Wimoveis.com.br
https://youtube.com/c/wimoveis
https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.navent.realestate.wimoveis
https://appgallery.huawei.com/#/app/C102466007
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499953-termos-e-condicoes-de-uso
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499984-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499974-politica-de-privacidade
http://www.navent.com/
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Wimoveis  Rurais  Comprar  Mato Grosso  Jaciara  Fazenda à venda, 3200000 m² por R$

24.000.000,00 - Zona Rural - Jaciara/MT

Fazenda à Venda, 3200000 m² Por R$24.000.000 - Zona Rural -
Jaciara/mt
Rodovia BR-364, Jaciara, Mato Grosso  Ver no mapa

3200000 m² Total 3200000 m² Útil 2 Banheiros 2 Quartos 1 Suíte

venda

R$ 24.000.000

Rural · 3200000m² · 2 Quartos

Publicado há 146 dias

Anunciar

Comprar Alugar Temporada

Imóvel Novo Serviços

Entrar 

https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/rurais.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-mato-grosso.html
https://www.wimoveis.com.br/rurais-venda-jaciara-mt.html
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-a-venda-3200000-m-sup2--por-r$24.000.000-2972808403.html
https://www.wimoveis.com.br/
https://www.wimoveis.com.br/lancamentos
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Fazenda Município de Jaciara MT

Com 320 hectares ou seja 66 alqueires , plantado 250 hectares Duas casa, duas cachoeira próprias

para irrigação dois tanque de peixes. Oficina .tangue de combustível. Argila na média de 25%. Valor

140 mil saca de soja.

Ótima localização de fácil acesso 22km de Jaciara só 7km de chão.

Ligue e agende sua visita!

Tel: (62) Ver dados

Cel: (62) Ver dados (zap)

Temos outras unidades. . Informações estão sujeitas a confirmação da disponibilidade e valores. -

28/03/2023

Ler menos

Olha o que oferece este imóvel.

Você quer fazer uma pergunta à imobiliária?

Escreva aqui

Perguntar

Áreas Comuns

Casa sede

Conheça a vizinhança do imóvel

Restaurantes Serviços Escolas
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 Você quer reportar algum problema com este anúncio? Selecione um motivo:

O imóvel está alugado ou vendido É uma tentativa de golpe Outro motivo

Minha nota

Escreva uma nota pessoal sobre este imóvel. Só você terá acesso.

Dados do anunciante

POINTER Negócios de Fazendas

Código do anunciante: FA1810 | Cód. Wimoveis: 2972808403 | CRECI: 29.400

Dicas de segurança na hora de comprar um imóvel

Verifique sempre a situação jurídica do imóvel e dos seus serviços.
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Lembre-se que se você acredita que a propriedade publicada é uma fraude, você pode denunciá- la

aqui.

Não confie se o imóvel for muito barato comparado aos outros que você está vendo com

características semelhantes.

Desde Wimoveis não vamos pedir dados bancários, senhas ou códigos de verificação por WhatsApp,

telefone, e-mail ou SMS.

Mais imóveis como este

250 m² 4 quartos 4 banheiros

R$ 23.000.000

Centro, Jaciara

230 m² 4 quartos 2 banheiros

R$ 35.000.000

Centro, Jaciara

R$

Ce

Imprimir anúncio

POINTER Negócios de Fazendas

Ver o telefone(62) 98

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/rural-centro-2976575318.html?labs=0,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230329092312,2284b122-c614-4e22-a604-5c5fd0c7aac8&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-centro-jaciara-mt-2967190966.html?labs=1,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230329092312,2284b122-c614-4e22-a604-5c5fd0c7aac8&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-centro-jaciara-mt-2967189950.html?labs=2,I-27-i-i-removeTipoCategoria,20230329092312,2284b122-c614-4e22-a604-5c5fd0c7aac8&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
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Outros imóveis novos para você

Em Obra

R$ 369.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

Em Obra Abril 2025

R$ 480.000

Rua Estocolmo, 10

Despraiado, Cuiabá

Em obra

R$

Ru

San

E

Siga-nos



Mais Wimoveis 

Ver mais em Jaciara - MT 

Anunciantes 

Países 

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-studio-cuiaba-moov-smart-home-2977454436.html?labs=0,Developments,20230329092312,b3be80c2-8715-419e-8bde-8fcc7c186d99&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-cuiaba-moov-smart-home-2977291139.html?labs=1,Developments,20230329092312,b3be80c2-8715-419e-8bde-8fcc7c186d99&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/propriedades/apartamento-regiao-sul-residencial-vale-do-ouro-2974374407.html?labs=2,Developments,20230329092312,b3be80c2-8715-419e-8bde-8fcc7c186d99&userid=0&itemid=2972808403&labs_source=RECOMENDADOS_FICHA_PROPIEDAD_DESKTOP&labs_version=2
https://www.wimoveis.com.br/
https://instagram.com/wimoveisdf
https://www.facebook.com/Wimoveis.com.br
https://youtube.com/c/wimoveis
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Apps

© Copyright 2023 wimoveis.com.br

Termos e condições de uso -  Termos e Condições Gerais de Contratação -  Política de privacidade

Conheça todas as empresas da 

https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.navent.realestate.wimoveis
https://appgallery.huawei.com/#/app/C102466007
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499953-termos-e-condicoes-de-uso
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499984-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499974-politica-de-privacidade
http://www.navent.com/
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DATA DA COLETA 03/04/2022 ÁREA 3000,0000 700,0000 DATA DA COLETA 29/03/2023 ÁREA 65,3400 38,7200
MATRÍCULA CLASSES I VIII MATRÍCULA CLASSES I VIII
ÁREA (HECTARES) 3.700,0000 SITUAÇÃO 100% 20% ÁREA (HECTARES) 104,0600 SITUAÇÃO 100% 20%
MUNICÍPIO Rondonópolis - MT B 90% 90% MUNICÍPIO Rondonópolis - MT O 100% 100%
USO ATUAL Agricultura e Pecuároa 0,9 0,18 USO ATUAL Agricultura 1 0,2
ÁREA CONSOLIDADA 3.000,0000 N.A 0,763784 ÁREA CONSOLIDADA 65,3400 N.A 0,702326
ÁREA DE RESERVA 700,0000 ÁREA DE RESERVA 38,7200
CLASSE I e VIII CLASSE I e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,7638 NOTA AGRONÔMICA 0,702326
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Ótimo
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 140.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 11.000.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 14.882.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 1.169.300,00
VTN R$ 125.118.000,00 VTN R$ 9.830.700,00
VALOR POR HECTARE R$ 33.815,68 VALOR POR HECTARE R$ 94.471,46
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
FONTE https://www.imovelweb.com.br/ FONTE https://www.zapimoveis.com.br/
TELEFONE TELEFONE

DATA DA COLETA 03/04/2023 ÁREA 3000,0000 680,0000 DATA DA COLETA 29/03/2023 ÁREA 1600,0000 100,0000
MATRÍCULA CLASSES I VIII MATRÍCULA CLASSES I VIII
ÁREA (HECTARES) 3680,0000 SITUAÇÃO 100% 20% ÁREA (HECTARES) 1700,0000 SITUAÇÃO 100% 20%
MUNICÍPIO Rondonópolis - MT O 95% 95% MUNICÍPIO Itiquira - MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,95 0,19 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,95 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 3000,0000 N.A 0,809565 ÁREA CONSOLIDADA 1600,0000 N.A 0,905294
ÁREA DE RESERVA 680,0000 ÁREA DE RESERVA 100,0000
CLASSE I e VIII CLASSE I e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,809565 NOTA AGRONÔMICA 0,905294
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 140.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 176.800.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 14.882.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 18.793.840,00
VTN R$ 125.118.000,00 VTN R$ 158.006.160,00
VALOR POR HECTARE R$ 33.999,46 VALOR POR HECTARE R$ 92.944,80
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE https://mt.olx.com.br/ FONTE https://www.wimoveis.com.br/

DATA DA COLETA 03/04/2023 ÁREA 3000,0000 700,0000 DATA DA COLETA 29/03/2023 ÁREA 1500,0000 2220,0000
MATRÍCULA CLASSES I VIII MATRÍCULA CLASSES I VIII
ÁREA (HECTARES) 3700,0000 SITUAÇÃO 100% 20% ÁREA (HECTARES) 3720,0000 SITUAÇÃO 100% 20%
MUNICÍPIO Itiquira - MT M.B 95% 95% MUNICÍPIO Itiquira - MT B 90% 90%
USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,95 0,19 USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,9 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 3000,0000 N.A 0,806216 ÁREA CONSOLIDADA 1500,0000 N.A 0,470323
ÁREA DE RESERVA 700,0000 ÁREA DE RESERVA 2220,0000
CLASSE I e VIII CLASSE I e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,806216 NOTA AGRONÔMICA 0,470323
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 180.000.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 150.750.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 19.134.000,00 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 16.024.725,00
VTN R$ 160.866.000,00 VTN R$ 134.725.275,00
VALOR POR HECTARE R$ 43.477,30 VALOR POR HECTARE R$ 36.216,47
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE https://www.wimoveis.com.br/ FONTE https://www.wimoveis.com.br/
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DATA DA COLETA 29/03/2023 ÁREA 235,0000 25,0000 DATA DA COLETA 29/03/2023 ÁREA 250,0000 70,0000
MATRÍCULA CLASSES I VIII MATRÍCULA CLASSES I VIII
ÁREA (HECTARES) 260,0000 SITUAÇÃO 100% 20% ÁREA (HECTARES) 320,0000 SITUAÇÃO 100% 20%
MUNICÍPIO Itiquira - MT B 90% 90% MUNICÍPIO Jaciara - MT B 90% 90%
USO ATUAL Agricultura e Pecuária 0,9 0,18 USO ATUAL Agricultura 0,9 0,18
ÁREA CONSOLIDADA 235,0000 N.A 0,830769 ÁREA CONSOLIDADA 250,0000 N.A 0,742500
ÁREA DE RESERVA 25,0000 ÁREA DE RESERVA 70,0000
CLASSE I e VIII CLASSE I e VIII
NOTA AGRONÔMICA 0,830769 NOTA AGRONÔMICA 0,742500
SITUAÇÃO DO ACESSO Bom SITUAÇÃO DO ACESSO Bom
DISTÂNCIA (Km) DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL R$ 10.751.000,00 VALOR DO IMÓVEL R$ 24.000.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 1.142.831,30 VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 2.551.200,00
VTN R$ 9.608.168,70 VTN R$ 21.448.800,00
VALOR POR HECTARE R$ 36.954,50 VALOR POR HECTARE R$ 67.027,50
BENFEITORIAS Sim BENFEITORIAS Sim
NATUREZA Oferta NATUREZA Oferta
TELEFONE TELEFONE
FONTE https://www.wimoveis.com.br/ FONTE https://www.wimoveis.com.br/

DATA DA COLETA ÁREA 1386,5457 281,2336
MATRÍCULA CLASSES I VIII
ÁREA (HECTARES) 1667,7793 SITUAÇÃO 100% 20%
MUNICÍPIO Rondonópolis - MT M.B 95% 95%
USO ATUAL Agricultura 0,95 0,19
ÁREA CONSOLIDADA 1386,5457 N.A 0,821843
ÁREA DE RESERVA 281,2336
CLASSE I e VIII 
NOTA AGRONÔMICA 0,821843
SITUAÇÃO DO ACESSO Muito bom
DISTÂNCIA (Km)
VALOR DO IMÓVEL
VALOR POR HECTARE
BENFEITORIAS
NATUREZA
FONTE
TELEFONE
FONTE
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A NEX O  08

RE LAT ÓRI O DOS  CÁ LCU LOS
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1 0,8218 0,764 1,1 R$ 33.815,68 0,9 R$ 32.747,57
2 0,8218 0,702 1,2 R$ 94.471,46 0,9 R$ 99.493,23
3 0,8218 0,810 1,0 R$ 33.999,46 0,9 R$ 31.063,58
4 0,8218 0,905 0,9 R$ 92.944,80 0,9 R$ 75.939,33
5 0,8218 0,806 1,0 R$ 43.477,30 0,9 R$ 39.888,01
6 0,8218 0,470 1,7 R$ 36.216,47 0,9 R$ 56.956,29
7 0,8218 0,831 1,0 R$ 36.954,50 0,9 R$ 32.901,69
8 0,8218 0,743 1,1 R$ 67.027,50 0,9 R$ 66.771,01

(µ) R$ 54.470,09 (µ) H. S. R$ 48.038,21
(δ) R$ 24.908,61 (δ) H. S. R$ 18.377,54

CV (%) 45,73 CV (%) 38,26
µ + δ R$ 79.378,70 µ + δ R$ 66.415,76
µ - δ R$ 29.561,48 µ - δ R$ 29.660,67

V. Utilizados 8 V. Utilizados 7
V. Saneados 7 V. Saneados 7

Coef. Student 1,44
AT 44,98%

Lim. Inferior R$ 37.234,47
Lim. Médio R$ 48.038,21

Lim. Superior R$ 58.841,96

DESCRIÇÃO ÁREA V. DA TERRA NUA

FAZENDA 4J 1667,7793 R$ 80.117.136,76

ESTIMATIVA DE VALORES

FAZENDA 4J

ESTATÍSTICA NÃO SANEADA

CAMPO DE ARBÍTRIO

ESTATÍSTICA SANEADA 1

Elementos N.A Imóvel R$ / ha Fator de ElasticidadeN.A Amostra Fator de Hom. R$/ha Hom.
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A NEX O  09

ART
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Título Profissional: ENGENHEIRO AGRÔNOMO 

RNP: 1207167070

Empresa Contratada: 

Registro: 18346

Registro: 

CLEOMAR NUNES DO AMARAL

1. Responsável Técnico

Número: S/N

Bairro: JARDIM SANTA BÁRBARA

Rua: AVENIDA SÃO JOÃO

Cidade: RONDONÓPOLIS UF: MT CEP: 78.714-324

Contrato: Celebrado em: 28/03/2023

Valor: R$ 6.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliação Pós-Ocupação

Laudo de avaliação pós-ocupação em área regional 1,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL - FAZENDA J4

5. Observações

Contratante: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 28/03/2023 Código: 

Finalidade: OUTRO

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

AVENIDA GOIÂNIA JARDIM DINALVA MUNIZ S/N FAZENDA J4 RONDONÓPOLIS MT BRA 78.714-000 016º37'14.54''  S  
054º51'49.64'' O

Previsão Término: 28/03/2024

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

014.676.021-24 - CLEOMAR NUNES DO AMARAL

   /            /       

117.227.621-87 - ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 29/03/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010382360

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230059591
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1
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A NEX O  10

CUS T OS  U NIT ÁR IOS  BÁS IC OS  DE
CO NS T RU ÇÃO  
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CUB/m²
Custos Unitários Básicos de Construção

Sinduscon-MT Data de emissão: 28/03/2023 17:54

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Abril/2019

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²), calculados de acordo com a Lei Fed. nº. 4.591, de 16/12/64 e

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e são correspondentes ao mês de Abril/2019. "Estes

custos unitários foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e novos

critérios de orçamentação e, portanto, constituem nova série histórica de custos unitários, não comparáveis com a anterior, com a designação de

CUB/2006".

  "Na formação destes custos unitários básicos não foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinação dos

preços por metro quadrado de construção, de acordo com o estabelecido no projeto e especificações correspondentes a cada caso particular:

fundações, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lençol freático; elevador(es); equipamentos e instalações, tais como:

fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, outros; playground (quando não

classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização, recreação (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

instalação e regulamentação do condomínio; e outros serviços (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;

remuneração do incorporador."

VALORES EM R$/m²

PROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS

PADRÃO BAIXO PADRÃO NORMAL PADRÃO ALTO

R-1 1.487,54 R-1 1.768,62 R-1 2.142,24

PP-4 1.312,80 PP-4 1.693,98 R-8 1.723,48

R-8 1.246,35 R-8 1.435,28 R-16 1.800,64

PIS 975,45 R-16 1.386,91

PROJETOS - PADRÃO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRÃO NORMAL PADRÃO ALTO

CAL-8 1.666,56 CAL-8 1.786,32

CSL-8 1.425,39 CSL-8 1.559,99

CSL-16 1.892,61 CSL-16 2.065,23

PROJETOS - PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 1.437,44

GI 751,70
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CUB/m²
Custos Unitários Básicos de Construção

Sinduscon-MT Data de emissão: 28/03/2023 17:54

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Fevereiro/2023

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitários Básicos de Construção (CUB/m²), calculados de acordo com a Lei Fed. nº. 4.591, de 16/12/64 e

com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e são correspondentes ao mês de Fevereiro/2023.

"Estes custos unitários foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e

novos critérios de orçamentação e, portanto, constituem nova série histórica de custos unitários, não comparáveis com a anterior, com a designação

de CUB/2006".

  "Na formação destes custos unitários básicos não foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinação dos

preços por metro quadrado de construção, de acordo com o estabelecido no projeto e especificações correspondentes a cada caso particular:

fundações, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lençol freático; elevador(es); equipamentos e instalações, tais como:

fogões, aquecedores, bombas de recalque, incineração, ar-condicionado, calefação, ventilação e exaustão, outros; playground (quando não

classificado como área construída); obras e serviços complementares; urbanização, recreação (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,

instalação e regulamentação do condomínio; e outros serviços (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro III); impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetônicos, projeto estrutural, projeto de instalação, projetos especiais; remuneração do construtor;

remuneração do incorporador."

VALORES EM R$/m²

PROJETOS - PADRÃO RESIDENCIAIS

PADRÃO BAIXO  PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO  

R-1 2.668,22  R-1 3.060,37  R-1 3.755,66

PP-4 2.484,04  PP-4 2.977,22  R-8 3.128,79

R-8 2.388,51  R-8 2.600,38  R-16 3.286,14

PIS 1.783,63  R-16 2.509,39

PROJETOS - PADRÃO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRÃO NORMAL  PADRÃO ALTO

CAL-8 3.072,71  CAL-8 3.305,13

CSL-8 2.601,18  CSL-8 2.835,86

CSL-16 3.488,79  CSL-16 3.786,44

PROJETOS - PADRÃO GALPÃO INDUSTRIAL (GI) E RESIDÊNCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.520,58

GI 1.400,58
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28/03/23, 16:26 Histórico de cotações - Preço soja disponível compra APROSOJA/MT

www.aprosoja.com.br/soja-e-milho/historico-cotacao/preco-da-soja-disponivel 1/4

Cotação do dia:

Munícipio Compra

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campo Verde 66,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Rondonópolis 66,50

Sapezal 62,50

Sinop 61,80

Sorriso 62,50

Tangará da Serra 63,00

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Sinop 61,80

12/04/2019

HISTÓRICO DE COTAÇÕES - PREÇO SOJA DISPONÍVEL COMPRA

MENU Buscar 

http://www.aprosoja.com.br/
http://www.aprosoja.com.br/soja-e-milho/historico-cotacao/preco-da-soja-disponivel
green
Realce

green
Realce
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Cotação do dia:

Munícipio Compra

Tangará da Serra 63,00

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Sinop 61,80

Tangará da Serra 63,00

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Sinop 61,80

Tangará da Serra 63,00

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50
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Cotação do dia:

Munícipio Compra

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Sinop 61,80

Tangará da Serra 63,00

Mato Grosso 62,52

Alto Araguaia 66,70

Campo Novo do Parecis 62,00

Campos de Júlio 62,10

Canarana 62,60

Diamantino 63,20

Ipiranga do Norte 61,60

Lucas do Rio Verde 63,10

Nova Mutum 63,40

Nova Ubiratã 62,50

Primavera do Leste 66,30

Querência 62,40

Sinop 61,80

Tangará da Serra 63,00
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PARCEIROS

MENU

https://twitter.com/intent/tweet?original_referer=http%3A%2F%2Fwww.aprosoja.com.br%2F&ref_src=twsrc%5Etfw%7Ctwcamp%5Ebuttonembed%7Ctwterm%5Eshare%7Ctwgr%5E&text=tittulo&url=http%3A%2F%2Fwww.aprosoja.com.br%2Fsoja-e-milho%2Fhistorico-cotacao%2Fpreco-da-soja-disponivel
http://www.sistemafamato.org.br/portal/senar/
http://www.imea.com.br/
http://www.aprosoja.com.br/
http://www.aprosoja.com.br/soja-e-milho/historico-cotacao/preco-da-soja-disponivel


Num. 119289641 - Pág. 90Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:21
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032074200000115559595
Número do documento: 23053020032074200000115559595
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:13

28/03/23, 16:26 Histórico de cotações - Preço soja disponível compra APROSOJA/MT

www.aprosoja.com.br/soja-e-milho/historico-cotacao/preco-da-soja-disponivel 4/4

 

Associação dos Produtores de Soja e Milho do Estado de Mato Grosso
Rua Engenheiro Edgard Prado Arze, n°1.777 - Edifício Cloves Vettorato, CPA

CEP: 78.049-932 - Telefone: (65) 3644-4215

Cuiabá - Mato Grosso - Brasil

     

MENU

http://www.aprosoja.com.br/soja-e-milho/historico-cotacao/preco-da-soja-disponivel
http://www.aprosoja.com.br/soja-e-milho/historico-cotacao/preco-da-soja-disponivel
http://www.aprosoja.com.br/comunicacao/rss
https://twitter.com/Aprosojamt
https://www.facebook.com/aprosojamt
https://www.linkedin.com/company/769266
http://instagram.com/aprosoja
https://www.youtube.com/user/aprosojamt
http://www.aprosoja.com.br/
http://www.aprosoja.com.br/soja-e-milho/historico-cotacao/preco-da-soja-disponivel


Num. 119289641 - Pág. 91Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:21
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032074200000115559595
Número do documento: 23053020032074200000115559595
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:13

28/03/23, 16:27 Histórico de cotações - Preço soja disponível compra APROSOJA/MT

www.aprosoja.com.br/soja-e-milho/historico-cotacao/preco-da-soja-disponivel 1/2

Cotação do dia:

Munícipio Compra

Mato Grosso 129,79

Alta Floresta 132,98

Alto Araguaia 135,57

Alto Garças 136,01

Campo Novo do Parecis 128,26

Campo Verde 133,53

Campos de Júlio 129,08

Canarana 126,56

Diamantino 128,34

Ipiranga do Norte 127,88

Lucas do Rio Verde 129,99

Matupá 132,38

Nova Mutum 130,50

Nova Ubiratã 128,22

Primavera do Leste 134,45

Querência 126,18

Rondonópolis 137,09

Sapezal 129,66

Sinop 129,02

Sorriso 130,48

Tangará da Serra 126,90

27/03/2023
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Matrícula
Área constrída 

averbada

Área construída não 

averbada
Área de terreno

LAUDO DE AVALIAÇÃO

Proponente: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Endereço: Avenida Brasil, 1664 - Lotes 13 e 15 da Quadra 53

Bairro: Centro

Cidade: Paranatinga - MT

Vista do logradouroFachada da propriedade

Imagem orbital da propriedade

4288 e 4285 0,00m² 560,14m² 1.757,92m²

As construções não estão averbadas na matrícula. 

Fazer novo levantamento topografico para verificação da área do terreno.

O imóvel está locado.

OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

Valor de mercado

R$ 4.077.000,00
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SOLICITANTE DA AVALIAÇÃO

OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

RESPONSÁVEL TÉCNICO

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Valor de mercado

Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400.
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1. PRESSUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO

1.1 DEFINIÇÕES PRELIMINARES

Para elaboração deste trabalho foram considerados as prescrições e padrões estabelecidos pela NBR

14.653 - Partes 1 e 2, nas recomendações publicadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e

Perícias de Engenharia e também nas recomendações do IBAPE - SP Instituto Brasileiros de Avaliações e

Perícias de Engenharia do Estado de São Paulo.

O valor de mercado definido para o imóvel, dentro dos critérios e procedimentos usuais da

Engenharia de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão monetária teórica e mais

provável do valor pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imóvel, numa data de

referência, dentro das condições de mercado vigente.

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores diferentes

destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

Quanto ao título de propriedade, presume-se como sendo bom e admite-se que esteja livre de

quaisquer ônus que possam prejudicar a sua negociação junto ao mercado imobiliário.

Por não se tratar de uma consultoria jurídica, essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de

aspectos relativos à regularidade formal ou legal dos documentos considerados.

Toda a documentação fornecida para elaboração deste laudo foi considerada fidedigna, sendo tida

como verdadeiras as dimensões constantes em Matrícula e demais documentos apresentados. Todos os

dados contidos neste relatório são considerados verdadeiros e acurados.

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir qualquer

responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas fornecidas por terceiros e

utilizados na formulação desta análise.

Não há nenhum interesse pessoal ou financeiro do responsável técnico deste laudo no bem avaliado.

Também não há nenhum vínculo do proprietário dos bens avaliados com o responsável técnico do laudo

avaliatório.

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

4
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2. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE

2.1 DOCUMENTAÇÃO ANALISADA

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e capacitação técnico-

científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia - CREA.

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas características

construtivas, arquitetônicas e funcionais.

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro populacional com

determinada confiança.

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos, materiais,

execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção.

Para confecção do laudo de avaliação, foram tomados diversos documentos como base de

fundamentação. Essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de aspectos relativos à regularidade

formal ou legal dos documentos, sendo portanto as informações fornecidas consideradas válidas e de “boa

fé”.

• Matrícula 4288 e 4285 emitida em 28/04/2022 pelo 1º Serviço de Registro de Imóveis de Paranatinga-MT.

JAIRO DIAS PEREIRA 117.227.621-87

A certidão de matrícula apresenta diversas PENHORAS, INDISPONIBILIDADE e entre outras

EXECUÇÕES.

          Informação não fornecida sobre situação fiscal.

• IPTU 1541 e 1543 - Paranatinga - MT.

• Cadastro Imobiliário Completo.

Com base na análise da documentação as informações relativas ao proprietário, ônus e situação fiscal

obtidas foram as seguintes:

PROPRIETÁRIO CPF/ CNPJ

5
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3. VISTORIA

4. LOCALIZAÇÃO

4.1 MUNICÍPIO

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 04 de outubro de 2022 às 13:00h, acompanhada pelo Senhor

Alex Pereira e Israel ("xuxa"). Nesta data foram realizados todos os levantamento em campo, bem como o

relatório fotográfico. Para fins ilustrativos, abaixo encontra a reprodução da imagem orbital obtida através

do software Google Earth Pro, com destaque na localização da propriedade avaliada.

Paranatinga é um município do estado de Mato Grosso, localizado na mesorregião Norte Mato-

grossense e na microrregião de Paranatinga. A população conforme Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE no último senso realizado (2010) era de 19.290 habitantes, o IDHM é de 0,667 e o PIB per

capta em 2018 era de R$ 47.321,97.

Imagem orbital do imóvel avaliando

 14°25'42.33"S  54° 3'5.66"O

COORDENADAS GEOGRÁFIAS

Localização no país Localização no estado

6
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4.2 REGIÃO

x x x

x x x

x x x

4.3 LOGRADOURO

4.4 ZONEAMENTO

Rede de esgoto

Rede elétrica

Arborização

Asfalto

Recuo mínimo fundos:

Pavimentação:

30

2

O imóvel está localizado na região central do municípioo, com predominância de imóveis residenciais e

comerciais nas ruas e avenidas principais, em geral com padrão construtivo médio. A localidade possui

acesso aos principais serviços públicos essenciais e facil acesso a região central.

Rede de gás

Iluminação pública

Rede telefônica

Águas pluviais Linha de ônibus

Coleta de lixo

Lazer

Rede de água

Taxa de permeabilidade:

Testada mínima:

Coef. de aproveitamento:

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

1,0; 3,0

0,15

Recuo mínimo lateral:

0,75

Residencial / Comercial

Macrozona Urbana e Eixos de Desenv do Com e do Adensamento Res (ECAR)

Recuo mínimo frente:

Sim

Duas

Asfalto

Conforme a legislação municipal, o imóvel avaliando encontra-se na Macrozona Urbana e Eixos de

Desenv do Com e do Adensamento Res (ECAR) que apresenta os seguintes índices urbanísticos a serem

observados:

O imóvel está localizado na Avenida Brasil esquina com a Av. Mato Grosso, na quadra formada também

pela Rua Osvaldo Candido Pereira e Rua Apolonio B de Melo.

A Avenida Brasil é uma via de medio a alto fluxo de veículos, possui aproximadamente 2390 metros de

extensão, sendo intersectada pelas Av. Bandeirantes, Av. Mato Grosso, Av. XV de Novembro, Av. Tancredo

Neves e MT 020, sendo estas umas das principais vias da região.

Foto do logradouro

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

Largura da via:

Qtd. de pistas:

Canteiro central:

Mãos de direção:

Taxa de ocupação:

Uso predominante:

Zona:

7
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5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

5.1 TERRENO

5.2 CONSTRUÇÃO

5.3 DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS

Galpão

Depósito/banheiro

Pintura

Pintura

contra-piso

cimentado, cimento

queimado

Sem forro

Sem forro

Construção (IPTU): 800,00m² Construção (Em cálculo): 560,14m²

Cômodo Acabamento piso Acabamento parede Acabamento teto

Idade: 25 anos Conservação: E - Regular

Construção (Matrícula): 0,00m² Construção (Medição): 560,14m²

Acabamento: 5 - Simples Vida útil: 70 anos

         01 Barracão comercial, depósito, banheiro desativado e um telheiro

Terreno (IPTU): 1.494,04m² Terreno (Em cálculo): 1.757,92m²

O terreno referente ao imóvel possui configuração geométrica irregular, exibindo topografia plana

em toda sua extensão e pedologia predominantemente seca. Possui uma área superfical de 1757,92,00m² e

apresenta cota greide acima do nível do logradouro.

Frente: 0,00m

Fundos: 0,00m

Formato: Irregular

Topografia: Plana

Esquerda: 0,00m

Direita: 0,00m

Pedologia: Seca

Nº de frentes: Duas

1.757,92m²Terreno (Matrícula): Terreno (Medição): 1.757,92m²
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6. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL

6.1 METODOLOGIA APLICADA

6.2 TRATAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

6.3 IDENTIFICAÇÃO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES

          • Fator topografia:

          Corrige o unitário da amostra em função das condições topográficas dos elementos.

A topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser valorizante ou

desvalorizante.

          • Fator asfalto:

          Fator que ajusta o variação do preço unitário em função da existência de pavimentação asfáltica. 

          Imóveis em logradouro sem pavimentação tendem a ser menos valorizados.

Para obtenção do valor das construções utilizou-se do Método da Quantificação de Custos que

identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orçamentos sintéticos ou analíticos, a partir das

quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos.

          • Fator localização:

Fator usado para adequar as características físicas, como localização, nível econômico, fator comercial,

acessibilidade, etc.

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da

avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha

deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que

compõem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos

que suportem racionalmente o convencimento do valor.

A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, a finalidade da

avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para determinação do valor de mercado do imóvel avaliando

adotou-se o Método Evolutivo que identifica o valor do bem pelo somatório dos valores de seus

componentes (Terreno + Construções). 

A homogeneização dos dados é feita utilizando fatores amplamente utilizados pela Engenharia

Avaliatória, sendo os utilizados neste laudo descritos abaixo:

Visando a consideração da elasticidade das ofertas, os preços unitários pedidos nos elementos

comparativos relativos a ofertas foram abatidos de 10% compensando assim a superestimativa das

mesmas, para só então serem considerados nos cálculos avaliatórios.

          • Fator oferta:

          • Fator área:

Fator que leva em consideração a variação de preço unitário em função da área, onde quanto menor a

área, maior o preço unitário e vice-versa.
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6.4 RESUMO DO CÁLCULO AVALIATORIO

Valor de mercado é o preço pago por um comprador desejoso de comprar, mas não forçado, a um

vendedor desejoso de vender, mas não compelido a fazê-lo, tendo ambos pleno conhecimento de todos os

usos e utilidades das propriedades transacionadas, equivalentes ao preço obtido através de uma compra e

venda à vista. 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da

média, descartando-se os elementos discordantes. O intervalo de confiança foi calculado segundo a

distribuição t de Student, segundo as Normas da ABNT, com 80% de certeza mínima.

Com base na metodologia estatística aplicada sobre a amostra, conforme apresentado nos itens

anteriores, obtemos o seguinte valor de mercado para a propriedade avalianda.

Cálculo do Intervalo de Confiança

Número de elementos saneados: 6

T. de Student:

Coeficiente de Variação: 14,57%

Critério de Saneamento de Amostral

Unitário Médio Homogeneizado: R$ 1.837,63

Limite Superior (Média*1,3): R$ 2.388,92

Limite Inferior (Média*0,7): R$ 1.286,34

1,48

Desvio Padrão: 0,18

Unitário Médio Saneado: 1.732,98

Limite Superior (R$/ha) 1.885,52 8,80%

Limite Inferior (R$/ha) 1.580,43 -8,80%

Intervalo de Confiabilidade 17,60%

Área equivalente: 1.757,92m²

Valor de Mercado do Terreno

1.360,37 R$/ m²
Valor Arredondado

762.000,00                           

762.000,00560,14

Unitário: 1.885,52 R$/m²

Valor de mercado: R$ 3.314.597,80

Valor de mercado - Adotado: R$ 3.315.000,00

Item

Galpão

Deposito, bh

Área Eq.

550,44

9,70

Soma

FORMAÇÃO DO VALOR DA CONSTRUÇÃO

 Valor 

754.000,00

8.000,00

 Deprec. 

34,148%

57,895%

V.Unit.

2.080,15

1.958,76

Idade

25

25

Padrão

5 - Simples

1 - Econômico mínimo
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6.5 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

Grau de especificação: GRAU III

A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem

como da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. A

fundamentação será função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com o envolvimento da seleção da

metodologia em razão da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro tolerável

numa avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da conjuntura de mercado, da

abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados. Com base nos critérios da NBR 14.653, a avaliação obteve a seguinte especificação:

Grau de fundamentação: GRAU II

FORMAÇÃO DE VALOR DO IMOVEL

 R$                     3.315.000,00 

 R$                        762.000,00 

4.077.000,00R$                   

Terreno

Construção

Valor de Mercado do Imóvel (R$)
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7. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS

7.1 MERCADO ATUAL

7.2 PERSPECTIVAS FUTURAS

De maneira geral o mercado encontra-se retraído devido a pandemia, mas sinaliza para uma melhora

mesmo com o aumento da taxa selic.

Observa-se bastante oferta, demanda reduzida e baixo volume de vendas, sinalizando medio a longo prazo

de absorção.

O mercado deverá permanecer inalterado e com preços estáveis.
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8. RESULTADOS

Valor de mercado:

8.1 OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

As construções não estão averbadas na matrícula. 

Fazer novo levantamento topografico para verificação da área do terreno.

O imóvel está locado.

Conforme memória de cálculo apresentada no anexo 02 deste laudo, o valor de mercado da

propriedade avaliada é respectivamente:

R$ 4.077.000,00 (quatro milhões, setenta e sete mil reais)
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9. ENCERRAMENTO

Anexo 01 - Amostra de mercado (Ficha de pesquisa)

Anexo 02 - Planilha de determinação do valor do imóvel

Anexo 03 - Especificação da avaliação

Anexo 04 - Relatório fotográfico

Anexo 05 - Certidão de matrícula 

Anexo 06 - Boletim de Cadastro Imobiliário

Engenheiro Civil Marcelo Jara

Membro Titular do IBAPE/MS - CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400

LISTA DE ANEXOS

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos este laudo de avaliação, que é composto por 14 folhas

numeradas e rubricadas, sendo esta última datada e assinada, além de 6 anexos.

A vistoria do imóvel foi feita pelo Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D -

VT/MT 10.400.

Pós Graduado em Perícia, Auditoria e Gestão Ambiental

Paranatinga - MT, 25 de maio de 2023

______________________________________________________

______________________________________________________
Engenheiro Agrônomo Cleomar Nunes do Amaral

CREA 1207167070
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA

Dado 01

Dado 02

Dado 03

Dado 04

Conservação:

Terreno 15,70m

Idade:Padrão:Área construída:

471,00m² Testada:

Davi Pereira (proprietário) Telefone: (66) 9 8449-0735

Tipologia: Área de terreno:

04/10/2022Data:

Av. Brasil esq Rua 17 de Dezembro - CentroEndereço:

Contato:

Vagas:

Unitário (R$/m²): 1.804,67 R$/m²Valor pedido:

Andar: Quartos:

Endereço: Av. Brasil esq Av Mato Grosso - Centro

Contato: Alex Pereira Telefone: (66) 9 9623-8380

R$ 850.000,00 OfertaVenda:

Observações:

casa sem valor comercial

Data: 04/10/2022

Área construída: Padrão: Idade:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 360,00m² Testada: 12,00m

Observações:

negociado +. 1ano

Data: 18/10/2022

Endereço: Av. Mato Groso subesq Av Brasil - Centro

Vagas:

Valor pedido: R$ 900.000,00 Unitário (R$/m²): 2.500,00 R$/m² Venda: Transação

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Fabio Jr (propretario e corretor) Telefone: (62) 9 841-5080

Tipologia: Terreno Área de terreno: 330,00m² Testada: 11,00m

Observações:

casa antiga adaptada para comercio

Data: 25/05/2023

Endereço: Av. Mato Grosso, 598 esq Rua Apolinario B de Melo - Centro

Vagas:

Valor pedido: R$ 650.000,00 Unitário (R$/m²): 1.969,70 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Chico (corretor) Telefone: (66) 9 9998-8843

Tipologia: Terreno Área de terreno: 600,00m² Testada: 20,00m

Observações:

casa sem valor comercial

Vagas:

Valor pedido: R$ 1.200.000,00 Unitário (R$/m²): 2.000,00 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:
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Dado 05

Dado 06

Dado 07

Data: 05/10/2022

Endereço: Av. Brasil, 700 - (Maroq) prox Rua do Imigrantes / MT-020

Área construída: 270,00m² Padrão: 1 - Econômico mínimo Idade: 20 ano(s)

Contato: Weverton (corretor) Telefone: (66) 9 9676-2422

Tipologia: Terreno Área de terreno: 850,00m² Testada: 18,00m

Observações:

escritorio, cobertura, casa

Vagas:

Valor pedido: R$ 1.000.000,00 Unitário (R$/m²): 1.176,47 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: E - Regular Andar: Quartos:

Data: 06/10/2022

Endereço: Av. Brasil, 682 prox Rua do Imigrantes / MT-020

Contato: Janaina (proprietário) Telefone: (66) 9 9711-6486

Tipologia: Terreno Área de terreno: 1.538,00m² Testada: 25,00m

Área construída: 490,00m² Padrão: 1 - Econômico mínimo Idade: 25 ano(s)

Conservação: E - Regular Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 1.700.000,00 Unitário (R$/m²): 1.105,33 R$/m² Venda: Oferta

Observações:

escritorio, cobertura, deposito anexo cobertura

Data: 10/10/2022

Endereço: Av. Brasil esq Rua do Imigrantes / MT-020

Contato: Anderson (proprietário) Telefone: (66) 9 9979-6279 9 8446-4534

Tipologia: Terreno Área de terreno: 850,00m² Testada: 26,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 1.700.000,00 Unitário (R$/m²): 2.000,00 R$/m² Venda: Oferta

Observações:

casa sem valor comercial
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - TERRENO

VALOR DE MERCADO DO TERRENO

8,80%

-8,80%

t de Student: 1,48

Área do terreno: 1.757,92m²

Valor de mercado - Adotado: R$ 3.315.000,00Unitário: 1.885,52 R$/m²

Limite superior do intervalo: 1.885,52

Valor de mercado: R$ 3.314.597,80

Limite inferior do intervalo: 1.580,43

Coeficiente de variação: 14,57%

Intervalor de confiabilidade: 17,60%

1.732,98

Média 1.650,08 1.837,63 1.732,98

Desvio padrão: 252,47

Dado 05 1.058,82 1,5067 1.595,36 1.595,36 Unitário médio saneado:

Dado 06 994,80 1,5958 1.587,48 1.587,48

Dado 07 1.800,00 1,3698 2.465,56

1.286,34

Dado 04 1.800,00 1,0491 1.888,42 1.888,42 Número de dados saneados: 6

Dado 03 1.772,73 1,0709 1.898,48 1.898,48 Limite inferior ( Média*0,7):

1.837,63

Dado 02 2.500,00 0,8202 2.050,47 2.050,47 Limite superior ( Média*1,3): 2.388,92

Dado 01 1.624,20 0,8482 1.377,66 1.377,66 Unitário médio homogeneizado:

#Id.
Unitário

(R$/m²)

Fator 

aplicado

Unitário homogeneizado

(R$/m²)

Unitário saneado

(R$/m²)

SANEAMENTO AMOSTRAL

Número de total de dados: 7

0,91 1,00 1,00 1,50 1,5067

25,00m 1.538,00m² 490,00m² 0,00 994,80 0,97 1,00 1,00 1,50 1,5958

Dado 07

1,00 1,00 1,200,00Dado 04 20,00m 600,00m² 0,00m²1.080.000,00

Dado 05 18,00m 850,00m² 270,00m² 1.058,820,90

1.800,000,90 0,87

900.000,00

0,81 1,00 1,00 1,20 1,0709

0,8202

Dado 03 11,00m 330,00m² 0,00m² 1.772,730,90

2.500,001,00 0,82 1,00 1,00 1,000,00Dado 02 12,00m 360,00m² 0,00m²900.000,00

F. área 

terreno

Fator 

topografi

Fator 

asfalto

Fator 

local

Fator 

aplicado

Área de 

terreno

Área 

construída

Unitário do 

terreno

1,000,85 1,00 1,00 1,00 0,8482

-

471,00m² 0,00m² 1.624,20

- - - - -

585.000,00

Dado 01 15,70m0,90

-Aval. 0,00m 1.757,92m² 560,14m²

1,00

Dado 06 0,90 1.530.000,00

Fator 

oferta

Valor das 

construções

0,00

0,00

#Id. Testada
Valor de 

mercado

765.000,00 0,00

1,00 1,50 1,36980,90 1.530.000,00 26,00m 850,00m² 0,00m² 0,00 1.800,00 0,91

1,00

1,10

1,00

1,10

1,10

1,00

Fator 

esquina

-

1,0491
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO TERRENO

GRÁFICOS ILUSTRATIVOS

Coef. de variação:

Posterior à homogeneização

Depois da homogeneização

Média:

Desvio padrão:

Coef. de variação:30,92% 19,60%

Média: 1.650,08 1.837,63

Desvio padrão: 510,23 360,26

Anterior à homogeneização

Antes da homogeneização

0,00

500,00

1.000,00

1.500,00

2.000,00

2.500,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M

0,00

500,00

1.000,00

1.500,00

2.000,00

2.500,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M
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ANEXO 02 - CROQUI DAS PESQUISAS
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

CONSTRUÇÃO 01

Descrição suscinta:

Barracão em estrutura convencional de concreto armado

Divisão interna:

barracão.

Aspectos técnicos:

Tipologia: Galpão Padrão: 5 - Simples Conservação: E - Regular

Valor da construção novo: R$ 1.145.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 754.000,00

Idade: 25 ano(s) Área: 550,44m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

Fachada
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CONSTRUÇÃO 02

Descrição suscinta:

Deposito e banheiro em estrutura convencional de concreto armado

Divisão interna:

depósito e banheiro

Aspectos técnicos:

Tipologia: Casa Padrão: 1 - Econômico mínimo Conservação: G - Ruim

Valor da construção novo: R$ 19.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 8.000,00

Idade: 25 ano(s) Área: 9,70m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

Fachada
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

9

GRAU II

I

Pontos mínimos 10 6 4

4 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR FATORES

 (ABNT NBR 14653-2:2011)

III II I

Completa quanto a 

todos os fatores 

analisados

Completa quanto aos 

fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 

paradigma

Pt

3

Grau

IT
EM Descrição

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

2

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados analisadas, 

com foto e 

características 

observadas pelo 

autor do laudo

Apresentação de 

informações relativas a 

todas as caracteristicas 

dos dados analisadas

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados 

correspondentes aos 

fatores utilizados

2

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO:

Identificação dos dados de 

mercado
3

Intervalo admissível de ajuste 

para o conjunto de fatores

Quantidade minima de dados 

de mercado efetivamente 

utilizados

12 5 3

2

2

Somatório

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DE 

TRATAMENTO POR FATORES

Itens obrigatórios

Itens 2 e 4 no Grau 

III, com os demais 

no mínimo no Grau 

II

Itens 2 e 4 no Grau II e 

os demais no mínimo no 

Grau I

Todos, no mínimo 

no grau I

GRAUS III II
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2 1

5Somatório

23 Depreciação Física

Calculada por 

levantamento do 

custo de 

recuperação do 

bem, para deixá-lo 

em estado de novo

Ou

Casos de bens novos 

ou projetos 

hipotéticos

Calculada por métodos 

técnicos consagrados, 

considerando-se idade, 

vida útil e estado de 

conservação

Arbitrada

2

BDI Calculado Justificado Arbitrado

1 Estimativa de Custo Direto

Pela elaboração de 

orçamento no 

mínimo sintético

Pela utilização de custo 

unitário básico para 

projeto semelhante ao 

projeto padrão

Pela utilização de 

custo unitário básico 

para projeto 

diferente do projeto 

padrão, com os 

devidos ajustes

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE 

BENFEITORIAIS

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

17,60%INTERVALO DE CONFIANÇA:

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU III

Amplitude do intervalo de 

confiança de 80% em torno da 

estimativa de tendênica central

<=30% <=40% <=50%

GRAU DE PRECISÃO NOS CASOS DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR OU DO 

TRATAMENTO POR FATORES

III II I
DESCRIÇÃO

GRAU
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4

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

Pontos mínimos 8 5 3

Itens obrigatórios no grau 

correspondente

1 e 2, com o 3 no 

mínimo no grau II

1 e 2, no mínimo no 

Grau II

Todos, no mínimo 

no grau I

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO 

MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I

1

Somatório

2
Estimativa dos custos de 

reedição

Grau III de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do 

custo

Grau II de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do custo

Grau I de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do 

custo

1

3
Fator de comercialização

Inferido em 

mercado 

semelhante

Justificado Arbitrado

21 Estimativa do valor do terreno

Grau III de 

fundamentação no 

método 

comparativo ou no 

involutivo

Grau II de 

fundamentação no 

método comparativo ou 

no involutivo

Grau I de 

fundamentação no 

método 

comparativo ou no 

involutivo

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO EVOLUTIVO

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

Pontos mínimos 7 5 3

Itens obrigatórios no grau 

correspondente

1, com os demais  

no mínimo no grau II

1 e 2, no mínimo no 

Grau II

Todos, no mínimo 

no grau I

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO 

MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Logradouro - Av. Brasil Logradouro - Av. Brasil

Detalhe interno Detalhe interno

Fachada - Lote 13 Identificação do imóvel

Detalhe interno Detalhe interno
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Lotes 15 divisa Lote 16 sem muro Lotes 13 divisa Lote 16 sem muro

Lotes 15 divisa lateral Lote 16 sem muro Lotes 15

Corredor lateral Vista posterior Lote 13 

Depósito/banheiro Depósito/banheiro
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Depósito/banheiro Fachada - Lotes 15

Fachada - Lotes 15 Logradouro - Rua Osvaldo Candido Pereira

Logradouro - Rua Osvaldo Candido Pereira
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 06 - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIÁRIO
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Título Profissional: ENGENHEIRO CIVIL - TECNÓLOGO EM EDIFICAÇÕES 

RNP: 1301402702

Empresa Contratada: 07.342.925/0001-60 - CAP

Registro: 4595

Registro: 6934

MARCELO JARA

1. Responsável Técnico

Número: S/Nº

Bairro: ZONA RURAL

Rua: ESTRADA RURAL

Cidade: PARANATINGA UF: MT CEP: 78.870-000

Contrato: Celebrado em: 23/05/2023

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Construção Civil - Edificações

Avaliação de imóveis 4,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Avaliação de Imóveis Urbanos com ou sem construções - Espólio de Jairo Dias Pereira.

5. Observações

Contratante: JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: OUTRO

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

RUA MONTEIRO LOBATO CENTRO 655 Q. 51 L. 06 MATR 
4.286

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º02'00.00'' O

AV. BRASIL CENTRO 1664 Q.53 L.13 E 15 -  
MATR 4.288 E 4.285

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º03'00.00'' O

RUA VACARIA SANTA ISABEL S/N LOTE 21 DA QUADRA 
59

VÁRZEA GRANDE MT BRA 78.150-768 015º39'00.00''  S  
056º11'00.00'' O

AV BRASIL CENTRO 1575 Q.21 L.07 MATR 
4.287

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º03'00.00'' O

Previsão Término: 29/05/2023

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

436.541.341-49 - MARCELO JARA

   /            /       

117.227.621-87 - JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 26/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010915244

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230095837
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1

MARCELO 
JARA:43654134149

Assinado de forma digital por MARCELO 
JARA:43654134149 
Dados: 2023.05.29 11:08:08 -03'00'
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Matrícula
Área constrída 

averbada

Área construída não 

averbada
Área de terreno

LAUDO DE AVALIAÇÃO

Proponente: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Endereço: Monteira Lobato, 655 - Lote 06 da Quadra 51

Bairro: Centro

Cidade: Paranatinga - MT

Vista do logradouroFachada da propriedade

Imagem orbital da propriedade

4286 0,00m² 246,86m² 326,63m²

A construção não está averbada na matrícula. 

Fazer novo levantamento topografico para verificação da área do terreno.

OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

Valor de mercado

R$ 754.000,00
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SOLICITANTE DA AVALIAÇÃO

OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

RESPONSÁVEL TÉCNICO

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Valor de mercado

Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400.
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1. PRESSUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO

1.1 DEFINIÇÕES PRELIMINARES

Para elaboração deste trabalho foram considerados as prescrições e padrões estabelecidos pela NBR

14.653 - Partes 1 e 2, nas recomendações publicadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e

Perícias de Engenharia e também nas recomendações do IBAPE - SP Instituto Brasileiros de Avaliações e

Perícias de Engenharia do Estado de São Paulo.

O valor de mercado definido para o imóvel, dentro dos critérios e procedimentos usuais da Engenharia

de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão monetária teórica e mais provável do

valor pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imóvel, numa data de referência,

dentro das condições de mercado vigente.

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores diferentes

destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

Quanto ao título de propriedade, presume-se como sendo bom e admite-se que esteja livre de

quaisquer ônus que possam prejudicar a sua negociação junto ao mercado imobiliário.

Por não se tratar de uma consultoria jurídica, essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de

aspectos relativos à regularidade formal ou legal dos documentos considerados.

Toda a documentação fornecida para elaboração deste laudo foi considerada fidedigna, sendo tida

como verdadeiras as dimensões constantes em Matrícula e demais documentos apresentados. Todos os

dados contidos neste relatório são considerados verdadeiros e acurados.

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir qualquer

responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas fornecidas por terceiros e

utilizados na formulação desta análise.

Não há nenhum interesse pessoal ou financeiro do responsável técnico deste laudo no bem avaliado.

Também não há nenhum vínculo do proprietário dos bens avaliados com o responsável técnico do laudo

avaliatório.

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.
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2. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE

2.1 DOCUMENTAÇÃO ANALISADA

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e capacitação técnico-

científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia - CREA.

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas características

construtivas, arquitetônicas e funcionais.

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro populacional com

determinada confiança.

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos, materiais,

execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção.

Para confecção do laudo de avaliação, foram tomados diversos documentos como base de

fundamentação. Essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de aspectos relativos à regularidade

formal ou legal dos documentos, sendo portanto as informações fornecidas consideradas válidas e de “boa

fé”.

• Matrícula 4286 emitida em 28/04/2022 pelo 1º Serviço de Registro de Imóveis de Paranatinga-MT.

JAIRO DIAS PEREIRA 117.227.621-87

A certidão de matrícula apresenta diversas PENHORAS, INDISPONIBILIDADE e entre outras

EXECUÇÕES.

          Informação não fornecida sobre situação fiscal.

• IPTU 1277 - Paranatinga - MT.

• Cadastro Imobiliário Completo.

Com base na análise da documentação as informações relativas ao proprietário, ônus e situação fiscal

obtidas foram as seguintes:

PROPRIETÁRIO CPF/ CNPJ

5
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3. VISTORIA

4. LOCALIZAÇÃO

4.1 MUNICÍPIO

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 04 de outubro de 2022 às 14:40h, acompanhada pelo Senhor

Alex Pereira. Nesta data foram realizados todos os levantamento em campo, bem como o relatório

fotográfico. Para fins ilustrativos, abaixo encontra a reprodução da imagem orbital obtida através do

software Google Earth Pro, com destaque na localização da propriedade avaliada.

Paranatinga é um município do estado de Mato Grosso, localizado na mesorregião Norte Mato-

grossense e na microrregião de Paranatinga. A população conforme Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE no último senso realizado (2010) era de 19.290 habitantes, o IDHM é de 0,667 e o PIB per

capta em 2018 era de R$ 47.321,97.

Imagem orbital do imóvel avaliando

 14°25'43.28"S  54° 2'56.95"O

COORDENADAS GEOGRÁFIAS

Localização no país Localização no estado

6
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4.2 REGIÃO

x x x

x x x

x x x

4.3 LOGRADOURO

4.4 ZONEAMENTO

Rede de esgoto

Rede elétrica

Arborização

Asfalto

Recuo mínimo fundos:

Pavimentação:

12

1

O imóvel está localizado na região central do municípioo, com predominância de imóveis residenciais e

comerciais nas ruas e avenidas principais, em geral com padrão construtivo médio. A localidade possui

acesso aos principais serviços públicos essenciais e facil acesso a região central.

Rede de gás

Iluminação pública

Rede telefônica

Águas pluviais Linha de ônibus

Coleta de lixo

Lazer

Rede de água

Taxa de permeabilidade:

Testada mínima:

Coef. de aproveitamento:

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

1,0

0,15

Recuo mínimo lateral:

0,75

Residencial / Comercial

Macrozona Urbana

Recuo mínimo frente:

Não

Duas

Asfalto

Conforme a legislação municipal, o imóvel avaliando encontra-se na Macrozona Urbana que apresenta

os seguintes índices urbanísticos a serem observados:

O imóvel está localizado na Monteira Lobato esquina com a Rua Dom Pedro II, na quadra formada

também pela Rua Apolonio B de Melo e Rua Osvaldo Candido Pereira.

A Rua Monteiro Lobato é uma via de baixo fluxo de veículos, possui aproximadamente 960 metros de

extensão, sendo intersectada pela Av. Brasil, sendo esta uma das principais vias da região.

Foto do logradouro

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

Largura da via:

Qtd. de pistas:

Canteiro central:

Mãos de direção:

Taxa de ocupação:

Uso predominante:

Zona:

7
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5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

5.1 TERRENO

5.2 CONSTRUÇÃO

5.3 DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS

03 bh suítes Cerâmico, porcelanato Azulejo Forro gesso, laje

Sala, sala de jantar, copa

Garagem

Varanda/Varanda churrasqueira

Cerâmico

Cerâmico

Lajota cerâmica natural

Lajota cerâmica natural

Circulação Cerâmico M.C. Pintura Forro gesso, laje

Área de serviço Cerâmico Azulejo, M.C. Pintura Forro pvc

Corredor Lajota cerâmica natural Pintura Sem forro

M.C. Pintura

M.C. Pintura

M.C. Pintura, tijolo

aparente

Azulejo

Sem forro

Sem forro

Forro gesso, laje

Forro gesso, laje

Construção (IPTU): 210,90m² Construção (Em cálculo): 246,86m²

Cômodo Acabamento piso Acabamento parede Acabamento teto

Idade: 20 anos Conservação: E - Regular

Construção (Matrícula): 0,00m² Construção (Medição): 246,86m²

Acabamento: 8 - Médio Vida útil: 60 anos

         Imóvel residencial

O terreno referente ao imóvel possui configuração geométrica irregular, exibindo topografia plana

em toda sua extensão e pedologia predominantemente seca. Possui uma área superfical de 326,63,00m² e

apresenta cota greide acima do nível do logradouro.

Frente: 14,55m

Fundos: 15,30m

Formato: Irregular

Topografia: Plana

326,63m²Terreno (Matrícula): Terreno (Medição): 326,63m²

Terreno (IPTU): 373,79m² Terreno (Em cálculo): 326,63m²

Esquerda: 22,00m

Direita: 22,15m

Pedologia: Seca

Nº de frentes: Duas

03 Suítes Cerâmico M.C. Pintura Forro gesso, laje

Cozinha

8
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6. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL

6.1 METODOLOGIA APLICADA

6.2 TRATAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

6.3 IDENTIFICAÇÃO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES

          • Fator topografia:

          Corrige o unitário da amostra em função das condições topográficas dos elementos.

A topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser valorizante ou

desvalorizante.

          • Fator asfalto:

          Fator que ajusta o variação do preço unitário em função da existência de pavimentação asfáltica. 

          Imóveis em logradouro sem pavimentação tendem a ser menos valorizados.

Para obtenção do valor das construções utilizou-se do Método da Quantificação de Custos que

identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orçamentos sintéticos ou analíticos, a partir das

quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos.

          • Fator localização:

Fator usado para adequar as características físicas, como localização, nível econômico, fator comercial,

acessibilidade, etc.

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da

avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha

deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que

compõem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos

que suportem racionalmente o convencimento do valor.

A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, a finalidade da

avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para determinação do valor de mercado do imóvel avaliando

adotou-se o Método Evolutivo que identifica o valor do bem pelo somatório dos valores de seus

componentes (Terreno + Construções). 

A homogeneização dos dados é feita utilizando fatores amplamente utilizados pela Engenharia

Avaliatória, sendo os utilizados neste laudo descritos abaixo:

Visando a consideração da elasticidade das ofertas, os preços unitários pedidos nos elementos

comparativos relativos a ofertas foram abatidos de 10% compensando assim a superestimativa das

mesmas, para só então serem considerados nos cálculos avaliatórios.

          • Fator oferta:

          • Fator área:

Fator que leva em consideração a variação de preço unitário em função da área, onde quanto menor a

área, maior o preço unitário e vice-versa.

9
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6.4 RESUMO DO CÁLCULO AVALIATORIO

Coeficiente de Variação: 15,36%

Critério de Saneamento de Amostral

Unitário Médio Homogeneizado: R$ 3.056,12

Limite Superior (Média*1,3): R$ 3.972,96

Limite Inferior (Média*0,7): R$ 2.139,29

1,53

Desvio Padrão: 469,29

Unitário Médio Saneado: 3.056,12

Valor de mercado é o preço pago por um comprador desejoso de comprar, mas não forçado, a um

vendedor desejoso de vender, mas não compelido a fazê-lo, tendo ambos pleno conhecimento de todos os

usos e utilidades das propriedades transacionadas, equivalentes ao preço obtido através de uma compra e

venda à vista. 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da

média, descartando-se os elementos discordantes. O intervalo de confiança foi calculado segundo a

distribuição t de Student, segundo as Normas da ABNT, com 80% de certeza mínima.

Com base na metodologia estatística aplicada sobre a amostra, conforme apresentado nos itens

anteriores, obtemos o seguinte valor de mercado para a propriedade avalianda.

Cálculo do Intervalo de Confiança

Número de elementos saneados: 5

T. de Student:

Unitário: 3.056,12 R$/m²

Valor de mercado: R$ 754.434,90

Valor de mercado - Adotado: R$ 754.000,00

Intervalo de Confiabilidade 21,01%

Área equivalente: 246,86m²

Valor de Mercado do Imóvel

Limite Superior (R$/ha) 3.377,23 10,51%

Limite Inferior (R$/ha) 2.735,02 -10,51%

10
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6.5 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

Grau de especificação: GRAU III

A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como

da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. A fundamentação

será função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com o envolvimento da seleção da metodologia em

razão da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro tolerável numa

avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da conjuntura de mercado, da

abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados. Com base nos critérios da NBR 14.653, a avaliação obteve a seguinte especificação:

Grau de fundamentação: GRAU II
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7. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS

7.1 MERCADO ATUAL

7.2 PERSPECTIVAS FUTURAS

De maneira geral o mercado encontra-se retraído devido a pandemia, mas sinaliza para uma melhora

mesmo com o aumento da taxa selic.

Observa-se bastante oferta, demanda reduzida e baixo volume de vendas, sinalizando medio a longo prazo

de absorção.

O mercado deverá permanecer inalterado e com preços estáveis.
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8. RESULTADOS

Valor de mercado:

8.1 OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

A construção não está averbada na matrícula. 

Fazer novo levantamento topografico para verificação da área do terreno.

Conforme memória de cálculo apresentada no anexo 02 deste laudo, o valor de mercado da

propriedade avaliada é respectivamente:

R$ 754.000,00 (setecentos e cinquenta e quatro mil reais)
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9. ENCERRAMENTO

Anexo 01 - Amostra de mercado (Ficha de pesquisa)

Anexo 02 - Planilha de determinação do valor do imóvel

Anexo 03 - Especificação da avaliação

Anexo 04 - Relatório fotográfico

Anexo 05 - Certidão de matrícula 

Anexo 06 - Boletim de Cadastro Imobiliário

Engenheiro Civil Marcelo Jara

Membro Titular do IBAPE/MS - CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400

LISTA DE ANEXOS

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos este laudo de avaliação, que é composto por 14 folhas

numeradas e rubricadas, sendo esta última datada e assinada, além de 6 anexos.

A vistoria do imóvel foi feita pelo Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT

10.400.

Pós Graduado em Perícia, Auditoria e Gestão Ambiental

Paranatinga - MT, 25 de maio de 2023

______________________________________________________

______________________________________________________
Engenheiro Agrônomo Cleomar Nunes do Amaral

CREA 1207167070
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA

Dado 01

Dado 02

Dado 03

Dado 04

Dado 05

Conservação: A - Novo

Casa 23,00m

8 - Médio Idade:Padrão: 0 ano(s)Área construída:

575,00m²

230,00m²

Testada:

Ronaldo (proprietário) Telefone: (66) 9 9601-0709

Tipologia: Área de terreno:

05/10/2022Data:

Rua sem denominação - frente a PraçaEndereço:

Contato:

Vagas: 2

Unitário (R$/m²): 5.652,17 R$/m²Valor pedido:

Andar: Quartos: 3

Endereço: Rua Sucupira prox Rua Mal Deodoro da Fonseca

Contato: Airto Cardoso (proprietário) Telefone: (66) 9 8434-8083

R$ 1.300.000,00 OfertaVenda:

Observações:

01 suíte, 02 qtos, acabamento em gesso

Data: 05/10/2022

Área construída: 214,00m² Padrão: 8 - Médio Idade: 0 ano(s)

Tipologia: Casa Área de terreno: 277,00m² Testada: 12,00m

Observações:

01 suíte, 02 qtos, laje

Data: 05/10/2022

Endereço: Rua Sucupira prox Rua Mal Deodoro da Fonseca

Vagas: 2

Valor pedido: R$ 850.000,00 Unitário (R$/m²): 3.971,96 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: A - Novo Andar: Quartos: 3

Área construída: 140,00m² Padrão: 8 - Médio Idade: 0 ano(s)

Contato: Ronaldo (proprietário) Telefone: (66) 9 9601-0709

Tipologia: Casa Área de terreno: 287,50m² Testada: 11,50m

Observações:

01 suíte, 02 qtos, acabamento em gesso

Data: 25/05/2023

Endereço: Rua Sete de Setembro, 172 - prox Rua Monteiro Lobato

Vagas: 2

Valor pedido: R$ 650.000,00 Unitário (R$/m²): 4.642,86 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: A - Novo Andar: Quartos: 3

Área construída: 300,00m² Padrão: 8 - Médio Idade: 15 ano(s)

Contato: Nativa Imob - Dirlei José / Elisangela Telefone: (66) 9 9663-5745

Tipologia: Casa Área de terreno: 1.250,00m² Testada: 25,00m

Observações:

01 suíte, 02 quartos, laje, piscina, churrasqueira

Data: 19/10/2022

Endereço: Rua Brilhante, 149

Vagas: 2

Valor pedido: R$ 850.000,00 Unitário (R$/m²): 2.833,33 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: E - Regular Andar: Quartos: 3

Área construída: 160,00m² Padrão: 4 - Simples mínimo Idade: 20 ano(s)

Contato: Diaumine (proprietario) Telefone: (66) 9 8115-0336

Tipologia: Casa Área de terreno: 382,50m² Testada: 12,75m

Observações:

casa frente 3 qtos, sala, coz, bh, varanda/garagm, casa fundo - sala, quarto, bh, coz, varanda

Vagas: 2

Valor pedido: R$ 260.000,00 Unitário (R$/m²): 1.625,00 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: E - Regular Andar: Quartos: 4
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL AVALIADO

3.745,07

Dado 04 2.833,33

1.250,00m²

382,50m²

Dado 02

Dado 01 23,00m

12,00m

11,50m

25,00m

12,75m 160,00m²

0,90

0,90

0,90

0,90

1,03

0,85

0,96Dado 05

0,67

Testada

Avaliando

Área 

construída

230,00m²

214,00m²

140,00m²

300,00m²

246,86m²

Área de 

terreno

326,63m²

575,00m²

277,00m²

287,50m²

#Id.

Dado 03

Dado 04

Andar

0

0

0

0

0

Vagas

2

2

2

2

2

-

Unitário

(R$/m²)

5.652,17

3.971,96

4.642,86

2.833,33

1.625,00

F. área 

constr.

Fator 

padrão

0,93

1,05

0,95

1,00

1,00

1,52

-

Fator 

deprec.

F. área 

terreno

-

0,98

-

0,67

Fator 

oferta

0,90

1,040,96

-

1,00

1,00 0,67

-

Fator 

aplicado

-

0,6657

0,7312

0,6994

0,8942

1,74361,40

F. 

Localizaç

-

1,20

1,20

1,20

1,200,93

1,00

-

0,93

#Id.
Unitário homogeneizado

(R$/m²)

Fator 

aplicado

0,6657

0,7312

-14,55m

0,6994

0,8942

1,7436

Dado 01

Dado 02

Dado 03

Unitário

(R$/m²)

5.652,17

3.971,96

4.642,86

Dado 05 1.625,00

Limite inferior do intervalo:

Limite superior do intervalo:

Intervalor de confiabilidade:

t de Student:

Coeficiente de variação:

Desvio padrão:3.056,12

Unitário saneado

(R$/m²)

3.762,41

2.904,17

3.247,00

2.533,65

2.833,39

3.056,12

2.833,39

3.762,41

2.904,17

3.247,00

2.533,65

2.139,29

5

3.056,12Unitário médio saneado:

Número de dados saneados:

Limite inferior ( Média*0,7):

Limite superior ( Média*1,3):

Unitário médio homogeneizado:

Número de total de dados:

3.056,12 R$/m²

R$ 754.434,90

R$ 754.000,00

VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL

Média

SANEAMENTO AMOSTRAL

3.377,23

2.735,02

10,51%

-10,51%

Valor de mercado - Adotado:

Valor de mercado:

Unitário:

Área construída: 246,86m²

469,29

15,36%

1,53

21,01%

5

3.056,12

3.972,96
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL AVALIADO

GRÁFICOS ILUSTRATIVOS

Antes da homogeneização Depois da homogeneização

Coef. de variação:

Desvio padrão:

Média: Média:

Desvio padrão:

Coef. de variação:

3.745,07

1.566,88

41,84%

3.056,12

469,29

15,36%

Anterior à homogeneização Posterior à homogeneização

0,00

1.000,00

2.000,00

3.000,00

4.000,00

5.000,00

6.000,00

1 2 3 4 5 M

0,00

500,00

1.000,00

1.500,00

2.000,00

2.500,00

3.000,00

3.500,00

4.000,00

1 2 3 4 5 M
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ANEXO 02 - CROQUI DAS PESQUISAS
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

9

GRAU II

I

Pontos mínimos 10 6 4

4 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR FATORES

 (ABNT NBR 14653-2:2011)

III II I

Completa quanto a 

todos os fatores 

analisados

Completa quanto aos 

fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 

paradigma

Pt

3

Grau

IT
EM Descrição

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

2

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados analisadas, 

com foto e 

características 

observadas pelo 

autor do laudo

Apresentação de 

informações relativas a 

todas as caracteristicas 

dos dados analisadas

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados 

correspondentes aos 

fatores utilizados

2

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO:

Identificação dos dados de 

mercado
3

Intervalo admissível de ajuste 

para o conjunto de fatores

Quantidade minima de dados 

de mercado efetivamente 

utilizados

12 5 3

2

2

Somatório

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DE 

TRATAMENTO POR FATORES

Itens obrigatórios

Itens 2 e 4 no Grau 

III, com os demais 

no mínimo no Grau 

II

Itens 2 e 4 no Grau II e 

os demais no mínimo no 

Grau I

Todos, no mínimo 

no grau I

GRAUS III II
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

21,01%INTERVALO DE CONFIANÇA:

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU III

Amplitude do intervalo de 

confiança de 80% em torno da 

estimativa de tendênica central

<=30% <=40% <=50%

GRAU DE PRECISÃO NOS CASOS DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR OU DO 

TRATAMENTO POR FATORES

III II I
DESCRIÇÃO

GRAU
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Fachada Fachada - Lote 4

Garagem Garagem

Fachada Fachada

Varanda Varanda
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Sala Sala de jantar

Varanda churrasqueira Sala

Varanda churrasqueira Varanda churrasqueira

Sala jantar Copa
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Cozinha Cozinha

Suíte 2

Suíte 1 Suíte 1

Suíte 1 Suíte 1

Suíte 2
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Suíte 2 Suíte 2

Suíte 3 Corredor lateral e Área de serviço

Lote 1 - Cozinha Suíte 3

Suíte 3 Suíte 3
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Identificação do logradouro Identificação do logradouro

Área de serviço Corredor fundo

Quintal da frente Identificação do imóvel
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 06 - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIÁRIO
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Título Profissional: ENGENHEIRO CIVIL - TECNÓLOGO EM EDIFICAÇÕES 

RNP: 1301402702

Empresa Contratada: 07.342.925/0001-60 - CAP

Registro: 4595

Registro: 6934

MARCELO JARA

1. Responsável Técnico

Número: S/Nº

Bairro: ZONA RURAL

Rua: ESTRADA RURAL

Cidade: PARANATINGA UF: MT CEP: 78.870-000

Contrato: Celebrado em: 23/05/2023

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Construção Civil - Edificações

Avaliação de imóveis 4,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Avaliação de Imóveis Urbanos com ou sem construções - Espólio de Jairo Dias Pereira.

5. Observações

Contratante: JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: OUTRO

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

RUA MONTEIRO LOBATO CENTRO 655 Q. 51 L. 06 MATR 
4.286

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º02'00.00'' O

AV. BRASIL CENTRO 1664 Q.53 L.13 E 15 -  
MATR 4.288 E 4.285

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º03'00.00'' O

RUA VACARIA SANTA ISABEL S/N LOTE 21 DA QUADRA 
59

VÁRZEA GRANDE MT BRA 78.150-768 015º39'00.00''  S  
056º11'00.00'' O

AV BRASIL CENTRO 1575 Q.21 L.07 MATR 
4.287

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º03'00.00'' O

Previsão Término: 29/05/2023

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

436.541.341-49 - MARCELO JARA

   /            /       

117.227.621-87 - JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 26/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010915244

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230095837
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1

MARCELO 
JARA:43654134149

Assinado de forma digital por MARCELO 
JARA:43654134149 
Dados: 2023.05.29 11:08:08 -03'00'
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As construções não estão averbadas na matrícula. 

Fazer novo levantamento topografico para verificação da área do terreno.

O imóvel está locado.

OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

Valor de mercado

R$ 5.292.000,00

Vista do logradouroFachada da propriedade

Imagem orbital da propriedade

4287 0,00m² 943,55m² 2.024,59m²

Matrícula
Área constrída 

averbada

Área construída não 

averbada
Área de terreno

LAUDO DE AVALIAÇÃO

Proponente: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Endereço: Avenida Brasil, 1575 - Lote 07 da Quadra 21

Bairro: Centro

Cidade: Paranatinga - MT
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SOLICITANTE DA AVALIAÇÃO

OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

RESPONSÁVEL TÉCNICO

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Valor de mercado

Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400.
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1. PRESSUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO

1.1 DEFINIÇÕES PRELIMINARES

Para elaboração deste trabalho foram considerados as prescrições e padrões estabelecidos pela NBR

14.653 - Partes 1 e 2, nas recomendações publicadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e

Perícias de Engenharia e também nas recomendações do IBAPE - SP Instituto Brasileiros de Avaliações e

Perícias de Engenharia do Estado de São Paulo.

O valor de mercado definido para o imóvel, dentro dos critérios e procedimentos usuais da Engenharia

de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão monetária teórica e mais provável do

valor pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imóvel, numa data de referência,

dentro das condições de mercado vigente.

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores diferentes

destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

Quanto ao título de propriedade, presume-se como sendo bom e admite-se que esteja livre de

quaisquer ônus que possam prejudicar a sua negociação junto ao mercado imobiliário.

Por não se tratar de uma consultoria jurídica, essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de

aspectos relativos à regularidade formal ou legal dos documentos considerados.

Toda a documentação fornecida para elaboração deste laudo foi considerada fidedigna, sendo tida

como verdadeiras as dimensões constantes em Matrícula e demais documentos apresentados. Todos os

dados contidos neste relatório são considerados verdadeiros e acurados.

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir qualquer

responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas fornecidas por terceiros e

utilizados na formulação desta análise.

Não há nenhum interesse pessoal ou financeiro do responsável técnico deste laudo no bem avaliado.

Também não há nenhum vínculo do proprietário dos bens avaliados com o responsável técnico do laudo

avaliatório.

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

4
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2. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE

2.1 DOCUMENTAÇÃO ANALISADA

JAIRO DIAS PEREIRA 117.227.621-87

A certidão de matrícula apresenta diversas PENHORAS, INDISPONIBILIDADE e entre outras

EXECUÇÕES.

          Informação não fornecida sobre situação fiscal.

• IPTU 1162 - Paranatinga - MT.

• Cadastro Imobiliário Completo.

Com base na análise da documentação as informações relativas ao proprietário, ônus e situação fiscal

obtidas foram as seguintes:

PROPRIETÁRIO CPF/ CNPJ

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e capacitação técnico-

científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia - CREA.

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas características

construtivas, arquitetônicas e funcionais.

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro populacional com

determinada confiança.

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos, materiais,

execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção.

Para confecção do laudo de avaliação, foram tomados diversos documentos como base de

fundamentação. Essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de aspectos relativos à regularidade

formal ou legal dos documentos, sendo portanto as informações fornecidas consideradas válidas e de “boa

fé”.

• Matrícula 4287 emitida em 28/04/2022 pelo 1º Serviço de Registro de Imóveis de Paranatinga-MT.
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3. VISTORIA

4. LOCALIZAÇÃO

4.1 MUNICÍPIO

Localização no país Localização no estado

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 04 de outubro de 2022 às 10:00h, acompanhada pelo Senhor

Alex Pereira. Nesta data foram realizados todos os levantamento em campo, bem como o relatório

fotográfico. Para fins ilustrativos, abaixo encontra a reprodução da imagem orbital obtida através do

software Google Earth Pro, com destaque na localização da propriedade avaliada.

Paranatinga é um município do estado de Mato Grosso, localizado na mesorregião Norte Mato-

grossense e na microrregião de Paranatinga. A população conforme Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE no último senso realizado (2010) era de 19.290 habitantes, o IDHM é de 0,667 e o PIB per

capta em 2019 era de R$ 47.321,97.

Imagem orbital do imóvel avaliando

 14°25'45.85"S  54° 3'6.31"O

COORDENADAS GEOGRÁFIAS
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4.2 REGIÃO

x x x

x x x

x x x x

4.3 LOGRADOURO

4.4 ZONEAMENTO

Largura da via:

Qtd. de pistas:

Canteiro central:

Mãos de direção:

Taxa de ocupação:

Uso predominante:

Zona:

Recuo mínimo lateral:

0,75

Residencial / Comercial

Macrozona Urbana e Eixos de Desenv do

Com e do Adensamento Res (ECAR)

Recuo mínimo frente:

Sim

Duas

Asfalto

Conforme a legislação municipal, o imóvel avaliando encontra-se na Macrozona Urbana e Eixos de

Desenv do Com e do Adensamento Res (ECAR) que apresenta os seguintes índices urbanísticos a serem

observados:

O imóvel está localizado na Avenida Brasil esquina com a Rua Osvaldo Candido Pereira, na quadra

formada também pela Rua Monteiro Lobato e Rua São Francisco Xavier.

A Avenida Brasil é uma via de medio a alto fluxo de veículos, possui aproximadamente 2390 metros de

extensão, sendo intersectada pelas Av. Bandeirantes, Av. Mato Grosso, Av. XV de Novembro, Av. Tancredo

Neves e MT 020, sendo estas umas das principais vias da região.

Foto do logradouro

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

Taxa de permeabilidade:

Testada mínima:

Coef. de aproveitamento:

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

1,0; 3,0

0,15

Recuo mínimo fundos:

Pavimentação:

30

2

O imóvel está localizado na região central do municípioo, com predominância de imóveis residenciais e

comerciais nas ruas e avenidas principais, em geral com padrão construtivo médio. A localidade possui

acesso aos principais serviços públicos essenciais e facil acesso a região central.
Rede de gás

Iluminação pública

Rede telefônica

Águas pluviais Linha de ônibus

Coleta de lixo

Lazer

Rede de água

Rede de esgoto

Rede elétrica

Arborização

Asfalto

7
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5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

5.1 TERRENO

5.2 CONSTRUÇÃO

5.3 DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS

2.024,59m²Terreno (Matrícula): Terreno (Medição): 2.024,59m²

Esquerda: 61,75m

Direita: 62,00m

Pedologia: Seca

Nº de frentes: Duas

O terreno referente ao imóvel possui configuração geométrica irregular, exibindo topografia plana

em toda sua extensão e pedologia predominantemente seca. Possui uma área superfical de 2024,59,00m² e

apresenta cota greide acima do nível do logradouro.

Frente: 36,08m

Fundos: 29,25m

Formato: Irregular

Topografia: Plana

Terreno (IPTU):

Acabamento: 5 - Simples Vida útil: 70 anos

         02 Salões comerciais, 01 escritório e 01 depósito.

1.984,00m² Terreno (Em cálculo): 2.024,59m²

Idade: 25 anos Conservação: E - Regular

Construção (Matrícula): 0,00m² Construção (Medição): 943,55m²

Construção (IPTU): 559,00m² Construção (Em cálculo): 943,55m²

Cômodo Acabamento piso Acabamento parede Acabamento teto

Escritório

Salão 1

Salão 2

Ladrilho cerâmico

vermelho

M.C. Pintura, azulejo,

textura, pintura

M.C. Pintura, azulejo,

pintura

M.C. Pintura

Telha metálica

Forro PVC, laje

Forro madeira, pvc

Forro madeira

sem forroDepósito Concreto desempenado

 Cerâmico

Cerâmico, concreto

desempenado

8
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6. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL

6.1 METODOLOGIA APLICADA

6.2 TRATAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

6.3 IDENTIFICAÇÃO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES

          • Fator localização:

Fator usado para adequar as características físicas, como localização, nível econômico, fator comercial,

acessibilidade, etc.

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da

avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha

deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que

compõem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos

que suportem racionalmente o convencimento do valor.

A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, a finalidade da

avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para determinação do valor de mercado do imóvel avaliando

adotou-se o Método Evolutivo que identifica o valor do bem pelo somatório dos valores de seus

componentes (Terreno + Construções). 

A homogeneização dos dados é feita utilizando fatores amplamente utilizados pela Engenharia

Avaliatória, sendo os utilizados neste laudo descritos abaixo:

Visando a consideração da elasticidade das ofertas, os preços unitários pedidos nos elementos

comparativos relativos a ofertas foram abatidos de 10% compensando assim a superestimativa das

mesmas, para só então serem considerados nos cálculos avaliatórios.

          • Fator oferta:

          • Fator área:

Fator que leva em consideração a variação de preço unitário em função da área, onde quanto menor a

área, maior o preço unitário e vice-versa.

          • Fator topografia:

          Corrige o unitário da amostra em função das condições topográficas dos elementos.

A topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser valorizante ou

desvalorizante.

          • Fator asfalto:

          Fator que ajusta o variação do preço unitário em função da existência de pavimentação asfáltica. 

          Imóveis em logradouro sem pavimentação tendem a ser menos valorizados.

Para obtenção do valor das construções utilizou-se do Método da Quantificação de Custos que

identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orçamentos sintéticos ou analíticos, a partir das

quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos.

9
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6.4 RESUMO DO CÁLCULO AVALIATORIO

FORMAÇÃO DO VALOR DA CONSTRUÇÃO

 Valor 

713.000,00

684.000,00

45.000,00

 Deprec. 

34,225%

34,167%

37,500%

V.Unit.

2.750,92

2.748,68

2.618,184 - Simples mínimo

Idade

25

25

25

Padrão

6 - Simples máximo

6 - Simples máximo

27,50

Unitário: 1.850,02 R$/m²

Valor de mercado: R$ 3.745.523,60

Valor de mercado - Adotado: R$ 3.746.000,00

Item

Galpão

Galpão

Escritório

Área Eq.

394,05

378,00

Soma

47,475% 104.000,00Galpão 144,00 25 3 - Econômico máximo 1.375,00

1.638,49 R$/ m²
Valor Arredondado

1.546.000,00                       

1.546.000,00943,55

Limite Superior (R$/ha) 1.850,02 8,95%

Limite Inferior (R$/ha) 1.546,19 -8,95%

Intervalo de Confiabilidade 17,89%

Área equivalente: 2.024,59m²

Valor de Mercado do Terreno

Valor de mercado é o preço pago por um comprador desejoso de comprar, mas não forçado, a um

vendedor desejoso de vender, mas não compelido a fazê-lo, tendo ambos pleno conhecimento de todos os

usos e utilidades das propriedades transacionadas, equivalentes ao preço obtido através de uma compra e

venda à vista. 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da

média, descartando-se os elementos discordantes. O intervalo de confiança foi calculado segundo a

distribuição t de Student, segundo as Normas da ABNT, com 80% de certeza mínima.

Com base na metodologia estatística aplicada sobre a amostra, conforme apresentado nos itens

anteriores, obtemos o seguinte valor de mercado para a propriedade avalianda.

Cálculo do Intervalo de Confiança

Número de elementos saneados: 6

T. de Student:

Coeficiente de Variação: 14,81%

Critério de Saneamento de Amostral

Unitário Médio Homogeneizado: R$ 1.801,58

Limite Superior (Média*1,3): R$ 2.342,05

Limite Inferior (Média*0,7): R$ 1.261,10

1,48

Desvio Padrão: 0,18

Unitário Médio Saneado: 1.698,10
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6.5 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como

da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. A fundamentação

será função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com o envolvimento da seleção da metodologia em

razão da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro tolerável numa

avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da conjuntura de mercado, da

abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados. Com base nos critérios da NBR 14.653, a avaliação obteve a seguinte especificação:

Grau de fundamentação: GRAU II

FORMAÇÃO DE VALOR DO IMOVEL

 R$                    3.746.000,00 

 R$                    1.546.000,00 

5.292.000,00R$                   

Terreno

Construção

Valor de Mercado do Imóvel (R$)

Grau de especificação: GRAU III
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7. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS

7.1 MERCADO ATUAL

7.2 PERSPECTIVAS FUTURAS

De maneira geral o mercado encontra-se retraído devido a pandemia, mas sinaliza para uma melhora

mesmo com o aumento da taxa selic.

Observa-se bastante oferta, demanda reduzida e baixo volume de vendas, sinalizando medio a longo prazo

de absorção.

O mercado deverá permanecer inalterado e com preços estáveis.
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8. RESULTADOS

Valor de mercado:

8.1 OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

As construções não estão averbadas na matrícula. 

Fazer novo levantamento topografico para verificação da área do terreno.

O imóvel está locado.

Conforme memória de cálculo apresentada no anexo 02 deste laudo, o valor de mercado da

propriedade avaliada é respectivamente:

R$ 5.292.000,00 (cinco milhões, duzentos e noventa e dois mil reais)
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9. ENCERRAMENTO

Anexo 01 - Amostra de mercado (Ficha de pesquisa)

Anexo 02 - Planilha de determinação do valor do imóvel

Anexo 03 - Especificação da avaliação

Anexo 04 - Relatório fotográfico

Anexo 05 - Certidão de matrícula 

Anexo 06 - Boletim de Cadastro Imobiliário

Engenheiro Civil Marcelo Jara

Membro Titular do IBAPE/MS - CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400

LISTA DE ANEXOS

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos este laudo de avaliação, que é composto por 14 folhas

numeradas e rubricadas, sendo esta última datada e assinada, além de 6 anexos.

A vistoria do imóvel foi feita pelo Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT

10.400.

Pós Graduado em Perícia, Auditoria e Gestão Ambiental

Paranatinga - MT, 25 de maio de 2023

______________________________________________________

______________________________________________________
Engenheiro Agrônomo Cleomar Nunes do Amaral

CREA 1207167070
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA

Dado 01

Dado 02

Dado 03

Dado 04

Dado 05

Observações:

escritorio, cobertura, casa

Vagas:

Valor pedido: R$ 1.000.000,00 Unitário (R$/m²): 1.176,47 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: E - Regular Andar: Quartos:

Área construída: 270,00m² Padrão: 1 - Econômico mínimo Idade: 20 ano(s)

Contato: Weverton (corretor) Telefone: (66) 9 9676-2422

Tipologia: Terreno Área de terreno: 850,00m² Testada: 18,00m

Observações:

casa sem valor comercial

Data: 05/10/2022

Endereço: Av. Brasil, 700 - (Maroq) prox Rua do Imigrantes / MT-020

Vagas:

Valor pedido: R$ 1.200.000,00 Unitário (R$/m²): 2.000,00 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Chico (corretor) Telefone: (66) 9 9998-8843

Tipologia: Terreno Área de terreno: 600,00m² Testada: 20,00m

Observações:

casa antiga adaptada para comercio

Data: 25/05/2023

Endereço: Av. Mato Grosso, 598 esq Rua Apolinario B de Melo - Centro

Vagas:

Valor pedido: R$ 650.000,00 Unitário (R$/m²): 1.969,70 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Fabio Jr (propretario e corretor) Telefone: (62) 9 841-5080

Tipologia: Terreno Área de terreno: 330,00m² Testada: 11,00m

Observações:

negociado +. 1ano

Data: 18/10/2022

Endereço: Av. Mato Groso subesq Av Brasil - Centro

Vagas:

Valor pedido: R$ 900.000,00 Unitário (R$/m²): 2.500,00 R$/m² Venda: Transação

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 360,00m² Testada: 12,00m

Contato: Alex Pereira Telefone: (66) 9 9623-8380

R$ 850.000,00 OfertaVenda:

Observações:

casa sem valor comercial

Data: 04/10/2022

Unitário (R$/m²): 1.804,67 R$/m²Valor pedido:

Andar: Quartos:

Endereço: Av. Brasil esq Av Mato Grosso - Centro

Conservação:

Terreno 15,70m

Idade:Padrão:Área construída:

471,00m² Testada:

Davi Pereira (proprietário) Telefone: (66) 9 8449-0735

Tipologia: Área de terreno:

04/10/2022Data:

Av. Brasil esq Rua 17 de Dezembro - CentroEndereço:

Contato:

Vagas:
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA
Dado 06

Dado 07

Observações:

casa sem valor comercial

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 1.700.000,00 Unitário (R$/m²): 2.000,00 R$/m² Venda: Oferta

Tipologia: Terreno Área de terreno: 850,00m² Testada: 26,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Observações:

escritorio, cobertura, deposito anexo cobertura

Data: 10/10/2022

Endereço: Av. Brasil esq Rua do Imigrantes / MT-020

Contato: Anderson (proprietário) Telefone: (66) 9 9979-6279 9 8446-4534

Conservação: E - Regular Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 1.700.000,00 Unitário (R$/m²): 1.105,33 R$/m² Venda: Oferta

Tipologia: Terreno Área de terreno: 1.538,00m² Testada: 25,00m

Área construída: 490,00m² Padrão: 1 - Econômico mínimo Idade: 25 ano(s)

Data: 06/10/2022

Endereço: Av. Brasil, 682 prox Rua do Imigrantes / MT-020

Contato: Janaina (proprietário) Telefone: (66) 9 9711-6486
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - TERRENO

1,00

1,10

1,00

1,10

1,10

1,00

Fator 

esquina

-

1,0308

1,00 1,50 1,34580,90 1.530.000,00 26,00m 850,00m² 0,00m² 0,00 1.800,00 0,90 1,00

Dado 06 0,90 1.530.000,00

Fator 

oferta

Valor das 

construções

0,00

0,00

#Id. Testada
Valor de 

mercado

765.000,00 0,00

585.000,00

Dado 01 15,70m0,90

-Aval. 36,08m 2.024,59m² 943,55m²

F. área 

terreno

Fator 

topografi

Fator 

asfalto

Fator 

local

Fator 

aplicado

Área de 

terreno

Área 

construída

Unitário do 

terreno

1,000,83 1,00 1,00 1,00 0,8334

-

471,00m² 0,00m² 1.624,20

- - - - -

0,80 1,00 1,00 1,20 1,0522

0,8058

Dado 03 11,00m 330,00m² 0,00m² 1.772,730,90

2.500,001,00 0,81 1,00 1,00 1,000,00Dado 02 12,00m 360,00m² 0,00m²900.000,00

Dado 05 18,00m 850,00m² 270,00m² 1.058,820,90

1.800,000,90 0,86

900.000,00

1,00 1,00 1,200,00Dado 04 20,00m 600,00m² 0,00m²1.080.000,00

#Id.
Unitário

(R$/m²)

Fator 

aplicado

Unitário homogeneizado

(R$/m²)

Unitário saneado

(R$/m²)

SANEAMENTO AMOSTRAL

Número de total de dados: 7

0,90 1,00 1,00 1,50 1,4804

25,00m 1.538,00m² 490,00m² 0,00 994,80 0,93 1,00 1,00 1,50 1,5404

Dado 07

1.801,58

Dado 02 2.500,00 0,8058 2.014,59 2.014,59 Limite superior ( Média*1,3): 2.342,05

Dado 01 1.624,20 0,8334 1.353,56 1.353,56 Unitário médio homogeneizado:

1.261,10

Dado 04 1.800,00 1,0308 1.855,37 1.855,37 Número de dados saneados: 6

Dado 03 1.772,73 1,0522 1.865,25 1.865,25 Limite inferior ( Média*0,7):

1.698,10

Média 1.650,08 1.801,58 1.698,10

Desvio padrão: 251,43

Dado 05 1.058,82 1,4804 1.567,45 1.567,45 Unitário médio saneado:

Dado 06 994,80 1,5404 1.532,41 1.532,41

Dado 07 1.800,00 1,3458 2.422,42

Intervalor de confiabilidade: 17,89%

Valor de mercado - Adotado: R$ 3.746.000,00Unitário: 1.850,02 R$/m²

Limite superior do intervalo: 1.850,02

Valor de mercado: R$ 3.745.523,60

Limite inferior do intervalo: 1.546,19

Coeficiente de variação: 14,81%

VALOR DE MERCADO DO TERRENO

8,95%

-8,95%

t de Student: 1,48

Área do terreno: 2.024,59m²
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO TERRENO

GRÁFICOS ILUSTRATIVOS

Média: 1.650,08 1.801,58

Desvio padrão: 510,23 357,25

Anterior à homogeneização

Antes da homogeneização

Coef. de variação:

Posterior à homogeneização

Depois da homogeneização

Média:

Desvio padrão:

Coef. de variação:30,92% 19,83%

0,00

500,00

1.000,00

1.500,00

2.000,00

2.500,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M

0,00

500,00

1.000,00

1.500,00

2.000,00

2.500,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M
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ANEXO 02 - CROQUI DAS PESQUISAS
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

Fachada

Valor da construção novo: R$ 1.084.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 713.000,00

Idade: 25 ano(s) Área: 394,05m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

CONSTRUÇÃO 01

Descrição suscinta:

Barracão em estrutura convencional de concreto armado

Divisão interna:

salão, copa, circulação, 02 lavabos, varanda e banheiro funcionários.

Aspectos técnicos:

Tipologia: Galpão Padrão: 6 - Simples máximo Conservação: E - Regular
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

Fachada

Valor da construção novo: R$ 1.039.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 684.000,00

Idade: 25 ano(s) Área: 378,00m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

CONSTRUÇÃO 02

Descrição suscinta:

Barracão em estrutura convencional de concreto armado

Divisão interna:

salão, copa, circulação, 02 banheiros, 02 depósitos.

Aspectos técnicos:

Tipologia: Galpão Padrão: 6 - Simples máximo Conservação: E - Regular
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

Fachada

Valor da construção novo: R$ 72.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 45.000,00

Idade: 25 ano(s) Área: 27,50m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

CONSTRUÇÃO 03

Descrição suscinta:

Pedrio comercial  em estrutura convencional de concreto armado

Divisão interna:

02 salas

Aspectos técnicos:

Tipologia: Casa Padrão: 4 - Simples mínimo Conservação: E - Regular
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

Valor da construção novo: R$ 198.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 104.000,00

Fachada

Tipologia: Galpão Padrão: 3 - Econômico máximo Conservação: F - Deficiente

NOME DA CONSTRUÇÃO 04

Descrição suscinta:

Galpão em estrutura metálica com fechamento em telha de zinco ondulada

Divisão interna:

galpão

Aspectos técnicos:

Idade: 25 ano(s) Área: 144,00m² CUB (R8N): R$ 2.644,01
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

9

2

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados analisadas, 

com foto e 

características 

observadas pelo 

autor do laudo

Apresentação de 

informações relativas a 

todas as caracteristicas 

dos dados analisadas

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados 

correspondentes aos 

fatores utilizados

2

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO:

Identificação dos dados de 

mercado
3

Intervalo admissível de ajuste 

para o conjunto de fatores

Quantidade minima de dados 

de mercado efetivamente 

utilizados

12 5 3

2

2

Somatório

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DE 

TRATAMENTO POR FATORES

Itens obrigatórios

Itens 2 e 4 no Grau 

III, com os demais 

no mínimo no Grau 

II

Itens 2 e 4 no Grau II e 

os demais no mínimo no 

Grau I

Todos, no mínimo 

no grau I

GRAUS III II

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR FATORES

 (ABNT NBR 14653-2:2011)

III II I

Completa quanto a 

todos os fatores 

analisados

Completa quanto aos 

fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 

paradigma

Pt

3

Grau

IT
EM Descrição

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

I

Pontos mínimos 10 6 4

4 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*

GRAU II
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

2 1

5

Amplitude do intervalo de 

confiança de 80% em torno da 

estimativa de tendênica central

<=30% <=40% <=50%

GRAU DE PRECISÃO NOS CASOS DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR OU DO 

TRATAMENTO POR FATORES

III II I
DESCRIÇÃO

GRAU

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE 

BENFEITORIAIS

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

17,89%INTERVALO DE CONFIANÇA:

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU III

23 Depreciação Física

Calculada por 

levantamento do 

custo de 

recuperação do 

bem, para deixá-lo 

em estado de novo

Ou

Casos de bens novos 

ou projetos 

hipotéticos

Calculada por métodos 

técnicos consagrados, 

considerando-se idade, 

vida útil e estado de 

conservação

Arbitrada

2

BDI Calculado Justificado Arbitrado

1 Estimativa de Custo Direto

Pela elaboração de 

orçamento no 

mínimo sintético

Pela utilização de custo 

unitário básico para 

projeto semelhante ao 

projeto padrão

Pela utilização de 

custo unitário básico 

para projeto 

diferente do projeto 

padrão, com os 

devidos ajustes

Somatório
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

4

Pontos mínimos 7 5 3

Itens obrigatórios no grau 

correspondente

1, com os demais  no 

mínimo no grau II

1 e 2, no mínimo no 

Grau II

Todos, no mínimo 

no grau I

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO 

MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I

21 Estimativa do valor do terreno

Grau III de 

fundamentação no 

método comparativo 

ou no involutivo

Grau II de 

fundamentação no 

método comparativo ou 

no involutivo

Grau I de 

fundamentação no 

método comparativo 

ou no involutivo

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO EVOLUTIVO

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO 

MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I

1

Somatório

2
Estimativa dos custos de 

reedição

Grau III de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do 

custo

Grau II de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do custo

Grau I de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do 

custo

1

3
Fator de comercialização

Inferido em mercado 

semelhante
Justificado Arbitrado

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

Pontos mínimos 8 5 3

Itens obrigatórios no grau 

correspondente

1 e 2, com o 3 no 

mínimo no grau II

1 e 2, no mínimo no 

Grau II

Todos, no mínimo 

no grau I
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Fachada - galpão 1 Identificação do imóvel

Galpão 1 Galpão 1

Galpão 1 Galpão 1

Galpão 1 Galpão 1
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Galpão 1 Escritório

Galpão 3 Galpão 3

Escritório Galpão 3

Escritório Escritório
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Galpão 2

Galpão 2 Galpão 2

Galpão 2 Galpão 2

Galpão 2

Galpão 2 Galpão 2
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Logradouro - Rua Osvaldo Candido Pereira Acesso ao patio interno

Fachada Fachada

Logradouro - Rua Osvaldo Candido Pereira Fachada

Logradouro - Av. Brasil Logradouro - Av. Brasil
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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Título Profissional: ENGENHEIRO CIVIL - TECNÓLOGO EM EDIFICAÇÕES 

RNP: 1301402702

Empresa Contratada: 07.342.925/0001-60 - CAP

Registro: 4595

Registro: 6934

MARCELO JARA

1. Responsável Técnico

Número: S/Nº

Bairro: ZONA RURAL

Rua: ESTRADA RURAL

Cidade: PARANATINGA UF: MT CEP: 78.870-000

Contrato: Celebrado em: 23/05/2023

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Construção Civil - Edificações

Avaliação de imóveis 4,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Avaliação de Imóveis Urbanos com ou sem construções - Espólio de Jairo Dias Pereira.

5. Observações

Contratante: JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: OUTRO

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

RUA MONTEIRO LOBATO CENTRO 655 Q. 51 L. 06 MATR 
4.286

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º02'00.00'' O

AV. BRASIL CENTRO 1664 Q.53 L.13 E 15 -  
MATR 4.288 E 4.285

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º03'00.00'' O

RUA VACARIA SANTA ISABEL S/N LOTE 21 DA QUADRA 
59

VÁRZEA GRANDE MT BRA 78.150-768 015º39'00.00''  S  
056º11'00.00'' O

AV BRASIL CENTRO 1575 Q.21 L.07 MATR 
4.287

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º03'00.00'' O

Previsão Término: 29/05/2023

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

436.541.341-49 - MARCELO JARA

   /            /       

117.227.621-87 - JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 26/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010915244

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230095837
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1

MARCELO 
JARA:43654134149

Assinado de forma digital por MARCELO 
JARA:43654134149 
Dados: 2023.05.29 11:08:08 -03'00'
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

I N T E R E S S A D O  

JAIRO DIAS PEREIRA 

IMÓVEL 

Estância Tatiana – Matrícula n° 31.417 

Cleomar Nunes do Amaral 
Engenheiro Agrônomo  

Maio de 2023 
Cuiabá – MT 
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4 LAUDO DE AVALIAÇÃO – MATRÍCULA N° 31.417 

1. INFORMAÇÕES GERAIS

1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA 

1.1.1. SOLICITANTE 

Nome: Jairo Dias Pereira 

CPF: 117.227.621-87 

Município: Paranatinga UF: Mato Grosso 

1.1.2. CONTRATADA 

Empresa: Green Agroflorestal Consultoria e Projetos Ltda. 

CNPJ: 11.298.381/0001-53 

Endereço: Av. Miguel Sutil, nº 5185. 

Bairro: Santa Helena  Município: Cuiabá  UF: Mato Grosso 

Fone: (65) 3623 8950  

Elaborador: Cleomar Nunes do Amaral  

CPF nº: 014.676.021 – 24  RG nº: 1393813 - 4 SSP/MT 

Profissão: Engenheiro Agrônomo 

Registro no CREA nº: 1207167070 

e-mail: amaral@greenagroflorestal.com 

mailto:amaral@greenagroflorestal.com
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5 LAUDO DE AVALIAÇÃO – MATRÍCULA N° 31.417 

2. PRESUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO

Para elaboração deste trabalho foram considerados as prescrições e padrões 

estabelecidos pela NBR 14.653 - Partes 1 e 2, nas recomendações publicadas pelo IBAPE - 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia e também nas recomendações do 

IBAPE - SP Instituto Brasileiros de Avaliações e Perícias de Engenharia do Estado de São Paulo. 

O valor de mercado definido para o imóvel, dentro dos critérios e procedimentos 

usuais da Engenharia de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão 

monetária teórica e mais provável do valor pela qual se negociaria voluntariamente e 

conscientemente um imóvel, numa data de referência, dentro das condições de mercado 

vigente. 

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores 

diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados 

aos interesses das partes envolvidas. 

Quanto ao título de propriedade, presume-se como sendo bom e admite-se que esteja 

livre de quaisquer ônus que possam prejudicar a sua negociação junto ao mercado imobiliário. 

Por não se tratar de uma consultoria jurídica, essa avaliação não tem por finalidade a 

confirmação de aspectos relativos à regularidade formal ou legal dos documentos 

considerados. 

Toda a documentação fornecida para elaboração deste laudo foi considerada 

fidedigna, sendo tida como verdadeiras as dimensões constantes em Matrícula e demais 

documentos apresentados. Todos os dados contidos neste relatório são considerados 

verdadeiros e acurados. 

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir 

qualquer responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas 

fornecidas por terceiros e utilizados na formulação desta análise. 

Não há nenhum interesse pessoal ou financeiro do responsável técnico deste laudo no 

bem avaliado. Também não há nenhum vínculo do proprietário dos bens avaliados com o 

responsável técnico do laudo avaliatório. 
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6 LAUDO DE AVALIAÇÃO – MATRÍCULA N° 31.417 

3. DEFINIÇÕES PRELIMINARES

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo 

avaliatório das quais destacamos ser as principais para este trabalho. 

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar

o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores

da viabilidade de sua utilização econômica, para uma determinada finalidade, situação e 

data. 

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo

direto da construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um

determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de

benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu

comportamento num determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado

instante, em decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e

capacitação técnico científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho

Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA.

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas

características construtivas, arquitetônicas e funcionais.

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro

populacional com determinada confiança.

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos,

materiais, execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção.
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4. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE

Para confecção do laudo de avaliação, foram tomados diversos documentos como 

base de fundamentação. Essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de aspectos 

relativos à regularidade formal ou legal dos documentos, sendo, portanto, as informações 

fornecidas consideradas válidas e de “boa fé”. 

4.1. IMÓVEL 

Matrícula n° 31.417 do RGI da Comarca e Município de Paranatinga – MT (anexo 1). 

4.2. DADOS DA VISTORIA 

A vistoria foi realizada no dia 13 de setembro do ano de 2022. 

4.3. DESCRIÇÃO DO ACESSO 

Saindo do Município de Paranatinga, segue-se pela MT-020 sentido Primavera do 

Leste por 1,04 km, vira-se à esquerda na MT-130 e percorre-se mais 2,59 km até a Estância 

Tatiana - matrícula n° 31.417 (anexo 2). 

4.4. DADOS GEOGRÁFICOS 

Tendo como sistema de projeção o Datum SIRGAS2000, as respectivas coordenadas 

geográficas em grau, minuto e segundo do centro da propriedade são: 

Latitude: 14°27'25,175"S 

Longitude: 54°2'26,198"O 

5. DESCRIÇÃO DA REGIÃO

5.1. ASPECTOS FÍSICOS GERAIS 

• OCUPAÇÃO: Baixa.

• NÍVEL SOCIOECONÔMICO: Baixo.

• USO PREDOMINANTE: Industrial.
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5.2. INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE 

O imóvel está localizado na região industrial do município, com predominância de 

indústrias e comércios, em geral com padrão construtivo médio. A localidade possui: 

Rede de água X Águas pluviais X Rede de gás Linha de ônibus X 
Rede de esgoto X Rede telefônica X Arborização X Coleta de lixo X 

Rede elétrica X Iluminação pública X Asfalto X Lazer 

5.3. LOGRADOURO 

O imóvel está localizado na MT-130, sendo ela uma via de alto fluxo de veículos. 

Largura da via 10 
Quantidade de pistas 2 
Canteiro central Não 
Mãos de direção Duas 
Pavimentação Asfalto 

5.4. ZONEAMENTO 

Conforme a legislação municipal, o imóvel avaliando encontra-se na Macrozona 

Urbana e Eixo de Desenvolvimento Industrial e Empresarial que apresenta os seguintes índices 

urbanísticos a serem: 

Zona: Macrozona Urbana e Eixo de Desenvolvimento Industrial e Empresarial 

Uso predominante: Industrial 

Taxa de ocupação: 70% 

Taxa de permeabilidade: 15% 

Coef. de aproveitamento: 1,0; 3,0 

6. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

6.1. TERRENO 

O terreno referente ao imóvel possui configuração geométrica irregular, exibindo 

topografia plana em toda sua extensão e pedologia predominantemente seca. Possui uma 

área superficial de 2.024,59,00m² e apresenta cota greide acima do nível do logradouro. 

Frente: 101,45 m Formato: Irregular 
Fundos: 296,50 m Topografia: Plana 
Esquerda: 513,15 m Pedologia: Seca 
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Direita: 334,42 m Nº de frentes: Uma 

Terreno (Matrícula): 83.800,00m² Terreno (Medição): 82.700,00m² 
Terreno (IPTU): 82.700,00m² Terreno (Em cálculo): 82.700,00m² 

6.2. CONSTRUÇÃO 

02 depósitos, 01 barracão e 01 balança. 

Acabamento: 5 - Simples Vida útil: 70 anos 
Idade: 40 anos Conservação: E - Regular 

Construção (Matrícula): 0,00 m² Construção (Medição): 3.225,00m² 
Construção (IPTU): 3.225,00m² Construção (Em cálculo): 3.225,00m² 

7. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL

7.1. METODOLOGIA 

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da 

finalidade da avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas 

no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 

14653, bem como nas demais partes que compõem a NBR 14653, com o objetivo de retratar 

o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o

convencimento do valor. 

A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, a 

finalidade da avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para determinação do valor de 

mercado do imóvel avaliando adotou-se o Método Evolutivo que identifica o valor do bem 

pelo somatório dos valores de seus componentes (Terreno + Construções). 

7.2. TRATAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS 

A homogeneização dos dados é feita utilizando fatores amplamente utilizados pela 

Engenharia Avaliatória, sendo os utilizados neste laudo descritos abaixo: 

• Fator oferta: Visando a consideração da elasticidade das ofertas, os preços unitários

pedidos nos elementos
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• comparativos relativos a ofertas foram abatidos de 10% compensando assim a

superestimativa das mesmas, para só então serem considerados nos cálculos avaliatórios.

• Fator área: Fator que leva em consideração a variação de preço unitário em função da área, 

onde quanto menor a área, maior o preço unitário e vice-versa.

• Fator localização:

• Fator usado para adequar as características físicas, como localização, nível econômico,

fator comercial, acessibilidade, etc.

• Fator topografia: Corrige o unitário da amostra em função das condições topográficas dos

elementos. A topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive,

poderá ser valorizante ou desvalorizante.

• Fator asfalto: Fator que ajusta a variação do preço unitário em função da existência de

pavimentação asfáltica. Imóveis em logradouro sem pavimentação tendem a ser menos

valorizados.

• Fator pedologia: A existência de água aflorante no solo, devida a nível elevado de lençol

freático ou ações da natureza, tais como inundações periódicas, alagamentos, terrenos

brejosos ou pantanosos rotineiramente podem ser considerados como desvalorizante.

7.3. IDENTIFICAÇÃO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES 

Para obtenção do valor das construções utilizou-se do Método da Quantificação de 

Custos que identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orçamentos sintéticos ou 

analíticos, a partir das quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos. 

7.4. RESUMO DO CÁLCULO AVALIATÓRIO 

Valor de mercado é o preço pago por um comprador desejoso de comprar, mas não 

forçado, a um vendedor desejoso de vender, mas não compelido a fazê-lo, tendo ambos 

plenos conhecimentos de todos os usos e utilidades das propriedades transacionadas, 

equivalentes ao preço obtido através de uma compra e venda à vista. 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 

30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes. O intervalo de confiança 

foi calculado segundo a distribuição t de Student, segundo as Normas da ABNT, com 80% de 

certeza mínima. 
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Com base na metodologia estatística aplicada sobre a amostra, conforme apresentado 

nos itens anteriores, obtemos o seguinte valor de mercado para a propriedade avalianda. 

Critério de Saneamento de Amostral 
Unitário Médio Homogeneizado: R$ 143,26 
Limite Superior (Média*1,3): R$ 186,23 
Limite Inferior (Média*0,7): R$ 100,28 

Cálculo do Intervalo de Confiança 
Número de elementos saneados: 6 
T. de Student: 1,48 
Desvio Padrão: 0,18 
Unitário Médio Saneado: 144,37 
Coeficiente de Variação: 14,87% 
Limite Superior (R$/ha) 157,34 8,99% 
Limite Inferior (R$/ha) 131,40 -8,99% 
Intervalo de Confiabilidade 17,97% 

Valor de Mercado do Terreno 
Área equivalente: 82.700,00m² 
Unitário: 144,37 R$/m² 
Valor de mercado: R$ 11.939.419,52 

Valor de mercado - Adotado: R$ 11.939.000,00 

FORMAÇÃO DO VALOR DA CONSTRUÇÃO 
Item Área Eq. Idade Padrão V.Unit.  Deprec.  Valor 

Depósito 90,00 40 3 - Econômico máximo 1.277,78 47,826% 55.000,00 

Depósito 35,00 40 3 - Econômico máximo 1.278,78 47,826% 21.405,63 

Barracão 3000,00 40 6 - Simples máximo 2.550,26 34,129% 2.611.134,71 

Balança 100,00 40 3 - Econômico máximo 1.278,78 47,826% 61.158,93 

Soma 3.225,00 2.748.699,26 

Valor Arredondado 
R$ 2.749.000,00 

852,40 R$/ m² 

FORMAÇÃO DE VALOR DO IMOVEL 
Terreno R$ 11.939.000,00 
Construção R$ 2.749.000,00 

Valor de Mercado do Imóvel (R$) R$ 14.688.000,00 
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7.5. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos 

despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do 

tratamento a ser empregado. A fundamentação será função do aprofundamento do trabalho 

avaliatório, com o envolvimento da seleção da metodologia em razão da confiabilidade, 

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis. 

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de 

erro tolerável numa avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da 

conjuntura de mercado, da abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade 

e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados. Com base nos critérios da NBR 

14.653, a avaliação obteve a seguinte especificação: 

Grau de fundamentação: GRAU II 
Grau de especificação: GRAU III 

8. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS

8.1. MERCADO ATUAL 

De maneira geral o mercado encontra-se retraído devido a pandemia, mas sinaliza para 

uma melhora mesmo com o aumento da taxa Selic. 

Observa-se bastante oferta, demanda reduzida e baixo volume de vendas, sinalizando 

médio a longo prazo de absorção 

8.2. PERSPECTIVAS FUTURAS 

O mercado deverá permanecer inalterado e com preços estáveis. 

9. RESULTADOS

Conforme memória de cálculo apresentada no anexo 02 deste laudo, o valor de 

mercado da propriedade avaliada é respectivamente: 

R$ 14.688.000,00 (quatorze milhões, seiscentos e oitenta e oito mil 
reais) 
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10. CONCLUSÕES FINAIS

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliação. Integra 

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico. 

Cuiabá, 26 de maio de 2023. 

______________________________________ 

Cleomar Nunes do Amaral 

Engenheiro Agrônomo 
CREA 1207167070 
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A NEX O  01

A MOS TR A DE  ME RCAD O
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ANEXO 01 ‐ FICHA DE PESQUISA

Dado 01

Dado 02

Dado 03

Dado 04

Dado 05

Observações:

Vagas:

Valor pedido: R$ 1.600.000,00 Unitário (R$/m²): 80,00 R$/m² Venda: Oferta
Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: 270,00m² Padrão: Idade:

Contato: Telefone:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 20.000,00m² Testada:

Observações:

Data: 05/05/2023
Endereço:

Vagas:

Valor pedido: R$ 36.000,00 Unitário (R$/m²): 80,00 R$/m² Venda: Oferta
Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Telefone:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 450,00m² Testada:

Observações:

Data: 10/05/2023
Endereço:

Vagas:

Valor pedido: R$ 1.950.000,00 Unitário (R$/m²): 150,00 R$/m² Venda: Oferta
Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Telefone:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 13.000,00m² Testada:

Observações:

Data: 18/05/2023
Endereço:

Vagas:

Valor pedido: R$ 98.000,00 Unitário (R$/m²): 217,78 R$/m² Venda: Oferta
Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Telefone:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 450,00m² Testada:

Observações:

Data: 04/05/2023
Endereço:

Vagas:

Valor pedido: R$ 130.000,00 Unitário (R$/m²): 328,28 R$/m² Venda: Oferta
Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 396,00m² Testada:

Data: 04/05/2023
Endereço:
Contato: Telefone:
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Dado 06

Dado 07

Dado 08

Observações:

Vagas:

Valor pedido: R$ 270.000,00 Unitário (R$/m²): 600,00 R$/m² Venda:

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Telefone:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 450,00m² Testada:

Observações:

Data:

Endereço:

Vagas:

Valor pedido: R$ 170.000,00 Unitário (R$/m²): 141,67 R$/m² Venda: Oferta
Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Telefone:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 1.200,00m² Testada: 24,00m

Observações:

Data: 10/05/2023
Endereço:

Vagas:

Valor pedido: R$ 100.000,00 Unitário (R$/m²): 166,67 R$/m² Venda: Oferta
Conservação: E ‐ Regular Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Telefone:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 600,00m² Testada: 15,00m

Data: 06/05/2023
Endereço:
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A NEX O  02

P LA NI LH A D E  DET ER MI NAÇÃO  DO
V A LOR  DO  IM Ó VEL   
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A NEX O  03

ES PECIF I CAÇÃO  DA  A VAL IAÇÃO
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ANEXO 03 ‐ ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

9

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU II

Pontos mínimos 10 6 4

Itens obrigatórios

Itens 2 e 4 no Grau 
III, com os demais 
no mínimo no Grau 

II

Itens 2 e 4 no Grau II e 
os demais no mínimo 

no Grau I

Todos, no mínimo 
no grau I

Somatório

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DE 

TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS III II I

4
Intervalo admissível de ajuste 
para o conjunto de fatores

0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50* 2

3
Identificação dos dados de 

mercado

Apresentação de 
informações 

relativas a todas as 
características dos 
dados analisadas, 

com foto e 
características 
observadas pelo 
autor do laudo

Apresentação de 
informações relativas a 
todas as caracteristicas 
dos dados analisadas

Apresentação de 
informações 

relativas a todas as 
características dos 

dados 
correspondentes 

aos fatores 
utilizados

2

2
Quantidade minima de dados 
de mercado efetivamente 

utilizados
12 5 3 2

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

Completa quanto a 
todos os fatores 

analisados

Completa quanto aos 
fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 
paradigma

3

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR FATORES

 (ABNT NBR 14653‐2:2011)

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I
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2 1

5

2

Somatório

BDI Calculado Justificado Arbitrado

3 Depreciação Física

Calculada por 
levantamento do 

custo de 
recuperação do 

bem, para deixá‐lo 
em estado de novo

Ou
Casos de bens 

novos ou projetos 
hipotéticos

Calculada por métodos 
técnicos consagrados, 
considerando‐se idade, 
vida útil e estado de 

conservação

Arbitrada

1 Estimativa de Custo Direto
Pela elaboração de 

orçamento no 
mínimo sintético

Pela utilização de custo 
unitário básico para 

projeto semelhante ao 
projeto padrão

Pela utilização de 
custo unitário 

básico para projeto 
diferente do projeto 

padrão, com os 
devidos ajustes

2

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU III

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE 

BENFEITORIAIS

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

Amplitude do intervalo de 
confiança de 80% em torno da 

estimativa de tendênica 
central

<=30% <=40% <=50%

INTERVALO DE CONFIANÇA: 14,05%

GRAU DE PRECISÃO NOS CASOS DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR OU DO 

TRATAMENTO POR FATORES

DESCRIÇÃO
GRAU

III II I
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4

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

Pontos mínimos 8 5 3

Itens obrigatórios no grau 
correspondente

1 e 2, com o 3 no 
mínimo no grau II

1 e 2, no mínimo no 
Grau II

Todos, no mínimo 
no grau I

Somatório

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO 

DO MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I

3
Fator de comercialização

Inferido em 
mercado 

semelhante
Justificado  Arbitrado 1

2
Estimativa dos custos de 

reedição

Grau III de 
fundamentação no 

método da 
quantificação do 

custo

Grau II de 
fundamentação no 

método da 
quantificação do custo

Grau I de 
fundamentação no 

método da 
quantificação do 

custo

1

1 Estimativa do valor do terreno

Grau III de 
fundamentação no 

método 
comparativo ou no 

involutivo

Grau II de 
fundamentação no 
método comparativo 

ou no involutivo

Grau I de 
fundamentação no 

método 
comparativo ou no 

involutivo

2

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO EVOLUTIVO

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

Pontos mínimos 7 5 3

Itens obrigatórios no grau 
correspondente

1, com os demais  
no mínimo no grau 

II

1 e 2, no mínimo no 
Grau II

Todos, no mínimo 
no grau I

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO 

DO MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I
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Título Profissional: ENGENHEIRO AGRÔNOMO 

RNP: 1207167070

Empresa Contratada: 

Registro: 18346

Registro: 

CLEOMAR NUNES DO AMARAL

1. Responsável Técnico

Número: S/N

Bairro: JARDIM SANTA BÁRBARA

Rua: AVENIDA SÃO JOÃO

Cidade: RONDONÓPOLIS UF: MT CEP: 78.714-324

Contrato: Celebrado em: 23/05/2023

Valor: R$ 4.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliação Pós-Ocupação

Laudo de avaliação pós-ocupação em área regional 2,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Laudo de Avaliação de Imóvel Urbano

5. Observações

Contratante: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: OUTRO

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

MT-130 ZONA INDUSTRIAL S/N ESTÂNCIA TATIANA PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º27'25.18''  S  
054º02'26.20'' O

BR 070 / MT 130 ZONA INDUSTRIAL S/N MATRÍCULA N° 3381 PRIMAVERA DO LESTE MT BRA 78.850-000 015º34'18.40''  S  
054º19'29.40'' O

Previsão Término: 23/05/2024

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

014.676.021-24 - CLEOMAR NUNES DO AMARAL

   /            /       

117.227.621-87 - ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 26/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010920450

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230096215
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1
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Av. Miguel Sutil, nº 15295, Bairro Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950. 

www.greenagroflorestal.com 

Relatório Fotográfico – Avaliação – Matrícula 31.417 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO – AVALIAÇÃO 

IMÓVEL 

Matrícula 31.417 – Paranatinga - MT 
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www.greenagroflorestal.com 

Relatório Fotográfico – Avaliação – Matrícula 31.417 

AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS  

IMAGENS AÉREAS 
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4 LAUDO DE AVALIAÇÃO – MATRÍCULA N° 3.381 

1. INFORMAÇÕES GERAIS  

 
1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA 

 

1.1.1. SOLICITANTE  

 
Nome: Jairo Dias Pereira 

CPF: 117.227.621-87 

Município: Paranatinga  UF: Mato Grosso 

 

1.1.2. CONTRATADA 

 
Empresa: Green Agroflorestal Consultoria e Projetos Ltda. 

CNPJ: 11.298.381/0001-53 

Endereço: Av. Miguel Sutil, nº 5185. 

Bairro: Santa Helena  Município: Cuiabá  UF: Mato Grosso 

Fone: (65) 3623 8950  

 

Elaborador: Cleomar Nunes do Amaral  

CPF nº: 014.676.021 – 24   RG nº: 1393813 - 4 SSP/MT 

Profissão: Engenheiro Agrônomo 

Registro no CREA nº: 1207167070 

e-mail: amaral@greenagroflorestal.com  
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5 LAUDO DE AVALIAÇÃO – MATRÍCULA N° 3.381 

2. PRESUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO  

 
 Para elaboração deste trabalho foram considerados as prescrições e padrões 

estabelecidos pela NBR 14.653 - Partes 1 e 2, nas recomendações publicadas pelo IBAPE - 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia e também nas recomendações do 

IBAPE - SP Instituto Brasileiros de Avaliações e Perícias de Engenharia do Estado de São Paulo. 

O valor de mercado definido para o imóvel, dentro dos critérios e procedimentos 

usuais da Engenharia de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão 

monetária teórica e mais provável do valor pela qual se negociaria voluntariamente e 

conscientemente um imóvel, numa data de referência, dentro das condições de mercado 

vigente. 

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores 

diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados 

aos interesses das partes envolvidas. 

Quanto ao título de propriedade, presume-se como sendo bom e admite-se que esteja 

livre de quaisquer ônus que possam prejudicar a sua negociação junto ao mercado imobiliário. 

Por não se tratar de uma consultoria jurídica, essa avaliação não tem por finalidade a 

confirmação de aspectos relativos à regularidade formal ou legal dos documentos 

considerados. 

Toda a documentação fornecida para elaboração deste laudo foi considerada 

fidedigna, sendo tida como verdadeiras as dimensões constantes em Matrícula e demais 

documentos apresentados. Todos os dados contidos neste relatório são considerados 

verdadeiros e acurados. 

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir 

qualquer responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas 

fornecidas por terceiros e utilizados na formulação desta análise. 

Não há nenhum interesse pessoal ou financeiro do responsável técnico deste laudo no 

bem avaliado. Também não há nenhum vínculo do proprietário dos bens avaliados com o 

responsável técnico do laudo avaliatório. 
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6 LAUDO DE AVALIAÇÃO – MATRÍCULA N° 3.381 

3. DEFINIÇÕES PRELIMINARES  

 

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo 

avaliatório das quais destacamos ser as principais para este trabalho. 

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar 

o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores 

da viabilidade de sua utilização econômica, para uma determinada finalidade, situação e 

data. 

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo 

direto da construção. 

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um 

determinado bem. 

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de 

benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação. 

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu 

comportamento num determinado período de tempo. 

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado 

instante, em decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido. 

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e 

capacitação técnico científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho 

Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA. 

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas 

características construtivas, arquitetônicas e funcionais. 

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro 

populacional com determinada confiança. 

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos, 

materiais, execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção. 

 

 

 

 



Num. 119289646 - Pág. 7Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:26
https://pje2.tjmt.jus.br:443/pje2/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032562700000115559600
Número do documento: 23053020032562700000115559600
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:17

 
 
 

 

Av. Miguel Sutil, nº 5285, Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950 

www.greenagroflorestal.com 

7 LAUDO DE AVALIAÇÃO – MATRÍCULA N° 3.381 

4. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE 

 
Para confecção do laudo de avaliação, foram tomados diversos documentos como 

base de fundamentação. Essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de aspectos 

relativos à regularidade formal ou legal dos documentos, sendo, portanto, as informações 

fornecidas consideradas válidas e de “boa fé”. 

 

3.1. IMÓVEL 

 

 Matrícula nº 3.381 emitida em 31/09/1998 pelo Registro de Imóveis - Cartório do 1º 

Ofício da Comarca de Primavera do Leste - MT (anexo 1). 

 
3.2. DADOS DA VISTORIA 

 
A vistoria foi realizada no dia 15 de setembro do ano de 2022. 

 
3.3. LOCALIZAÇÃO E ACESSO 

 
A propriedade está localizada no município de Primavera do Leste, Mato Grosso. O 

município está localizado na mesorregião Sudeste Mato-grossense e na microrregião de 

Primavera do Leste. A população conforme Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística - IBGE 

no último senso realizado (2010) era de 52.066 habitantes, o IDHM é de 0,752 e o PIB per 

capta em 2019 era de R$ 63.190,05. 

O imóvel está localizado no Parque Industrial, região sul do município, onde há 

predominância de imóveis industriais e comerciais nas ruas e avenidas principais, em geral 

com padrão construtivo médio. 

Saindo da Prefeitura Municipal de Primavera do Leste, segue-se pela Rua Maringá na 

direção leste em direção à Rua Piracicaba, vire à direita na 2ª rua transversal para Avenida 

Porto Alegre até a BR-070, siga pela BR-070 aproximadamente 3,0 km até a Lote Industrial - 

matrícula n° 3.381. 
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FIGURA 1 - IMAGEM ORBITAL DO IMÓVEL AVALIANDO. 

 

 

3.4. DADOS GEOGRÁFICOS 

 
 Tendo como sistema de projeção o Datum SIRGAS2000, as respectivas coordenadas 

geográficas em grau, minuto e segundo do centro da propriedade são: 

 Latitude: 15° 34' 18,325" S 

 Longitude: 54° 19' 29,637" W 

 
5. DESCRIÇÃO DA REGIÃO 

 
5.1. ASPECTOS FÍSICOS GERAIS 

 

• OCUPAÇÃO: Baixa. 

• NÍVEL SOCIOECONÔMICO: Médio. 

• USO PREDOMINANTE: Industrial. 

 
5.2. INFRAESTRUTURA URBANA PRESENTE 

 
O imóvel está localizado na região industrial do município, com predominância de 

indústrias e comércios, em geral com padrão construtivo médio. A localidade possui: 
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Rede de água X Águas pluviais X Rede de gás  Linha de ônibus X 

Rede de esgoto X Rede telefônica X Arborização X Coleta de lixo X 

Rede elétrica X Iluminação pública X Asfalto X Lazer  

 
5.3. LOGRADOURO 

 
O imóvel está localizado na Rodovia BR-070 esquina com a Rua Amigos de Parma, na 

quadra formada também pela Rua Linfolfo Trampusch e Rua Oito de Março. 

A rodovia BR-070 com seus 1.317,7 km de extensão figura-se entre as vinte maiores do 

país, sendo ela uma via de alto fluxo de veículos. 

 
Largura da via 10 

Quantidade de pistas 2 

Canteiro central Não 

Mãos de direção Duas 

Pavimentação Asfalto 

 

5.4. ZONEAMENTO 

 
Conforme a legislação municipal, o imóvel avaliando encontra-se na Macrozona 

Urbana e Eixo de Desenvolvimento Industrial e Empresarial que apresenta os seguintes índices 

urbanísticos a serem: 

 

Zona: Zona Industrial - ZI 

Uso predominante: Indústrias e Comércios e Serviços Gerais 

Taxa de ocupação: 60% 

Taxa de permeabilidade: 80% 

Coef. de aproveitamento: 1,0; 3,0 

 
6. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

 
6.1. TERRENO 

 
O terreno referente ao imóvel possui configuração geométrica retangular, exibindo 

topografia plana em toda sua extensão e pedologia predominantemente seca. Possui uma 

área 100.000,00 m² e apresenta cota greide acima do nível do logradouro. 

 
Frente: 250,00 m   Formato: Regular 

Fundos: 250,00 m   Topografia: Plana 
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Esquerda: 400,00 m   Pedologia: Seca 

Direita: 400,00 m   Nº de frentes: Uma 

                              

Terreno (Matrícula): 100.000,00 m²   Terreno (Medição): 100.000,00 m² 

Terreno (IPTU): 100.000,00 m²   Terreno (Em cálculo): 100.000,00 m² 

 
6.2. CONSTRUÇÃO 

 
01 silo de pré-limpeza e secagem, 01 casa, 01 escritório com balança e 01 galpão 

inflável para armazenagem de grãos. 

 

Acabamento: 5 - Simples   Vida útil: 70 anos 

Idade: 40 anos   Conservação: E - Regular 

                              

Construção (Matrícula): - m²   Construção (Medição): 1.469,30 m² 

Construção (IPTU): 1.469,30 m²   Construção (Em cálculo): 1.469,30 m² 

 

7. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL  

 
7.1. METODOLOGIA 

 
A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da 

finalidade da avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas 

no mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 

14653, bem como nas demais partes que compõem a NBR 14653, com o objetivo de retratar 

o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o 

convencimento do valor. 

A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, a 

finalidade da avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para determinação do valor de 

mercado do imóvel avaliando adotou-se o Método Evolutivo que identifica o valor do bem 

pelo somatório dos valores de seus componentes (Terreno + Construções). 

 
7.2. TRATAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS 

 
A homogeneização dos dados é feita utilizando fatores amplamente utilizados pela 

Engenharia Avaliatória, sendo os utilizados neste laudo descritos abaixo: 
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• Fator oferta: Visando a consideração da elasticidade das ofertas, os preços unitários 

pedidos nos elementos 

• comparativos relativos a ofertas foram abatidos de 10% compensando assim a 

superestimativa das mesmas, para só então serem considerados nos cálculos avaliatórios. 

• Fator área: Fator que leva em consideração a variação de preço unitário em função da área, 

onde quanto menor a área, maior o preço unitário e vice-versa. 

• Fator localização: 

• Fator usado para adequar as características físicas, como localização, nível econômico, 

fator comercial, acessibilidade, etc. 

• Fator topografia: Corrige o unitário da amostra em função das condições topográficas dos 

elementos. A topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, 

poderá ser valorizante ou desvalorizante. 

• Fator asfalto: Fator que ajusta a variação do preço unitário em função da existência de 

pavimentação asfáltica. Imóveis em logradouro sem pavimentação tendem a ser menos 

valorizados. 

• Fator pedologia: A existência de água aflorante no solo, devida a nível elevado de lençol 

freático ou ações da natureza, tais como inundações periódicas, alagamentos, terrenos 

brejosos ou pantanosos rotineiramente podem ser considerados como desvalorizante. 

 
7.3. IDENTIFICAÇÃO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES 

 
Para obtenção do valor das construções utilizou-se do Método da Quantificação de 

Custos que identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orçamentos sintéticos ou 

analíticos, a partir das quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos. 

 
7.4. RESUMO DO CÁLCULO AVALIATÓRIO 

 
Valor de mercado é o preço pago por um comprador desejoso de comprar, mas não 

forçado, a um vendedor desejoso de vender, mas não compelido a fazê-lo, tendo ambos 

plenos conhecimentos de todos os usos e utilidades das propriedades transacionadas, 

equivalentes ao preço obtido através de uma compra e venda à vista. 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 

30% em torno da média, descartando-se os elementos discordantes. O intervalo de confiança 
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foi calculado segundo a distribuição t de Student, segundo as Normas da ABNT, com 80% de 

certeza mínima. 

Com base na metodologia estatística aplicada sobre a amostra, conforme apresentado 

nos itens anteriores, obtemos o seguinte valor de mercado para a propriedade avaliando. 

 
Critério de Saneamento de Amostral 

Unitário Médio Homogeneizado: R$ 369,33 

Limite Superior (Média*1,3): R$ 480,13 

Limite Inferior (Média*0,7): R$ 258,53                       

Cálculo do Intervalo de Confiança 

Número de elementos saneados: 6 

T. de Student: 1,48 

Desvio Padrão: 0,27 

Unitário Médio Saneado: 390,28 

Coeficiente de Variação: 22,40% 

Limite Superior (R$/ha) 443,10 13,53% 

Limite Inferior (R$/ha) 337,46 -13,53% 

Intervalo de Confiabilidade 27,07%                       

Valor de Mercado do Terreno 

Área equivalente: 100.000,00m² 

Unitário: 390,28 R$/m² 

Valor de mercado: R$ 39.028.065,36 

Valor de mercado - Adotado: R$ 39.028.000,00 
 

FORMAÇÃO DO VALOR DA CONSTRUÇÃO 

Item Área Eq. Idade Padrão V.Unit.  Deprec.   Valor  

Casa 354,50 40 2 - Econômico 2.087,45 49,324% 375.000,00 

Escritório 194,80 20 2 - Econômico 2.089,32 29,975% 285.000,00 

Galpão 920,00 20 8 - Médio 1.898,91 21,752% 1.367.000,00 

       

              

Soma 1.469,30   2.027.000,00 

Valor Arredondado 
2.027.000,00 

1.379,57 R$/ m² 

                          

FORMAÇÃO DE VALOR DO IMOVEL 

Terreno R$ 39.028.000,00 

Construção R$  2.027.000,00  

Valor de Mercado do Imóvel (R$)  R$ 41.055.000,00  
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7.5. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

 
A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos 

despendidos, bem como da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do 

tratamento a ser empregado. A fundamentação será função do aprofundamento do trabalho 

avaliatório, com o envolvimento da seleção da metodologia em razão da confiabilidade, 

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis. 

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de 

erro tolerável numa avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da 

conjuntura de mercado, da abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade 

e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados. Com base nos critérios da NBR 

14.653, a avaliação obteve a seguinte especificação: 

 
Grau de fundamentação: GRAU II 

Grau de especificação: GRAU III 

 

8. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS 

 

8.1. MERCADO ATUAL 

 
De maneira geral o mercado encontra-se retraído devido a pandemia, mas sinaliza para 

uma melhora mesmo com o aumento da taxa Selic. 

Observa-se bastante oferta, demanda reduzida e baixo volume de vendas, sinalizando 

médio a longo prazo de absorção 

 

8.2. PERSPECTIVAS FUTURAS 

 
O mercado deverá permanecer inalterado e com preços estáveis. 
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9. RESULTADOS

Conforme memória de cálculo apresentada no anexo 02 deste laudo, o valor de 

mercado da propriedade avaliada é respectivamente: 

R$ 41.055.000,00 (quarenta e um milhões, cinquenta e cinco mil reais) 

9.1. OBESERVAÇÕES E RESSALVAS 

O Laudo de Avaliação contempla 01 Matrícula (3.381). A matrícula refere-se apenas ao 

lote 01, que totaliza uma área de terreno de 100.000,00 m². 

10. CONCLUSÕES FINAIS

Nada mais havendo a declarar, encerramos o presente Laudo de Avaliação. Integra 

ainda o presente Laudo um conjunto de Anexos, referenciados no corpo do trabalho técnico. 

Cuiabá, 26 de maio de 2023. 

______________________________________ 

Cleomar Nunes do Amaral 

Engenheiro Agrônomo 
CREA 1207167070 
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ANEXO 1 

CERTIDÃO DA MATRÍCULA 
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ANEXO 2 

BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIÁRIO 
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ANEXO 3 

AMOSTRA DE MERCADO 
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1 FICHA DE PESQUISA 

Dado 01       Data: 11/05/2023 

Endereço: Rua E 

Contato: Edilio Imóveis Telefone: (66) 3498-3366 

Tipologia: Terreno Área de terreno: 1.800,00m² Testada:   

Área construída:   Padrão: 2 - Econômico Idade:   

Conservação: E - Regular Andar:   Quartos:   Vagas:   

Valor pedido: R$ 350.000,00 Unitário (R$/m²): 194,44 R$/m² Venda: Oferta 

Observações: 

  
                              

Dado 02       Data: 11/05/2023 

Endereço: Piracicaba, 1621, Primavera II - Primavera do Leste 

Contato: Daiane Negócios Imobiliários Telefone: (66) 34972-105 

Tipologia: Terreno Área de terreno: 7.000,00m² Testada:   

Área construída: 162,00m² Padrão: 1 - Econômico mínimo Idade: 40 ano(s) 

Conservação: E - Regular Andar:   Quartos: 3 Vagas: 1 

Valor pedido: R$ 2.600.000,00 Unitário (R$/m²): 371,43 R$/m² Venda: Oferta 

Observações: 

lotes 01, 13, 14 - 02 escritório, 01 barracão 
                              

Dado 03       Data: 11/05/2023 

Endereço: Distrito Industrial - Primavera do Leste/MT 

Contato: Gautier Roggia (Corretor) Telefone: (66) 99996-7038 

Tipologia: Terreno Área de terreno: 1.800,00m² Testada: 30,00m 

Área construída:   Padrão:   Idade:   

Conservação:   Andar:   Quartos:   Vagas:   

Valor pedido: R$ 570.000,00 Unitário (R$/m²): 316,67 R$/m² Venda: Oferta 

Observações: 

01 barracão 
                              

Dado 04       Data: 11/05/2023 

Endereço: Setor Industrial, Primavera do Leste/MT 

Contato: Roseli Brandão - Sonhare Imobiliária Telefone: (66) 99996-7746 

Tipologia: Terreno Área de terreno: 2.000,00m² Testada:   

Área construída: 800,00m² Padrão:   Idade:   

Conservação:   Andar:   Quartos:   Vagas:   

Valor pedido: R$ 1.400.000,00 Unitário (R$/m²): 700,00 R$/m² Venda: Oferta 

Observações: 

02 Quartos, 02 banheiros, Cozinha grande e Lavanderia 
                              

Dado 05       Data: 11/05/2023 

Endereço: Distrito Industrial - Primavera Do Leste/MT 

Contato: KDU Imóveis Telefone: (66) 3495-0005 

Tipologia: Terreno Área de terreno: 20.163,64m² Testada: 122,00m 

Área construída:   Padrão:   Idade:   

Conservação:   Andar:   Quartos:   Vagas:   

Valor pedido: R$ 6.050.000,00 Unitário (R$/m²): 300,05 R$/m² Venda: Oferta 
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2 FICHA DE PESQUISA 

Observações: 

02 barracões 
                              

Dado 06       Data: 11/05/2023 

Endereço: Distrito Industrial - Primavera Do Leste/MT 

Contato: KDU Imóveis Telefone: (66) 3495-0005 

Tipologia: Terreno Área de terreno: 5.200,00m² Testada:   

Área construída: 150,00m² Padrão:   Idade:   

Conservação:   Andar:   Quartos:   Vagas:   

Valor pedido: R$ 2.650.000,00 Unitário (R$/m²): 509,62 R$/m² Venda: Oferta 

Observações: 

2 barracões 
                              

Dado 07       Data: 11/05/2023 

Endereço: Distrito Industrial, Primavera do Leste/MT 

Contato: Hórus Imobiliária Telefone: (66) 9 9986-991 

Tipologia: Terreno Área de terreno: 1.399,00m² Testada:   

Área construída:   Padrão:   Idade:   

Conservação:   Andar:   Quartos:   Vagas:   

Valor pedido: R$ 1.600.000,00 Unitário (R$/m²): 1.143,67 R$/m² Venda: Oferta 

Observações: 

  
                              

Dado 08       Data: 11/05/2023 

Endereço: Rodovia MT-130, Distrito Industrial - Primavera do Leste/MT 

Contato: KDU Imóveis Telefone: (66) 3495-0005 

Tipologia: Terreno Área de terreno: 1.275,00m² Testada: 20,00m 

Área construída:   Padrão:   Idade:   

Conservação:   Andar:   Quartos:   Vagas:   

Valor pedido: R$ 320.000,00 Unitário (R$/m²): 250,98 R$/m² Venda: Oferta 

Observações: 

  
                              

Dado 09       Data:   

Endereço:  Jardim Itália, Primavera do Leste/MT 

Contato:  Casablanca Imobiliária Telefone: (66) 3498-1690  

Tipologia: Terreno Área de terreno: 450,00m² Testada:   

Área construída:   Padrão:   Idade:   

Conservação:   Andar:   Quartos:   Vagas:   

Valor pedido: R$ 280.000,00 Unitário (R$/m²): 622,22 R$/m² Venda: Oferta 

Observações: 
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ANEXO 4 

PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL 
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1 PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - TERRENO 

 

 

#Id. 
Fator 
oferta 

Valor de 
mercado 

Testada 
Área de 
terreno 

Área 
construída 

Valor das 
construções 

Unitário 
do terreno 

F. área 
terreno 

Fator 
topografia 

Fator 
asfalto 

Fator 
pedologia 

Fator 
local 

Fator 
aplicado 

 

Aval. -   250,00m 100.000,00m² 1.469,30m²   - - - - - - -  

Dado 01 0,90 315.000,00 0,00m 1.800,00m² 0,00m² 0,00 175,00 0,61 1,00 1,00 1,00 1,50 0,9078  

Dado 02 0,90 2.340.000,00 0,00m 7.000,00m² 162,00m² 0,00 334,29 0,72 1,00 1,00 1,00 1,50 1,0758  

Dado 03 0,90 513.000,00 30,00m 1.800,00m² 0,00m² 0,00 285,00 0,61 1,00 1,00 1,00 1,50 0,9078  

Dado 04 0,90 1.260.000,00 0,00m 2.000,00m² 800,00m² 0,00 630,00 0,61 1,00 1,00 1,00 1,20 0,7359  

Dado 05 0,90 5.445.000,00 122,00m 20.163,64m² 0,00m² 0,00 270,04 0,82 1,00 1,00 1,00 1,50 1,2279  

Dado 06 0,90 2.385.000,00 0,00m 5.200,00m² 150,00m² 0,00 458,65 0,69 1,00 1,00 1,00 1,50 1,0366  

Dado 07 0,90 1.440.000,00 0,00m 1.399,00m² 0,00m² 0,00 1.029,31 0,59 1,00 1,00 1,00 0,75 0,4398  

Dado 08 0,90 288.000,00 20,00m 1.275,00m² 0,00m² 0,00 225,88 0,58 1,00 1,00 1,00 1,50 0,8695  

Dado 09 0,90 252.000,00 0,00m 450,00m² 0,00m² 0,00 560,00 0,51 2,00 1,00 1,00 1,10 1,1196  

 

#Id. 
Unitário 
(R$/m²) 

Fator 
aplicado 

Unitário homogeneizado 
(R$/m²) 

Unitário saneado 
(R$/m²) 

    SANEAMENTO AMOSTRAL 

    Número de total de dados: 9 

Dado 01 175,00 0,9078 158,87       Unitário médio homogeneizado: 369,33 

Dado 02 334,29 1,0758 359,62 359,62     Limite superior ( Média*1,3): 480,13 

Dado 03 285,00 0,9078 258,73 258,73     Limite inferior ( Média*0,7): 258,53 

Dado 04 630,00 0,7359 463,61 463,61     Número de dados saneados: 6 

Dado 05 270,04 1,2279 331,58 331,58     Unitário médio saneado: 390,28 

Dado 06 458,65 1,0366 475,42 475,42     Desvio padrão: 87,43 

Dado 07 1.029,31 0,4398 452,72 452,72     Coeficiente de variação: 22,40% 

Dado 08 225,88 0,8695 196,41       t de Student: 1,48 

Dado 09 560,00 1,1196 626,99       Intervalor de confiabilidade: 27,07% 

              Limite superior do intervalo: 443,10 13,53% 

Média 440,91    369,33 390,28     Limite inferior do intervalo: 337,46 -13,53% 
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2 PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - TERRENO 

 

 

VALOR DE MERCADO DO TERRENO 

Área do terreno: 100.000,00m²   Valor de mercado: R$ 39.028.065,36 

Unitário: 390,28 R$/m²   Valor de mercado - Adotado: R$ 39.028.000,00 

 

Anterior à homogeneização Posterior à homogeneização 

  
 

Antes da homogeneização Depois da homogeneização 

Média: 440,91 Média: 369,33 

Desvio padrão: 268,86 Desvio padrão: 150,60 

Coef. de variação: 60,98% Coef. de variação: 40,78% 
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3 PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES 

 

CONSTRUÇÃO 01 

                                                            

Descrição suscinta: 

Casa residencial em estrutura convencional de alvenaria/concreto, cobertura telha cerâmica. 

 

 
                               

Aspectos técnicos:  

Tipologia: Casa Padrão: 2 - Econômico Conservação: E - Regular  

Idade: 40 ano(s) Área: 354,50m² CUB (R8N): R$ 2.451,82  
                               

Valor da construção novo: R$ 740.000,00  

Valor da construção depreciado: R$ 375.000,00  

                              
 

CONSTRUÇÃO 02  

                                                            
 

Descrição suscinta:  

Escritório em estrutura convencional de alvenaria/concreto, cobertura telha cerâmica.  

 

 
                               

Aspectos técnicos:  

Tipologia: Casa Padrão: 2 - Econômico Conservação: E - Regular  

Idade: 20 ano(s) Área: 194,80m² CUB (R8N): R$ 2.451,82  
                               

Valor da construção novo: R$ 407.000,00  

Valor da construção depreciado: R$ 285.000,00  

                              
 

CONSTRUÇÃO 03  

                                                            
 

Descrição suscinta:  

Galpão inflável para grãos.  

 

 
                               

Aspectos técnicos:  

Tipologia: Galpão Padrão: 8 - Médio Conservação: C - Bom  

Idade: 20 ano(s) Área: 920,00m² CUB (GI): R$ 1.322,24  
                               

Valor da construção novo: R$ 1.747.000,00  

Valor da construção depreciado: R$ 1.367.000,00  
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ANEXO 5 

ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
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1 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR FATORES 
 (ABNT NBR 14653-2:2011) 

 
                               

IT
EM

 

Descrição 
Grau 

Pt 
 

III II I  

1 
Caracterização do 
imóvel avaliando 

Completa quanto a 
todos os fatores 

analisados 

Completa quanto 
aos fatores 

utilizados no 
tratamento  

Adoção de situação 
paradigma 

3 

 

 

 

2 

Quantidade 
mínima de dados 

de mercado 
efetivamente 

utilizados 

12 5 3 2 

 

 

 

 

3 
Identificação dos 

dados de 
mercado 

Apresentação de 
informações relativas a 
todas as características 
dos dados analisadas, 

com foto e 
características 

observadas pelo autor 
do laudo 

Apresentação de 
informações 

relativas a todas as 
características dos 
dados analisadas 

Apresentação de 
informações relativas a 
todas as características 

dos dados 
correspondentes aos 

fatores utilizados 

2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4 

Intervalo 
admissível de 
ajuste para o 
conjunto de 

fatores 

0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50* 1 

 

 

 

 

          Somatório 8  

 

 

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE 
UTILIZAÇÃO DE TRATAMENTO POR FATORES 

 
 

GRAUS III II I 

Pontos mínimos 10 6 4 

Itens obrigatórios 

Itens 2 e 4 no 
Grau III, com os 

demais no mínimo 
no Grau II 

Itens 2 e 4 no Grau II 
e os demais no 

mínimo no Grau I 

Todos, no mínimo 
no grau I 

 

 

 
 

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU I 
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2 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

GRAU DE PRECISÃO NOS CASOS DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR OU DO 
TRATAMENTO POR FATORES 

 
 

DESCRIÇÃO 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno da estimativa de 
tendência central 

<=30% <=40% <=50%  

 

 
 

INTERVALO DE CONFIANÇA: 27,07% 
 

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU III 

 

 

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE 
CUSTO DE BENFEITORIAIS 

 
 

IT
EM

 

Descrição 
Grau 

Pt 
III II I 

1 
Estimativa de 
Custo Direto 

Pela elaboração de 
orçamento no mínimo 

sintético 

Pela utilização de custo 
unitário básico para 

projeto semelhante ao 
projeto padrão 

Pela utilização de 
custo unitário básico 

para projeto 
diferente do projeto 

padrão, com os 
devidos ajustes 

2 

 

 

 

 

 

 
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 1  

3 
Depreciação 

Física 

Calculada por 
levantamento do custo 

de recuperação do 
bem, para deixá-lo em 

estado de novo 
Ou 

Casos de bens novos ou 
projetos hipotéticos 

Calculada por métodos 
técnicos consagrados, 

considerando-se idade, 
vida útil e estado de 

conservação 

Arbitrada 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

          Somatório 5  
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3 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA 
UTILIZAÇÃO DO MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS 

 
 

GRAUS III II I 

Pontos mínimos 7 5 3 

Itens obrigatórios no grau 
correspondente 

1, com os demais  
no mínimo no 

grau II 

1 e 2, no mínimo no 
Grau II 

Todos, no mínimo 
no grau I 

 

 

 
 

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I 

 

 

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO EVOLUTIVO 

 
 

IT
EM

 

Descrição 
Grau 

Pt 
III II I 

1 
Estimativa do 

valor do terreno 

Grau III de 
fundamentação no 

método comparativo 
ou no involutivo 

Grau II de 
fundamentação no 

método comparativo 
ou no involutivo 

Grau I de 
fundamentação no 

método comparativo 
ou no involutivo 

2 

 

 

 

 

 

2 
Estimativa dos 

custos de 
reedição 

Grau III de 
fundamentação no 

método da 
quantificação do 

custo 

Grau II de 
fundamentação no 

método da 
quantificação do 

custo 

Grau I de 
fundamentação no 

método da 
quantificação do 

custo 

1 

 

 

 

 

 

 

3 
 

Fator de 
comercialização 

Inferido em mercado 
semelhante 

Justificado  Arbitrado 1 

 

 

 

 

          Somatório 4  

 

  



Num. 119289646 - Pág. 32Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:26
https://pje2.tjmt.jus.br:443/pje2/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032562700000115559600
Número do documento: 23053020032562700000115559600
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:17

 
 
 

 

4 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA 
UTILIZAÇÃO DO MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS 

 
 

GRAUS III II I 

Pontos mínimos 8 5 3 

Itens obrigatórios no grau 
correspondente 

1 e 2, com o 3 no 
mínimo no grau II 

1 e 2, no mínimo 
no Grau II 

Todos, no mínimo 
no grau I 

 

 

 
 

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I 
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ANEXO 6 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 
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Relatório Fotográfico – Avaliação – Matrícula 3.381 

   

 
 
 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO – AVALIAÇÃO  

 

 

 

 

IMÓVEL 

Matrícula 3.381 – Primavera do Leste - MT 
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 AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS  

 
IMAGENS AÉREAS  
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 IMAGENS TERRETRE 
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O Laudo de Avaliação contempla 02 Matrícula (19.677 e 21.795). 

As respectivas matrículas referem-se apenas do lote 01 e 04 da quadra 04, totalizando uma área de terreno de 1.500,00

m².

Observamos durante a vistoria que a edícula não está edificada sobre o lote 01, desta forma não sendo considerada

para a composição do valor de mercado do imóvel.

O imóvel está locado.

OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

Valor de mercado

R$ 928.000,00

Vista do logradouroFachada da propriedade

Imagem orbital da propriedade

19.677 e 21.795 290,79m² 12,61m² 1.500,00m²

Matrícula
Área constrída 

averbada

Área construída não 

averbada
Área de terreno

LAUDO DE AVALIAÇÃO

Proponente: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Endereço: Avenida São João, 450 - Lote 01 e 04 da Quadra 04

Bairro: Jardim Santa Bárbara

Cidade: Rondonópolis - MT
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SOLICITANTE DA AVALIAÇÃO

OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

RESPONSÁVEL TÉCNICO

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Valor de mercado

Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400.
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1. PRESSUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO

1.1 DEFINIÇÕES PRELIMINARES

Para elaboração deste trabalho foram considerados as prescrições e padrões estabelecidos pela NBR

14.653 - Partes 1 e 2, nas recomendações publicadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e

Perícias de Engenharia e também nas recomendações do IBAPE - SP Instituto Brasileiros de Avaliações e

Perícias de Engenharia do Estado de São Paulo.

O valor de mercado definido para o imóvel, dentro dos critérios e procedimentos usuais da Engenharia

de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão monetária teórica e mais provável do

valor pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imóvel, numa data de referência,

dentro das condições de mercado vigente.

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores diferentes

destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

Quanto ao título de propriedade, presume-se como sendo bom e admite-se que esteja livre de

quaisquer ônus que possam prejudicar a sua negociação junto ao mercado imobiliário.

Por não se tratar de uma consultoria jurídica, essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de

aspectos relativos à regularidade formal ou legal dos documentos considerados.

Toda a documentação fornecida para elaboração deste laudo foi considerada fidedigna, sendo tida

como verdadeiras as dimensões constantes em Matrícula e demais documentos apresentados. Todos os

dados contidos neste relatório são considerados verdadeiros e acurados.

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir qualquer

responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas fornecidas por terceiros e

utilizados na formulação desta análise.

Não há nenhum interesse pessoal ou financeiro do responsável técnico deste laudo no bem avaliado.

Também não há nenhum vínculo do proprietário dos bens avaliados com o responsável técnico do laudo

avaliatório.

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

4
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2. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE

2.1 DOCUMENTAÇÃO ANALISADA

JAIRO DIAS PEREIRA 117.227.621-87

As 02 certidões de matrícula apresentam diversas PENHORAS, INDISPONIBILIDADE e entre outras

EXECUÇÕES.

          Informação não fornecida sobre situação fiscal.

• IPTU 360627 e 360651 - Rondonópolis - MT.

• Boletins de Cadastro Imobiliário - BCI.

Com base na análise da documentação as informações relativas ao proprietário, ônus e situação fiscal

obtidas foram as seguintes:

PROPRIETÁRIO CPF/ CNPJ

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e capacitação técnico-

científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia - CREA.

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas características

construtivas, arquitetônicas e funcionais.

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro populacional com

determinada confiança.

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos, materiais,

execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção.

Para confecção do laudo de avaliação, foram tomados diversos documentos como base de

fundamentação. Essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de aspectos relativos à regularidade

formal ou legal dos documentos, sendo portanto as informações fornecidas consideradas válidas e de “boa

fé”.

• Matrícula 19.677 e 21.795 emitida em 26/07/2021 e 25/04/2022 pelo Registro de Imóveis - Cartório do 1º

Ofício da Comarca de Rondonópolis - MT.

5



Num. 119289647 - Pág. 6Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:27
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032671300000115559601
Número do documento: 23053020032671300000115559601
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:18

CAP-2023.008aMT

3. VISTORIA

4. LOCALIZAÇÃO

4.1 MUNICÍPIO

Localização no país Localização no estado

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 27 de setembro de 2022 às 10:00h, acompanhada pelo Senhor

Zé Carlos (Funcionário). Nesta data foram realizados todos os levantamento em campo, bem como o

relatório fotográfico. Para fins ilustrativos, abaixo encontra a reprodução da imagem orbital obtida através

do software Google Earth Pro, com destaque na localização da propriedade avaliada.

Rondonóppolis é um município do estado de Mato Grosso, localizado na mesorregião Sudeste Mato-

grossense e na microrregião de Rondonóppolis. A população conforme Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE no último senso realizado (2010) era de habitantes, o IDHM é de 0,755 e o PIB per capta

em 2018 era de R$ 49.041,70.

Imagem orbital do imóvel avaliando

16°26'38.92"S  54°37'35.56"W

COORDENADAS GEOGRÁFIAS

6
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4.2 REGIÃO

x x x

x x x x

x x x

4.3 LOGRADOURO

4.4 ZONEAMENTO

Largura da via:

Qtd. de pistas:

Canteiro central:

Mãos de direção:

Taxa de ocupação:

Uso predominante:

Zona:

Recuo mínimo lateral:

0,75 ; 0,85

Residencial / Comercial

Zona de Baixa Densidade - ZBD

Recuo mínimo frente:

Não

Duas

Asfalto

Conforme a legislação municipal, o imóvel avaliando encontra-se na Zona de Baixa Densidade - ZBD que

apresenta os seguintes índices urbanísticos a serem observados:

O imóvel está localizado na Avenida São João esquina com a Rua dos Artistas, na quadra formada

também pela Rua Edgar de Souza e Avenida dos Apótolos.

A Avenida São João é uma via de baixo a médio fluxo de veículos, possui aproximadamente 2380

metros de extensão, sendo intersectada pela Rua Pres. Costa e Silva e Rua Pres. Castelo Branco, sendo estas

umas das principais vias da região.

Foto do logradouro

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

Taxa de permeabilidade:

Testada mínima:

Coef. de aproveitamento:

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

1,5

0,15 ; 0,10

Recuo mínimo fundos:

Pavimentação:

20

1

O imóvel está localizado na região norte do municío, com predominância de imóveis residenciais e

comerciais nas ruas e avenidas principais, em geral com padrão construtivo médio. A localidade possui

acesso aos principais serviços públicos essenciais e facil acesso a região central.

Rede de gás

Iluminação pública

Rede telefônica

Águas pluviais Linha de ônibus

Coleta de lixo

Lazer

Rede de água

Rede de esgoto

Rede elétrica

Arborização

Asfalto

7
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5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

5.1 TERRENO

5.2 CONSTRUÇÃO

5.3 DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS

Circulação Laminado M.C. Pintura Laje

Depósito

Esquerda: 40,00m

Direita: 30+10

Pedologia: Seca

Nº de frentes: Duas

1.500,00m²Terreno (Matrícula): Terreno (Medição): 1.500,00m²

Terreno (IPTU): 1.500,00m² Terreno (Em cálculo): 1.500,00m²

O terreno referente ao imóvel possui configuração geométrica irregular, exibindo topografia plana

em toda sua extensão e pedologia predominantemente seca. Possui uma área superfical de 1500,00m² e

apresenta cota greide acima do nível do logradouro.

Frente: 40,00m

Fundos: 30+10

Formato: Irregular

Topografia: Plana

Acabamento: 2 - Econômico Vida útil: 70 anos

Casa residencial em estrutura convencional de concreto armado, com a seguinte compartimentação:

Varandas e garagem, sala, cozinha, depósito, banheiro serviço, 01 suíte (Quarto + Banheiro), 01 demisuite,

01 quarto, circulação e 02 lavabos externos.

Idade: 37 anos Conservação: G - Ruim

Construção (Matrícula): 290,79m² Construção (Medição): 303,40m²

Construção (IPTU): 296,35m² Construção (Em cálculo): 303,40m²

Cômodo Acabamento piso Acabamento parede Acabamento teto

Textura

M.C. Pintura

Textura

Pintura

Laje

Laje

Telhado Aparente

Telhado Aparente

02 Lavabos externo Cerâmica Azulejo, Pintura Telhado Aparente

WC Suíte Cerâmica Azulejo Laje

Quartos (Demisuiíte) Laminado M.C. Pintura Laje

01 Suíte, 01 quarto Laminado M.C. Pintura Laje

Cozinha

Varanda / Garagem

Sala

Cimentado

Cimentado

Cerâmica

Cerâmica

Banheiro Serviço Cerâmica Azulejo/ M.C. Pintura Laje

8
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6. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL

6.1 METODOLOGIA APLICADA

6.2 TRATAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

6.3 IDENTIFICAÇÃO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES

          • Fator localização:

Fator usado para adequar as características físicas, como localização, nível econômico, fator comercial,

acessibilidade, etc.

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da

avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha

deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que

compõem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos

que suportem racionalmente o convencimento do valor.

A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, a finalidade da

avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para determinação do valor de mercado do imóvel avaliando

adotou-se o Método Evolutivo que identifica o valor do bem pelo somatório dos valores de seus

componentes (Terreno + Construções). 

A homogeneização dos dados é feita utilizando fatores amplamente utilizados pela Engenharia

Avaliatória, sendo os utilizados neste laudo descritos abaixo:

Visando a consideração da elasticidade das ofertas, os preços unitários pedidos nos elementos

comparativos relativos a ofertas foram abatidos de 10% compensando assim a superestimativa das

mesmas, para só então serem considerados nos cálculos avaliatórios.

          • Fator oferta:

          • Fator área:

Fator que leva em consideração a variação de preço unitário em função da área, onde quanto menor a

área, maior o preço unitário e vice-versa.

          • Fator topografia:

          Corrige o unitário da amostra em função das condições topográficas dos elementos.

A topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser valorizante ou

desvalorizante.

          • Fator asfalto:

          Fator que ajusta o variação do preço unitário em função da existência de pavimentação asfáltica. 

          Imóveis em logradouro sem pavimentação tendem a ser menos valorizados.

Para obtenção do valor das construções utilizou-se do Método da Quantificação de Custos que

identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orçamentos sintéticos ou analíticos, a partir das

quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos.

9
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6.4 RESUMO DO CÁLCULO AVALIATORIO

FORMAÇÃO DO VALOR DA CONSTRUÇÃO

 Valor 

363.000,00

 Deprec. 

54,224%

V.Unit.

2.613,72

Idade

37

Padrão

4 - Simples mínimo

Unitário: 376,78 R$/m²

Valor de mercado: R$ 565.167,40

Valor de mercado - Adotado: R$ 565.000,00

Item

Casa

Área Eq.

303,40

Soma

1.196,44 R$/ m²
Valor Arredondado

363.000,00                           

363.000,00303,40

Limite Superior (R$/ha) 397,97 5,62%

Limite Inferior (R$/ha) 355,59 -5,62%

Intervalo de Confiabilidade 11,25%

Área equivalente: 1.500,00m²

Valor de Mercado do Terreno

Valor de mercado é o preço pago por um comprador desejoso de comprar, mas não forçado, a um

vendedor desejoso de vender, mas não compelido a fazê-lo, tendo ambos pleno conhecimento de todos os

usos e utilidades das propriedades transacionadas, equivalentes ao preço obtido através de uma compra e

venda à vista. 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da

média, descartando-se os elementos discordantes. O intervalo de confiança foi calculado segundo a

distribuição t de Student, segundo as Normas da ABNT, com 80% de certeza mínima.

Com base na metodologia estatística aplicada sobre a amostra, conforme apresentado nos itens

anteriores, obtemos o seguinte valor de mercado para a propriedade avalianda.

Cálculo do Intervalo de Confiança

Número de elementos saneados: 7

T. de Student:

Coeficiente de Variação: 10,33%

Critério de Saneamento de Amostral

Unitário Médio Homogeneizado: R$ 356,05

Limite Superior (Média*1,3): R$ 462,86

Limite Inferior (Média*0,7): R$ 249,23

1,44

Desvio Padrão: 0,11

Unitário Médio Saneado: 376,78

10
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6.5 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como

da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. A fundamentação

será função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com o envolvimento da seleção da metodologia em

razão da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro tolerável numa

avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da conjuntura de mercado, da

abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados. Com base nos critérios da NBR 14.653, a avaliação obteve a seguinte especificação:

Grau de fundamentação: GRAU I

FORMAÇÃO DE VALOR DO IMOVEL

 R$                       565.000,00 

 R$                       363.000,00 

928.000,00R$                      

Terreno

Construção

Valor de Mercado do Imóvel (R$)

VALOR DO IMOVEL

Lote 1  R$                       815.000,00 

Lote 4  R$                       113.000,00 

Valor de Mercado do Imóvel (R$) 928.000,00R$                      

Grau de especificação: GRAU III

11



Num. 119289647 - Pág. 12Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:27
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032671300000115559601
Número do documento: 23053020032671300000115559601
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:18

CAP-2023.008aMT

7. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS

7.1 MERCADO ATUAL

7.2 PERSPECTIVAS FUTURAS

De maneira geral o mercado encontra-se retraído devido a pandemia, mas sinaliza para uma melhora

mesmo com o aumento da taxa selic.

Observa-se bastante oferta, demanda reduzida e baixo volume de vendas, sinalizando medio a longo prazo

de absorção.

O mercado deverá permanecer inalterado e com preços estáveis.
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8. RESULTADOS

Valor de mercado:

8.1 OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

TOTAL 928.000,00R$                         

O Laudo de Avaliação contempla 02 Matrícula (19.677 e 21.795). 

As respectivas matrículas referem-se apenas do lote 01 e 04 da quadra 04, totalizando uma área de terreno

de 1.500,00 m².

Observamos durante a vistoria que a edícula não está edificada sobre o lote 01, desta forma não sendo

considerada para a composição do valor de mercado do imóvel.

O imóvel está locado.

Conforme memória de cálculo apresentada no anexo 02 deste laudo, o valor de mercado da

propriedade avaliada é respectivamente:

R$ 928.000,00 (novecentos e vinte e oito mil reais)

Lote 01

Lote 04

815.000,00R$                         

113.000,00R$                         

13
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9. ENCERRAMENTO

Anexo 01 - Amostra de mercado (Ficha de pesquisa)

Anexo 02 - Planilha de determinação do valor do imóvel

Anexo 03 - Especificação da avaliação

Anexo 04 - Relatório fotográfico

Anexo 05 - Certidão de matrícula 

Anexo 06 - Boletim de Cadastro Imobiliário

Engenheiro Civil Marcelo Jara

Membro Titular do IBAPE/MS - CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400

LISTA DE ANEXOS

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos este laudo de avaliação, que é composto por 14 folhas

numeradas e rubricadas, sendo esta última datada e assinada, além de 6 anexos.

A vistoria do imóvel foi feita pelo Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT

10.400.

Pós Graduado em Perícia, Auditoria e Gestão Ambiental

Rondonópolis - MT, 25 de maio de 2023

______________________________________________________

______________________________________________________
Engenheiro Agrônomo Cleomar Nunes do Amaral

CREA 1207167070
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA

Dado 01

Dado 02

Dado 03

Dado 04

Dado 05

Observações:

casa sem valor comercial

Vagas:

Valor pedido: R$ 450.000,00 Unitário (R$/m²): 1.125,00 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Evellyn Freitag - REMAX CORRETA Telefone: (66) 9 9933-6460

Tipologia: Terreno Área de terreno: 400,00m² Testada: 10,00m

Observações:

casa sem valor comercial

Data: 06/10/2022

Endereço: Av. João XXIII prox Rua Pres. Castelo Branco - Vila Operaria

Vagas:

Valor pedido: R$ 220.000,00 Unitário (R$/m²): 733,33 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Gezonita Imóveis - Gezonita Telefone: (66) 9 9631-6157

Tipologia: Terreno Área de terreno: 300,00m² Testada: 10,00m

Observações:

casa sem valor comercial

Data: 25/05/2023

Endereço: Rua Pres. Costa e Silva prox Av. Dep. Emanuel Pinheiro - Vila Operaria

Vagas:

Valor pedido: R$ 400.000,00 Unitário (R$/m²): 500,00 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Lara Luz - REMAX CORRETA Telefone: (66) 9 9206-0350

Tipologia: Terreno Área de terreno: 800,00m² Testada: 20,00m

Observações:

01 suítes, 02 quartos, forro pvc, cerâmico

Data: 06/10/2022

Endereço: Av. São João, 942 - Vila Operária

Vagas: 1

Valor pedido: R$ 155.000,00 Unitário (R$/m²): 956,79 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: H - Muito ruim Andar: Quartos: 3

Área construída: 162,00m² Padrão: 1 - Econômico mínimo Idade: 40 ano(s)

Tipologia: Casa Área de terreno: 300,00m² Testada: 15,00m

Contato: Kaleb Martins - REMAX CORRETA Telefone: (66) 9 9655-1411

R$ 1.400.000,00 OfertaVenda:

Observações:

02 frentes - Rua Edgar de Souza

Data: 06/10/2022

Unitário (R$/m²): 333,33 R$/m²Valor pedido:

Andar: Quartos:

Endereço: Rua Vicente Pereira de Abreu esquina Rua Ana Gomes de Araújo - Jd Rivera

Conservação:

Terreno 40,00m

Idade:Padrão:Área construída:

4.200,00m² Testada:

Murilo (corretor) Telefone: (66) 9 9953-9114

Tipologia: Área de terreno:

25/05/2023Data:

Rua dos Artistas - Jd Santa BarbaraEndereço:

Contato:

Vagas:
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA
Dado 06

Dado 07

Dado 08

Observações:

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 250.000,00 Unitário (R$/m²): 625,00 R$/m² Venda: Oferta

Tipologia: Terreno Área de terreno: 400,00m² Testada: 20,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Observações:

casa sem valor comercial

Data: 25/05/2023

Endereço: Av. São João esq Rua Benjamin Duarte - Vila Operaria

Contato: Olan Imóveis - Marina Telefone: (66) 9 9697-5101

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 480.000,00 Unitário (R$/m²): 600,00 R$/m² Venda: Oferta

Tipologia: Terreno Área de terreno: 800,00m² Testada: 20,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Observações:

casa sem valor comercial

Data: 06/10/2022

Endereço: Av. Pres. Costa e Silva esq Av. Bahia - Vila Operaria

Contato: Ricardo (proprietário) Telefone: (66) 9 9996-2028

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 1.200.000,00 Unitário (R$/m²): 1.000,00 R$/m² Venda: Oferta

Tipologia: Terreno Área de terreno: 1.200,00m² Testada: 30,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Data: 25/05/2023

Endereço: Av. São João esq Rua Francisco de Assis - Vila Operaria

Contato: Keidi (proprietário)  / João Telefone: (66) 9 9984-3598
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - TERRENO

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Fator 

pedologia

-

0,5724

1,00 0,70 0,6471

1,00Dado 08 0,90 225.000,00 20,00m 400,00m² 0,00m² 0,00 562,50 0,85 1,00 0,80 0,6782

0,90 432.000,00 20,00m 800,00m² 0,00m² 0,00 540,00 0,92 1,00

Dado 06 0,90 1.080.000,00

Fator 

oferta

Valor das 

construções

0,00

0,00

#Id. Testada
Valor de 

mercado

1.260.000,00 0,00

360.000,00

Dado 01 40,00m0,90

-Aval. 40,00m 1.500,00m² 303,40m²

F. área 

terreno

Fator 

topografi

Fator 

asfalto

Fator 

local

Fator 

aplicado

Área de 

terreno

Área 

construída

Unitário do 

terreno

1,001,14 1,00 1,00 1,00 1,1374

-

4.200,00m² 0,00m² 300,00

- - - - -

0,92 1,00 1,00 0,80 0,7395

0,8178

Dado 03 20,00m 800,00m² 0,00m² 450,000,90

257,950,90 0,82 1,00 1,00 1,0062.115,33Dado 02 15,00m 300,00m² 162,00m²139.500,00

Dado 05 10,00m 400,00m² 0,00m² 1.012,500,90

660,000,90 0,82

405.000,00

1,00 1,00 0,700,00Dado 04 10,00m 300,00m² 0,00m²198.000,00

#Id.
Unitário

(R$/m²)

Fator 

aplicado

Unitário homogeneizado

(R$/m²)

Unitário saneado

(R$/m²)

SANEAMENTO AMOSTRAL

Número de total de dados: 8

0,85 1,00 1,00 0,50 0,4239

30,00m 1.200,00m² 0,00m² 0,00 900,00 0,95 1,00 1,00 0,50 0,4729

Dado 07

356,05

Dado 02 257,95 0,8178 210,94 Limite superior ( Média*1,3): 462,86

Dado 01 300,00 1,1374 341,21 341,21 Unitário médio homogeneizado:

249,23

Dado 04 660,00 0,5724 377,81 377,81 Número de dados saneados: 7

Dado 03 450,00 0,7395 332,80 332,80 Limite inferior ( Média*0,7):

376,78

Média 585,37 356,05 376,78

Desvio padrão: 38,93

Dado 05 1.012,50 0,4239 429,15 429,15 Unitário médio saneado:

Dado 06 900,00 0,4729 425,58 425,58

Dado 07 540,00 0,6471 349,44 349,44

Intervalor de confiabilidade: 11,25%

Dado 08 562,50 0,6782 381,47 381,47

Valor de mercado - Adotado: R$ 565.000,00Unitário: 376,78 R$/m²

Limite superior do intervalo: 397,97

Valor de mercado: R$ 565.167,40

Limite inferior do intervalo: 355,59

Coeficiente de variação: 10,33%

VALOR DE MERCADO DO TERRENO

5,62%

-5,62%

t de Student: 1,44

Área do terreno: 1.500,00m²
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO TERRENO

GRÁFICOS ILUSTRATIVOS

Média: 585,37 356,05

Desvio padrão: 266,34 68,83

Anterior à homogeneização

Antes da homogeneização

Coef. de variação:

Posterior à homogeneização

Depois da homogeneização

Média:

Desvio padrão:

Coef. de variação:45,50% 19,33%

0,00

200,00

400,00

600,00

800,00

1.000,00

1.200,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M

0,00

50,00

100,00

150,00

200,00

250,00

300,00

350,00

400,00

450,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M
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ANEXO 02 - CROQUI DAS PESQUISAS
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

Fachada

Valor da construção novo: R$ 793.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 363.000,00

Idade: 37 ano(s) Área: 303,40m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

CONSTRUÇÃO 01

Descrição suscinta:

Casa residencial em estrutura convencional de concreto armado

Divisão interna:
Varandas e garagem, sala, cozinha, depósito, banheiro serviço, 01 suíte (Quarto + Banheiro), 01 demisuite, 01 quarto, 

circulação e 02 lavabos externos.

Aspectos técnicos:

Tipologia: Casa Padrão: 4 - Simples mínimo Conservação: F - Deficiente
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

8

2

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados analisadas, 

com foto e 

características 

observadas pelo 

autor do laudo

Apresentação de 

informações relativas a 

todas as caracteristicas 

dos dados analisadas

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados 

correspondentes aos 

fatores utilizados

2

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO:

Identificação dos dados de 

mercado
3

Intervalo admissível de ajuste 

para o conjunto de fatores

Quantidade minima de dados 

de mercado efetivamente 

utilizados

12 5 3

2

1

Somatório

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DE 

TRATAMENTO POR FATORES

Itens obrigatórios

Itens 2 e 4 no Grau 

III, com os demais 

no mínimo no Grau 

II

Itens 2 e 4 no Grau II e 

os demais no mínimo no 

Grau I

Todos, no mínimo 

no grau I

GRAUS III II

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR FATORES

 (ABNT NBR 14653-2:2011)

III II I

Completa quanto a 

todos os fatores 

analisados

Completa quanto aos 

fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 

paradigma

Pt

3

Grau

IT
EM Descrição

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

I

Pontos mínimos 10 6 4

4 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*

GRAU I
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

2 1

5

Amplitude do intervalo de 

confiança de 80% em torno da 

estimativa de tendênica central

<=30% <=40% <=50%

GRAU DE PRECISÃO NOS CASOS DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR OU DO 

TRATAMENTO POR FATORES

III II I
DESCRIÇÃO

GRAU

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE 

BENFEITORIAIS

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

11,25%INTERVALO DE CONFIANÇA:

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU III

23 Depreciação Física

Calculada por 

levantamento do 

custo de 

recuperação do 

bem, para deixá-lo 

em estado de novo

Ou

Casos de bens novos 

ou projetos 

hipotéticos

Calculada por métodos 

técnicos consagrados, 

considerando-se idade, 

vida útil e estado de 

conservação

Arbitrada

2

BDI Calculado Justificado Arbitrado

1 Estimativa de Custo Direto

Pela elaboração de 

orçamento no 

mínimo sintético

Pela utilização de custo 

unitário básico para 

projeto semelhante ao 

projeto padrão

Pela utilização de 

custo unitário básico 

para projeto 

diferente do projeto 

padrão, com os 

devidos ajustes

Somatório
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

4

Pontos mínimos 7 5 3

Itens obrigatórios no grau 

correspondente

1, com os demais  no 

mínimo no grau II

1 e 2, no mínimo no 

Grau II

Todos, no mínimo 

no grau I

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO 

MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I

21 Estimativa do valor do terreno

Grau III de 

fundamentação no 

método comparativo 

ou no involutivo

Grau II de 

fundamentação no 

método comparativo ou 

no involutivo

Grau I de 

fundamentação no 

método comparativo 

ou no involutivo

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO EVOLUTIVO

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO 

MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I

1

Somatório

2
Estimativa dos custos de 

reedição

Grau III de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do 

custo

Grau II de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do custo

Grau I de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do 

custo

1

3
Fator de comercialização

Inferido em mercado 

semelhante
Justificado Arbitrado

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

Pontos mínimos 8 5 3

Itens obrigatórios no grau 

correspondente

1 e 2, com o 3 no 

mínimo no grau II

1 e 2, no mínimo no 

Grau II

Todos, no mínimo 

no grau I
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Fachada - Lote 1 e 4 Fachada - Lote 1

Identificação do imóvel Lote 4 - Vista divisa frontal 

Fachada - Lote 1 Fachada - Lote 4

Av. São João Rua dos Artistas
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Lote 4 - Vista divisa lateral direita Lote 4 - Vista divisa fundo 

Lote 1 - Fachada posterior Lote 1 - Quintal do fundo

Lote 1 - Fachada lateral Divisa do Lote 1 e Lote 4

Lote 4 - Vista divisa lateral esquerda Lote 1 - Fachada
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Lote 1 - varanda/garagem

Lote 1 - Quintal lateral Lote 1 - Quintal lateral

Lote 1 - Entrada da garagem Lote 1 - varanda

Lote 1 - Sala

Lote 1 - Quintal da frente Lote 1 - Fachada frontal e lateral
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Lote 1 - Depósito Lote 1 - Circulação

Lote 1 - Cozinha Lote 1 - Sala Cozinha

Lote 1 - Banheiro serviço Lote 1 - Depósito

Lote 1 - Sala Lote 1 - Sala
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Lote 1 - Quarto Lote 1 - Quarto

Lote 1 - Demisuíte Lote 1 - Demisuíte

Lote 1 - Demisuíte Lote 1 - Demisuíte

Lote 1 - Banheiro demisuíte Lote 1 - Banheiro demisuíte
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Lote 1 - Lavabos externo Lote 1 - Lavabos externo

Lote 1 - Banheiro suíte Lote 1 - Lavabos externo

Lote 1 - Suíte Lote 1 - Suíte
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA

31



Num. 119289647 - Pág. 32Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:27
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032671300000115559601
Número do documento: 23053020032671300000115559601
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:18

CAP-2023.008aMT

ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 06 - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIÁRIO
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Título Profissional: ENGENHEIRO CIVIL - TECNÓLOGO EM EDIFICAÇÕES 

RNP: 1301402702

Empresa Contratada: 07.342.925/0001-60 - CAP

Registro: 4595

Registro: 6934

MARCELO JARA

1. Responsável Técnico

Número: S/Nº

Bairro: ZONA RURAL

Rua: ESTRADA RURAL

Cidade: PARANATINGA UF: MT CEP: 78.870-000

Contrato: Celebrado em: 23/05/2023

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Construção Civil - Edificações

Avaliação de imóveis 4,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Avaliação de Imóveis Urbanos com ou sem construções - Espólio de Jairo Dias Pereira.

5. Observações

Contratante: JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: OUTRO

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

AVENIDA ÍTRIO CORRÊA DA COSTA CIDADE SALMEN 1313 Q.68 LTS. 01 A 06 E 
11 A 18 MATR 33.605 
A 33.610 E 33.615 A 
33.622

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.705-162 016º28'00.00''  S  
054º39'00.00'' O

AVENIDA SÃO JOÃO JARDIM SANTA BÁRBARA 415 E 
445

MATR 19.677 E 
21.795

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.714-324 016º26'00.00''  S  
054º37'00.00'' O

RUA GABRIEL GONÇALVES SOARES PARQUE SAGRADA FAMÍLIA S/N L.28 E 29 DA Q.274 - 
MATR 20.801 E 
20.802

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.735-523 016º28'00.00''  S  
054º35'00.00'' O

AVENIDA SENADOR ATÍLIO FONTANA DISTRITO INDUSTRIAL 438 MATR 32.202 RONDONÓPOLIS MT BRA 78.745-800 016º28'00.00''  S  
054º40'00.00'' O

Previsão Término: 29/05/2023

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

436.541.341-49 - MARCELO JARA

   /            /       

117.227.621-87 - JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 26/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010914809

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230095792
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1

MARCELO 
JARA:43654134149

Assinado de forma digital por 
MARCELO JARA:43654134149 
Dados: 2023.05.29 11:07:14 -03'00'
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Matrícula
Área constrída 

averbada

Área construída não 

averbada
Área de terreno

LAUDO DE AVALIAÇÃO

Proponente: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Endereço:
Rua Gabriel Gonçalves Soares (antiga Rua A-171), 1423 e 1411 - Lote 28 e 29 da Quadra

274

Bairro: Pq. Sagrada Familia

Cidade: Rondonópolis - MT

Vista do logradouroFachada da propriedade

Imagem orbital da propriedade

20.801 e 20.802 0,00m² 0,00m² 750,00m²

O Laudo de Avaliação contempla 02 Matrículas (20.801 e 20.802). 

As respectivas matrículas referem-se apenas do lote 28 e 29 da quadra 274, totalizando uma área de terreno de 750,00

m².

OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

Valor de mercado

R$ 243.000,00
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SOLICITANTE DA AVALIAÇÃO

OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

RESPONSÁVEL TÉCNICO

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Valor de mercado

Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400.
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1. PRESSUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO

1.1 DEFINIÇÕES PRELIMINARES

Para elaboração deste trabalho foram considerados as prescrições e padrões estabelecidos pela NBR

14.653 - Partes 1 e 2, nas recomendações publicadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e

Perícias de Engenharia e também nas recomendações do IBAPE - SP Instituto Brasileiros de Avaliações e

Perícias de Engenharia do Estado de São Paulo.

O valor de mercado definido para o imóvel, dentro dos critérios e procedimentos usuais da Engenharia

de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão monetária teórica e mais provável do

valor pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imóvel, numa data de referência,

dentro das condições de mercado vigente.

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores diferentes

destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

Quanto ao título de propriedade, presume-se como sendo bom e admite-se que esteja livre de

quaisquer ônus que possam prejudicar a sua negociação junto ao mercado imobiliário.

Por não se tratar de uma consultoria jurídica, essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de

aspectos relativos à regularidade formal ou legal dos documentos considerados.

Toda a documentação fornecida para elaboração deste laudo foi considerada fidedigna, sendo tida

como verdadeiras as dimensões constantes em Matrícula e demais documentos apresentados. Todos os

dados contidos neste relatório são considerados verdadeiros e acurados.

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir qualquer

responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas fornecidas por terceiros e

utilizados na formulação desta análise.

Não há nenhum interesse pessoal ou financeiro do responsável técnico deste laudo no bem avaliado.

Também não há nenhum vínculo do proprietário dos bens avaliados com o responsável técnico do laudo

avaliatório.

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

4
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2. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE

2.1 DOCUMENTAÇÃO ANALISADA

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e capacitação técnico-

científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia - CREA.

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas características

construtivas, arquitetônicas e funcionais.

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro populacional com

determinada confiança.

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos, materiais,

execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção.

Para confecção do laudo de avaliação, foram tomados diversos documentos como base de

fundamentação. Essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de aspectos relativos à regularidade

formal ou legal dos documentos, sendo portanto as informações fornecidas consideradas válidas e de “boa

fé”.

• Matrículas 20.801 e 20.802 emitidas em 25/04/2022 pelo Registro de Imóveis - Cartório do 1º Ofício da

Comarca de Rondonópolis - MT.

JAIRO DIAS PEREIRA 117.227.621-87

As 02 certidões de matrícula apresentam diversas PENHORAS, INDISPONIBILIDADE e entre outras

EXECUÇÕES.

          Informação não fornecida sobre situação fiscal.

• IPTU 494968 e 494976 - Rondonópolis - MT.

• Boletins de Cadastro Imobiliário - BCI.

Com base na análise da documentação as informações relativas ao proprietário, ônus e situação fiscal

obtidas foram as seguintes:

PROPRIETÁRIO CPF/ CNPJ

5
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3. VISTORIA

4. LOCALIZAÇÃO

4.1 MUNICÍPIO

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 27 de setembro de 2022 às 09:40h, acompanhada pelo Senhor

Zé Carlos (Funcionário). Nesta data foram realizados todos os levantamento em campo, bem como o

relatório fotográfico. Para fins ilustrativos, abaixo encontra a reprodução da imagem orbital obtida através

do software Google Earth Pro, com destaque na localização da propriedade avaliada.

Rondonóppolis é um município do estado de Mato Grosso, localizado na mesorregião Sudeste Mato-

grossense e na microrregião de Rondonóppolis. A população conforme Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE no último senso realizado (2010) era de habitantes, o IDHM é de 0,755 e o PIB per capta

em 2018 era de R$ 49.041,70.

Imagem orbital do imóvel avaliando

 16°28'31.56"S  54°35'6.31"O

COORDENADAS GEOGRÁFIAS

Localização no país Localização no estado
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4.2 REGIÃO

x x x

x x x x

x x x

4.3 LOGRADOURO

4.4 ZONEAMENTO

Rede de esgoto

Rede elétrica

Arborização

Asfalto

Recuo mínimo fundos:

Pavimentação:

12

1

O imóvel está localizado na região do Parque Sagrada Familia, com predominância de imóveis

residenciais e comerciais nas ruas e avenidas principais, em geral com padrão construtivo médio. A

localidade possui acesso aos principais serviços públicos essenciais e fácil acesso a região central.

Rede de gás

Iluminação pública

Rede telefônica

Águas pluviais Linha de ônibus

Coleta de lixo

Lazer

Rede de água

Taxa de permeabilidade:

Testada mínima:

Coef. de aproveitamento:

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

1,5

0,15 ; 0,10

Recuo mínimo lateral:

0,75 ; 0,85

Residencial / Comercial

Zona de Baixa Densidade - ZBD

Recuo mínimo frente:

Não

Duas

Chão batido

Conforme a legislação municipal, o imóvel avaliando encontra-se na Zona de Baixa Densidade - ZBD que

apresenta os seguintes índices urbanísticos a serem observados:

O imóvel está localizado na Rua Gabriel Gonçalves Soares (antiga Rua A-171) entre a Rua Wendell

Uchiyama de Oliveira e Rua Domingas Campos Pereira (antiga Rua A-92) na quadra formada também pela

Avenida Magnólia Angelica de Araujo.

A Rua Gabriel Gonçalves Soares (antiga Rua A-171) é uma via de baixo fluxo de veículos, possui

aproximadamente 217 metros de extensão, sendo intersectada pela Rua Wendell Uchiyama de Oliveira,

sendo esta umas das principais vias da região.

Foto do logradouro

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

Largura da via:

Qtd. de pistas:

Canteiro central:

Mãos de direção:

Taxa de ocupação:

Uso predominante:

Zona:

7
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5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

5.1 TERRENO

5.2 CONSTRUÇÃO

5.3 DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS

- - - -

-

-

-

-

-

-

-

- - - -

- - - -

- - - -

- - - -

-

-

-

-

-

-

-

-

Construção (IPTU): 0,00m² Construção (Em cálculo): 0,00m²

Cômodo Acabamento piso Acabamento parede Acabamento teto

Idade: - Conservação: -

Construção (Matrícula): 0,00m² Construção (Medição): 0,00m²

Acabamento: - Vida útil: -

         Lotes Urbanos sem benfeitorias

O terreno referente ao imóvel possui configuração geométrica irregular, exibindo topografia plana

em toda sua extensão e pedologia predominantemente seca. Possui uma área superfical de 750,00m² e

apresenta cota greide acima do nível do logradouro.

Frente: 25,00m

Fundos: 25,00m

Formato: Regular

Topografia: Plana

750,00m²Terreno (Matrícula): Terreno (Medição): 750,00m²

Terreno (IPTU): 750,00m² Terreno (Em cálculo): 750,00m²

Esquerda: 30,00m

Direita: 30,00m

Pedologia: Seca

Nº de frentes: Uma

- - - -

-

8



Num. 119289649 - Pág. 9Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:29
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032797500000115559603
Número do documento: 23053020032797500000115559603
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:20

CAP-2023.008bMT

6. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL

6.1 METODOLOGIA APLICADA

6.2 TRATAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

          • Fator topografia:

          Corrige o unitário da amostra em função das condições topográficas dos elementos.

A topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser valorizante ou

desvalorizante.

          • Fator asfalto:

          Fator que ajusta o variação do preço unitário em função da existência de pavimentação asfáltica. 

          Imóveis em logradouro sem pavimentação tendem a ser menos valorizados.

          • Fator pedologia:

A existência de água aflorante no solo, devida a nível elevado de lençol freático ou ações da natureza,

tais como inundações periódicas, alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos rotineiramente pode ser

considerada como desvalorizante.

          • Fator localização:

Fator usado para adequar as características físicas, como localização, nível econômico, fator

comercial, acessibilidade, etc.

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da

avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha

deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que

compõem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos

que suportem racionalmente o convencimento do valor.

A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, a finalidade da

avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para determinação do valor de mercado do imóvel avaliando

adotou-se o Método Comparativo que identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.

A homogeneização dos dados é feita utilizando fatores amplamente utilizados pela Engenharia

Avaliatória, sendo os utilizados neste laudo descritos abaixo:

Visando a consideração da elasticidade das ofertas, os preços unitários pedidos nos elementos

comparativos relativos a ofertas foram abatidos de 10% compensando assim a superestimativa das

mesmas, para só então serem considerados nos cálculos avaliatórios.

          • Fator oferta:

          • Fator área:

Fator que leva em consideração a variação de preço unitário em função da área, onde quanto menor a

área, maior o preço unitário e vice-versa.

9
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6.3 RESUMO DO CÁLCULO AVALIATORIO

VALOR DO IMOVEL

Lote 28  R$                       121.500,00 

Lote 29  R$                       121.500,00 

Valor de Mercado do Imóvel (R$) 243.000,00R$                      

Valor de mercado é o preço pago por um comprador desejoso de comprar, mas não forçado, a um

vendedor desejoso de vender, mas não compelido a fazê-lo, tendo ambos pleno conhecimento de todos os

usos e utilidades das propriedades transacionadas, equivalentes ao preço obtido através de uma compra e

venda à vista. 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da

média, descartando-se os elementos discordantes. O intervalo de confiança foi calculado segundo a

distribuição t de Student, segundo as Normas da ABNT, com 80% de certeza mínima.

Com base na metodologia estatística aplicada sobre a amostra, conforme apresentado nos itens

anteriores, obtemos o seguinte valor de mercado para a propriedade avalianda.

Cálculo do Intervalo de Confiança

Número de elementos saneados: 9

T. de Student:

Coeficiente de Variação: 17,92%

Critério de Saneamento de Amostral

Unitário Médio Homogeneizado: R$ 313,15

Limite Superior (Média*1,3): R$ 407,10

Limite Inferior (Média*0,7): R$ 219,21

1,4

Desvio Padrão: 0,17

Unitário Médio Saneado: 323,50

Limite Superior (R$/ha) 350,55 8,36%

Limite Inferior (R$/ha) 296,44 -8,36%

Intervalo de Confiabilidade 16,73%

Área equivalente: 750,00m²

Valor de Mercado do Terreno

Unitário: 323,50 R$/m²

Valor de mercado: R$ 242.621,27

Valor de mercado - Adotado: R$ 243.000,00

FORMAÇÃO DE VALOR DO IMOVEL

 R$                       243.000,00 

 R$                                    -   

243.000,00R$                      

Terreno

Construção

Valor de Mercado do Imóvel (R$)

10



Num. 119289649 - Pág. 11Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:29
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032797500000115559603
Número do documento: 23053020032797500000115559603
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:20

CAP-2023.008bMT

6.4 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

Grau de especificação: GRAU III

A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como

da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. A fundamentação

será função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com o envolvimento da seleção da metodologia em

razão da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro tolerável numa

avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da conjuntura de mercado, da

abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados. Com base nos critérios da NBR 14.653, a avaliação obteve a seguinte especificação:

Grau de fundamentação: GRAU I
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7. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS

7.1 MERCADO ATUAL

7.2 PERSPECTIVAS FUTURAS

De maneira geral o mercado encontra-se retraído devido a pandemia, mas sinaliza para uma melhora

mesmo com o aumento da taxa selic.

Observa-se bastante oferta, demanda reduzida e baixo volume de vendas, sinalizando medio a longo prazo

de absorção.

O mercado deverá permanecer inalterado e com preços estáveis.
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8. RESULTADOS

Valor de mercado:

8.1 OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

TOTAL 243.000,00R$                         

O Laudo de Avaliação contempla 02 Matrículas (20.801 e 20.802). 

As respectivas matrículas referem-se apenas do lote 28 e 29 da quadra 274, totalizando uma área de

terreno de 750,00 m².

Conforme memória de cálculo apresentada no anexo 02 deste laudo, o valor de mercado da

propriedade avaliada é respectivamente:

R$ 243.000,00 (duzentos e quarenta e três mil reais)

Lote 28

Lote 29

121.500,00R$                         

121.500,00R$                         

13
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9. ENCERRAMENTO

Anexo 01 - Amostra de mercado (Ficha de pesquisa)

Anexo 02 - Planilha de determinação do valor do imóvel

Anexo 03 - Especificação da avaliação

Anexo 04 - Relatório fotográfico

Anexo 05 - Certidão de matrícula 

Anexo 06 - Boletim de Cadastro Imobiliário

Engenheiro Civil Marcelo Jara

Membro Titular do IBAPE/MS - CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400

LISTA DE ANEXOS

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos este laudo de avaliação, que é composto por 14 folhas

numeradas e rubricadas, sendo esta última datada e assinada, além de 6 anexos.

A vistoria do imóvel foi feita pelo Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT

10.400.

Pós Graduado em Perícia, Auditoria e Gestão Ambiental

Rondonópolis - MT, 25 de maio de 2023

______________________________________________________

______________________________________________________
Engenheiro Agrônomo Cleomar Nunes do Amaral

CREA 1207167070
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA

Dado 01

Dado 02

Dado 03

Dado 04

Dado 05

Conservação:

Terreno 15,00m

Idade:Padrão:Área construída:

842,00m² Testada:

Luis (proprietario) Telefone: (66) 9 9689-9595

Tipologia: Área de terreno:

14/10/2022Data:

Rua Wendell Uchiyama de Oliveira esq Rua A-171  - Pq Sagrada FamíliaEndereço:

Contato:

Vagas:

Unitário (R$/m²): 950,12 R$/m²Valor pedido:

Andar: Quartos:

Endereço: Av. Magnólia Angelica de Araujo esq Rua A-88 - Pq Sagrada Familia

Contato: Rachid (proprietário) Telefone: (66) 9 9901-2989

R$ 800.000,00 OfertaVenda:

Observações:

Data: 14/10/2022

Área construída: Padrão: Idade:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 480,00m² Testada: 16,00m

Observações:

negociado out/22

Data: 25/05/2023

Endereço: Rua A-88 prox Av. Magnolia - Q.173 L.15 - Pq Sagrada Familia

Vagas:

Valor pedido: R$ 160.000,00 Unitário (R$/m²): 333,33 R$/m² Venda: Transação

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Giordana (corretora) Telefone: (66) 9 9631-0751

Tipologia: Terreno Área de terreno: 375,00m² Testada: 12,50m

Observações:

Data: 25/05/2023

Endereço: Rua A-86 prox Av. Bruno Lima Nascimento - Pq Sagrada Familia

Vagas:

Valor pedido: R$ 90.000,00 Unitário (R$/m²): 240,00 R$/m² Venda: Transação

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Leaquim Telefone: (66) 9 9997-9450

Tipologia: Terreno Área de terreno: 390,00m² Testada: 13,00m

Observações:

Data: 14/10/2022

Endereço: Rua W-16 esq Rua A-111 - Pq Sagrada Familia

Vagas:

Valor pedido: R$ 120.000,00 Unitário (R$/m²): 307,69 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Janio (corretor) Telefone: (66) 9 9691-4033

Tipologia: Terreno Área de terreno: 2.700,00m² Testada:

Observações:

Vagas:

Valor pedido: R$ 1.000.000,00 Unitário (R$/m²): 370,37 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA
Dado 06

Dado 07

Dado 08

Dado 09

Dado 10

Data: 14/10/2022

Endereço: Rua A-105 - Pq Sagrada Familia

Contato: Janio (corretor) Telefone: (66) 9 9691-4033

Tipologia: Terreno Área de terreno: 480,00m² Testada: 16,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 150.000,00 Unitário (R$/m²): 312,50 R$/m² Venda: Oferta

Observações:

Data: 25/05/2023

Endereço: Av. Magnolia A de Araujo prox Av Valter Farias Ribeiro - Pq Sagrada Familia

Contato: Edilse (corretora) Telefone: (66) 9 9615-3317

Tipologia: Terreno Área de terreno: 369,90m² Testada: 12,33m

Área construída: Padrão: Idade:

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 160.000,00 Unitário (R$/m²): 432,55 R$/m² Venda: Oferta

Observações:

Q.152

Data: 14/10/2022

Endereço: Av. Magnolia A de Araujo prox Av Valter Farias Ribeiro - Pq Sagrada Familia

Contato: Simeão Imóveis - Fernanda Telefone: (66) 9 9965-1502 / 66 99662-1423

Tipologia: Terreno Área de terreno: 369,90m² Testada: 12,33m

Área construída: Padrão: Idade:

Observações:

Q.152

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 165.000,00 Unitário (R$/m²): 446,07 R$/m² Venda: Oferta

Data: 14/10/2022

Endereço: Rua A-103 prox Av Valter Farias Ribeiro - Pq Sagrada Familia

Contato: Estela Marcia (proprietaria) Telefone: (66) 9 9654-0191

Tipologia: Terreno Área de terreno: 369,90m² Testada: 12,33m

Área construída: Padrão: Idade:

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 160.000,00 Unitário (R$/m²): 432,55 R$/m² Venda: Oferta

Observações:

Data: 14/10/2022

Endereço: Rua A-159 prox Rua A-148 - Pq Sagrada Familia

Contato: Afonso (corretor) Telefone: (66) 9 9988-2102

Tipologia: Terreno Área de terreno: 369,90m² Testada: 12,33m

Área construída: Padrão: Idade:

Observações: 

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 105.000,00 Unitário (R$/m²): 283,86 R$/m² Venda: Oferta
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - TERRENO

1,00

1,00

1,00 1,00 0,9154

1,00 1,00 0,9154

Dado 09 389,29 0,9154 356,37

0,00m²

0,00m²

0,00

0,00

389,29

255,47

0,92

0,92

1,00

1,00

Dado 09

Dado 10

0,90

0,90

144.000,00

94.500,00

12,33m

12,33m

369,90m²

369,90m²

233,87

VALOR DE MERCADO DO TERRENO

8,36%

-8,36%

t de Student: 1,4

Área do terreno: 750,00m²

Valor de mercado - Adotado: R$ 243.000,00Unitário: 323,50 R$/m²

Limite superior do intervalo: 350,55

Valor de mercado: R$ 242.621,27

Limite inferior do intervalo: 296,44

Coeficiente de variação: 17,92%

Intervalor de confiabilidade: 16,73%

Dado 08 401,46 0,9154 367,51 367,51

Dado 10 255,47

356,37

233,87

323,50

Média 375,55 313,15 323,50

Desvio padrão: 57,98

Dado 05 333,33 1,1736 391,22 391,22 Unitário médio saneado:

Dado 06 281,25 0,9457 265,99 265,99

Dado 07 389,29 0,9154 356,37 356,37

0,9154

219,21

Dado 04 276,92 0,9215 255,19 255,19 Número de dados saneados: 9

Dado 03 240,00 0,9170 220,08 Limite inferior ( Média*0,7):

313,15

Dado 02 333,33 0,9457 315,25 315,25 Limite superior ( Média*1,3): 407,10

Dado 01 855,11 0,4323 369,69 369,69 Unitário médio homogeneizado:

#Id.
Unitário

(R$/m²)

Fator 

aplicado

Unitário homogeneizado

(R$/m²)

Unitário saneado

(R$/m²)

SANEAMENTO AMOSTRAL

Número de total de dados: 10

1,17 1,00 1,00 1,00 1,1736

16,00m 480,00m² 0,00m² 0,00 281,25 0,95 1,00 1,00 1,00 0,9457

Dado 07

1,00 1,00 1,000,00Dado 04 13,00m 390,00m² 0,00m²108.000,00

Dado 05 0,00m 2.700,00m² 0,00m² 333,330,90

276,920,90 0,92

900.000,00

0,92 1,00 1,00 1,00 0,9170

0,9457

Dado 03 12,50m 375,00m² 0,00m² 240,001,00

333,331,00 0,95 1,00 1,00 1,000,00Dado 02 16,00m 480,00m² 0,00m²160.000,00

F. área 

terreno

Fator 

topografi

Fator 

asfalto

Fator 

local

Fator 

aplicado

Área de 

terreno

Área 

construída

Unitário do 

terreno

1,001,03 1,00 0,70 0,60 0,4323

-

842,00m² 0,00m² 855,11

- - - - -

90.000,00

Dado 01 15,00m0,90

-Aval. 25,00m 750,00m² 0,00m²

1,00

Dado 06 0,90 135.000,00

Fator 

oferta

Valor das 

construções

0,00

0,00

#Id. Testada
Valor de 

mercado

720.000,00 0,00

1,00 1,00 0,9154

1,00Dado 08 0,90 148.500,00 12,33m 369,90m² 0,00m² 0,00 401,46 0,92 1,00 1,00 0,9154

0,90 144.000,00 12,33m 369,90m² 0,00m² 0,00 389,29 0,92

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Fator 

pedologia

-

0,9215
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO TERRENO

GRÁFICOS ILUSTRATIVOS

Coef. de variação:

Posterior à homogeneização

Depois da homogeneização

Média:

Desvio padrão:

Coef. de variação:47,47% 20,34%

Média: 375,55 313,15

Desvio padrão: 178,26 63,70

Anterior à homogeneização

Antes da homogeneização

0,00

100,00

200,00

300,00

400,00

500,00

600,00

700,00

800,00

900,00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 M

0,00

50,00

100,00

150,00

200,00

250,00

300,00

350,00

400,00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 M
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ANEXO 02 - CROQUI DAS PESQUISAS
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

8

GRAU I

I

Pontos mínimos 10 6 4

4 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR FATORES

 (ABNT NBR 14653-2:2011)

III II I

Completa quanto a 

todos os fatores 

analisados

Completa quanto aos 

fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 

paradigma

Pt

3

Grau

IT
EM Descrição

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

2

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados analisadas, 

com foto e 

características 

observadas pelo 

autor do laudo

Apresentação de 

informações relativas a 

todas as caracteristicas 

dos dados analisadas

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados 

correspondentes aos 

fatores utilizados

2

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO:

Identificação dos dados de 

mercado
3

Intervalo admissível de ajuste 

para o conjunto de fatores

Quantidade minima de dados 

de mercado efetivamente 

utilizados

12 5 3

2

1

Somatório

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DE 

TRATAMENTO POR FATORES

Itens obrigatórios

Itens 2 e 4 no Grau 

III, com os demais 

no mínimo no Grau 

II

Itens 2 e 4 no Grau II e 

os demais no mínimo no 

Grau I

Todos, no mínimo 

no grau I

GRAUS III II
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

16,73%INTERVALO DE CONFIANÇA:

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU III

Amplitude do intervalo de 

confiança de 80% em torno da 

estimativa de tendênica central

<=30% <=40% <=50%

GRAU DE PRECISÃO NOS CASOS DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR OU DO 

TRATAMENTO POR FATORES

III II I
DESCRIÇÃO

GRAU
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Fachada - Lote 29 Logradouro

Vista divisa frente Vista divisa lateral direita

Fachada - Lotes 29 e 28 Fachada - Lote 28

Vista divisa fundo Vista divisa lateral esquerda
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ANEXO 05 - MATRÍCULA

23



Num. 119289649 - Pág. 24Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:29
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032797500000115559603
Número do documento: 23053020032797500000115559603
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:20

CAP-2023.008bMT

ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 06 - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIÁRIO
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ANEXO 06 - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIÁRIO
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Título Profissional: ENGENHEIRO CIVIL - TECNÓLOGO EM EDIFICAÇÕES 

RNP: 1301402702

Empresa Contratada: 07.342.925/0001-60 - CAP

Registro: 4595

Registro: 6934

MARCELO JARA

1. Responsável Técnico

Número: S/Nº

Bairro: ZONA RURAL

Rua: ESTRADA RURAL

Cidade: PARANATINGA UF: MT CEP: 78.870-000

Contrato: Celebrado em: 23/05/2023

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Construção Civil - Edificações

Avaliação de imóveis 4,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Avaliação de Imóveis Urbanos com ou sem construções - Espólio de Jairo Dias Pereira.

5. Observações

Contratante: JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: OUTRO

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

AVENIDA ÍTRIO CORRÊA DA COSTA CIDADE SALMEN 1313 Q.68 LTS. 01 A 06 E 
11 A 18 MATR 33.605 
A 33.610 E 33.615 A 
33.622

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.705-162 016º28'00.00''  S  
054º39'00.00'' O

AVENIDA SÃO JOÃO JARDIM SANTA BÁRBARA 415 E 
445

MATR 19.677 E 
21.795

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.714-324 016º26'00.00''  S  
054º37'00.00'' O

RUA GABRIEL GONÇALVES SOARES PARQUE SAGRADA FAMÍLIA S/N L.28 E 29 DA Q.274 - 
MATR 20.801 E 
20.802

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.735-523 016º28'00.00''  S  
054º35'00.00'' O

AVENIDA SENADOR ATÍLIO FONTANA DISTRITO INDUSTRIAL 438 MATR 32.202 RONDONÓPOLIS MT BRA 78.745-800 016º28'00.00''  S  
054º40'00.00'' O

Previsão Término: 29/05/2023

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

436.541.341-49 - MARCELO JARA

   /            /       

117.227.621-87 - JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 26/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010914809

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230095792
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1

MARCELO 
JARA:43654134149

Assinado de forma digital por 
MARCELO JARA:43654134149 
Dados: 2023.05.29 11:07:14 -03'00'
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Matrícula
Área constrída 

averbada

Área construída não 

averbada
Área de terreno

LAUDO DE AVALIAÇÃO

Proponente: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Endereço: Avenida Sen. Atilio Fontana, 438 - Módulos 16 a 47 e 48 a 79 (APO)

Bairro: Distrito Industrial de Rondonópolis

Cidade: Rondonópolis - MT

Vista do logradouroFachada da propriedade

Imagem orbital da propriedade

32202 0,00m² 15.832,78m² 51.200,00m²

- As construções não estão averbadas.

- Está locado uma área de terreno com aproximadamente 140m², para instalação de antena de telefonia celular.

- No cadastro de IPTU consta Lote 7 da Quadra APO. 

OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

Valor de mercado

R$ 21.337.000,00
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SOLICITANTE DA AVALIAÇÃO

OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

RESPONSÁVEL TÉCNICO

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Valor de mercado

Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400.
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1. PRESSUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO

1.1 DEFINIÇÕES PRELIMINARES

Para elaboração deste trabalho foram considerados as prescrições e padrões estabelecidos pela NBR

14.653 - Partes 1 e 2, nas recomendações publicadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e

Perícias de Engenharia e também nas recomendações do IBAPE - SP Instituto Brasileiros de Avaliações e

Perícias de Engenharia do Estado de São Paulo.

O valor de mercado definido para o imóvel, dentro dos critérios e procedimentos usuais da Engenharia

de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão monetária teórica e mais provável do

valor pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imóvel, numa data de referência,

dentro das condições de mercado vigente.

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores diferentes

destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

Quanto ao título de propriedade, presume-se como sendo bom e admite-se que esteja livre de

quaisquer ônus que possam prejudicar a sua negociação junto ao mercado imobiliário.

Por não se tratar de uma consultoria jurídica, essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de

aspectos relativos à regularidade formal ou legal dos documentos considerados.

Toda a documentação fornecida para elaboração deste laudo foi considerada fidedigna, sendo tida

como verdadeiras as dimensões constantes em Matrícula e demais documentos apresentados. Todos os

dados contidos neste relatório são considerados verdadeiros e acurados.

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir qualquer

responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas fornecidas por terceiros e

utilizados na formulação desta análise.

Não há nenhum interesse pessoal ou financeiro do responsável técnico deste laudo no bem avaliado.

Também não há nenhum vínculo do proprietário dos bens avaliados com o responsável técnico do laudo

avaliatório.

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

4
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2. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE

2.1 DOCUMENTAÇÃO ANALISADA

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e capacitação técnico-

científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia - CREA.

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas características

construtivas, arquitetônicas e funcionais.

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro populacional com

determinada confiança.

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos, materiais,

execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção.

Para confecção do laudo de avaliação, foram tomados diversos documentos como base de

fundamentação. Essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de aspectos relativos à regularidade

formal ou legal dos documentos, sendo portanto as informações fornecidas consideradas válidas e de “boa

fé”.

• Matrícula 32202 emitida em 25/04/2022 pelo Registro de Imóveis - Cartório do 1º Ofício da Comarca de

Rondonópolis - MT.

PARANATINGA ARMAZÉNS GERAIS LTDA 01.318.534/0001-23

          A certidão de matrícula apresenta HIPOTECA.

          Informação não fornecida sobre situação fiscal.

• IPTU 629286 - Rondonópolis - MT.

• DAM de IPTU.

Com base na análise da documentação as informações relativas ao proprietário, ônus e situação fiscal

obtidas foram as seguintes:

PROPRIETÁRIO CPF/ CNPJ

5



Num. 119289648 - Pág. 6Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:30
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020032928800000115559602
Número do documento: 23053020032928800000115559602
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:21

CAP-2023.008cMT

3. VISTORIA

4. LOCALIZAÇÃO

4.1 MUNICÍPIO

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 27 de setembro de 2022 às 07:30h, acompanhada pelo Senhor

Zé Carlos (Funcionário). Nesta data foram realizados todos os levantamento em campo, bem como o

relatório fotográfico. Para fins ilustrativos, abaixo encontra a reprodução da imagem orbital obtida através

do software Google Earth Pro, com destaque na localização da propriedade avaliada.

Rondonóppolis é um município do estado de Mato Grosso, localizado na mesorregião Sudeste Mato-

grossense e na microrregião de Rondonóppolis. A população conforme Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE no último senso realizado (2010) era de habitantes, o IDHM é de 0,755 e o PIB per capta

em 2018 era de R$ 49.041,70.

Imagem orbital do imóvel avaliando

 16°28'7.52"S  54°40'18.16"O

COORDENADAS GEOGRÁFIAS

Localização no país Localização no estado

6
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4.2 REGIÃO

x x x

x x x

x x x

4.3 LOGRADOURO

4.4 ZONEAMENTO

Rede de esgoto

Rede elétrica

Arborização

Asfalto

Recuo mínimo fundos:

Pavimentação:

30

1

O imóvel está localizado na região do Distrito Industrial do município, com predominância de imóveis

inddustriais e comerciais, em geral com padrão construtivo médio. A localidade possui acesso aos principais

serviços públicos essenciais e facil acesso a região central.

Rede de gás

Iluminação pública

Rede telefônica

Águas pluviais Linha de ônibus

Coleta de lixo

Lazer

Rede de água

Taxa de permeabilidade:

Testada mínima:

Coef. de aproveitamento:

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

1

0,15

Recuo mínimo lateral:

0,60

Industrial

Zona Industrial - ZI

Recuo mínimo frente:

Não

Duas

Asfalto

Conforme a legislação municipal, o imóvel avaliando encontra-se na Zona Industrial - ZI que apresenta

os seguintes índices urbanísticos a serem observados:

O imóvel está localizado na Avenida Sen. Atilio Fontana esquina com a Rua I e Rua H, na quadra

formada também pela   Avenida G.

A Avenida Sen. Atilio Fontana é uma via de médio a alto fluxo de veículos, possui aproximadamente

1460 metros de extensão, sendo intersectada pela Av. Anselmo Cardinal, sendo esta uma das principais vias

da região.

Foto do logradouro

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

Largura da via:

Qtd. de pistas:

Canteiro central:

Mãos de direção:

Taxa de ocupação:

Uso predominante:

Zona:

7
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5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

5.1 TERRENO

5.2 CONSTRUÇÃO

5.3 DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS

Copa

05 Barracões

Escritório

Cerâmico

Pintura

M.C. Pintura, azulejo,

pintura

Pintura, azulejo

Cerâmico, cimento

queimado

Asfalto

Cerâmico, granilite,

cimentado

Reboco, pintura, azulejo

Sem forro

F. gesso, laje, sem forro

Sem forro

Laje

Construção (IPTU): 21.888,00m² Construção (Em cálculo): 15.832,78m²

Cômodo Acabamento piso Acabamento parede Acabamento teto

Idade: 30 anos Conservação: F - Deficiente

Construção (Matrícula): 0,00m² Construção (Medição): 15.832,78m²

Acabamento: 2 - Econômico Vida útil: 70 anos

         Armazém comercial, contendo escritório, 05 barracões, 01 copa e 01 sanitários.

Terreno (IPTU): 51.200,00m² Terreno (Em cálculo): 51.200,00m²

O terreno referente ao imóvel possui configuração geométrica irregular, exibindo topografia plana

em toda sua extensão e pedologia predominantemente seca. Possui uma área superfical de 51200,00m² e

apresenta cota greide acima do nível do logradouro.

Frente: 160,00m

Fundos: 160,00m

Formato: Regular

Topografia: Plana

Sanitário

Esquerda: 320,00m

Direita: 320,00m

Pedologia: Seca

Nº de frentes: Três

51.200,00m²Terreno (Matrícula): Terreno (Medição): 51.200,00m²

8
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6. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL

6.1 METODOLOGIA APLICADA

6.2 TRATAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

6.3 IDENTIFICAÇÃO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES

          • Fator topografia:

          Corrige o unitário da amostra em função das condições topográficas dos elementos.

A topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser valorizante ou

desvalorizante.

          • Fator asfalto:

          Fator que ajusta o variação do preço unitário em função da existência de pavimentação asfáltica. 

          Imóveis em logradouro sem pavimentação tendem a ser menos valorizados.

Para obtenção do valor das construções utilizou-se do Método da Quantificação de Custos que

identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orçamentos sintéticos ou analíticos, a partir das

quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos.

          • Fator localização:

Fator usado para adequar as características físicas, como localização, nível econômico, fator comercial,

acessibilidade, etc.

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da

avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha

deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que

compõem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos

que suportem racionalmente o convencimento do valor.

A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, a finalidade da

avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para determinação do valor de mercado do imóvel avaliando

adotou-se o Método Evolutivo que identifica o valor do bem pelo somatório dos valores de seus

componentes (Terreno + Construções). 

A homogeneização dos dados é feita utilizando fatores amplamente utilizados pela Engenharia

Avaliatória, sendo os utilizados neste laudo descritos abaixo:

Visando a consideração da elasticidade das ofertas, os preços unitários pedidos nos elementos

comparativos relativos a ofertas foram abatidos de 10% compensando assim a superestimativa das

mesmas, para só então serem considerados nos cálculos avaliatórios.

          • Fator oferta:

          • Fator área:

Fator que leva em consideração a variação de preço unitário em função da área, onde quanto menor a

área, maior o preço unitário e vice-versa.

9
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6.4 RESUMO DO CÁLCULO AVALIATORIO

Valor de mercado é o preço pago por um comprador desejoso de comprar, mas não forçado, a um

vendedor desejoso de vender, mas não compelido a fazê-lo, tendo ambos pleno conhecimento de todos os

usos e utilidades das propriedades transacionadas, equivalentes ao preço obtido através de uma compra e

venda à vista. 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da

média, descartando-se os elementos discordantes. O intervalo de confiança foi calculado segundo a

distribuição t de Student, segundo as Normas da ABNT, com 80% de certeza mínima.

Com base na metodologia estatística aplicada sobre a amostra, conforme apresentado nos itens

anteriores, obtemos o seguinte valor de mercado para a propriedade avalianda.

Cálculo do Intervalo de Confiança

Número de elementos saneados: 7

T. de Student:

Coeficiente de Variação: 13,81%

Critério de Saneamento de Amostral

Unitário Médio Homogeneizado: R$ 171,40

Limite Superior (Média*1,3): R$ 222,82

Limite Inferior (Média*0,7): R$ 119,98

1,44

Desvio Padrão: 0,15

Unitário Médio Saneado: 179,19

Limite Superior (R$/ha) 192,65 7,51%

Limite Inferior (R$/ha) 165,72 -7,51%

Intervalo de Confiabilidade 15,03%

Área equivalente: 51.200,00m²

Valor de Mercado do Terreno

47,677%                214.000,00 Sanitário 156,52 25 4 - Simples mínimo 2.613,08

768,22 R$/ m²
Valor Arredondado

12.163.000,00                     

12.163.000,0015.832,78

Unitário: 179,19 R$/m²

Valor de mercado: R$ 9.174.287,95

Valor de mercado - Adotado: R$ 9.174.000,00

Item

Galpão

Escritório

Copa /bhs

Área Eq.

15000,00

652,60

Soma

FORMAÇÃO DO VALOR DA CONSTRUÇÃO

 Valor 

          10.932.000,00 

               967.000,00 

                50.000,00 

 Deprec. 

48,285%

34,173%

19,355%

V.Unit.

1.409,27

2.250,99

2.621,014 - Simples mínimo

Idade

30

25

5

Padrão

4 - Simples mínimo

2 - Econômico

23,66
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6.5 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

Grau de especificação: GRAU III

A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como

da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. A fundamentação

será função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com o envolvimento da seleção da metodologia em

razão da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro tolerável numa

avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da conjuntura de mercado, da

abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados. Com base nos critérios da NBR 14.653, a avaliação obteve a seguinte especificação:

Grau de fundamentação: GRAU II

FORMAÇÃO DE VALOR DO IMOVEL

 R$                    9.174.000,00 

 R$                   12.163.000,00 

21.337.000,00R$                 

Terreno

Construção

Valor de Mercado do Imóvel (R$)

11
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7. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS

7.1 MERCADO ATUAL

7.2 PERSPECTIVAS FUTURAS

De maneira geral o mercado encontra-se retraído devido a pandemia, mas sinaliza para uma melhora

mesmo com o aumento da taxa selic.

Observa-se bastante oferta, demanda reduzida e baixo volume de vendas, sinalizando medio a longo prazo

de absorção.

O mercado deverá permanecer inalterado e com preços estáveis.

12
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8. RESULTADOS

Valor de mercado:

8.1 OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

- As construções não estão averbadas.

- Está locado uma área de terreno com aproximadamente 140m², para instalação de antena de telefonia

celular.

- No cadastro de IPTU consta Lote 7 da Quadra APO. 

Conforme memória de cálculo apresentada no anexo 02 deste laudo, o valor de mercado da

propriedade avaliada é respectivamente:

R$ 21.337.000,00 (vinte e um milhões, trezentos e trinta e sete mil reais)

13
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9. ENCERRAMENTO

Anexo 01 - Amostra de mercado (Ficha de pesquisa)

Anexo 02 - Planilha de determinação do valor do imóvel

Anexo 03 - Especificação da avaliação

Anexo 04 - Relatório fotográfico

Anexo 05 - Certidão de matrícula 

Engenheiro Civil Marcelo Jara

Membro Titular do IBAPE/MS - CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400

LISTA DE ANEXOS

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos este laudo de avaliação, que é composto por 14 folhas

numeradas e rubricadas, sendo esta última datada e assinada, além de 5 anexos.

A vistoria do imóvel foi feita pelo Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT

10.400.

Pós Graduado em Perícia, Auditoria e Gestão Ambiental

Rondonópolis - MT, 25 de maio de 2023

______________________________________________________

______________________________________________________
Engenheiro Agrônomo Cleomar Nunes do Amaral

CREA 1207167070
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA

Dado 01

Dado 02

Dado 03

Dado 04

Dado 05

Conservação:

Terreno 100,00m

Idade:Padrão:Área construída:

10.000,00m² Testada:

Ipê Neg Imob - Gislene Telefone: (66) 3002-8495 9 9984-1448

Tipologia: Área de terreno:

14/10/2022Data:

Av. Anselmo Cardinal - Distrito IndustrialEndereço:

Contato:

Vagas:

Unitário (R$/m²): 260,00 R$/m²Valor pedido:

Andar: Quartos:

Endereço: Avenida Sen. Atilio Fontana prox Av. Daniel Clemente - Distrito Industrial

Contato: Batista Empree Imob - Batista / Sonia Telefone: (66) 3422-5102 9 9901-2990

R$ 2.600.000,00 OfertaVenda:

Observações:

escritório, guarita, barracão descoberto; muito antigo

Data: 25/05/2023

Área construída: 9.430,00m² Padrão: 5 - Simples Idade: 25 ano(s)

Tipologia: Galpão Área de terreno: 96.000,00m² Testada: 100,00m

Observações:

construções antigas, área da matricula 96.000,00 m²  + excesso de 7.000,00m²

Data: 14/10/2022

Endereço: Av. Daniel Clemente - Distrito Industrial

Vagas:

Valor pedido: R$ 28.000.000,00 Unitário (R$/m²): 2.969,25 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: E - Regular Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Ipê Neg Imob - Gislene Telefone: (66) 3002-8495 9 9984-1448

Tipologia: Terreno Área de terreno: 14.000,00m² Testada:

Observações:

Data: 25/05/2023

Endereço: Avenida Sen. Atilio Fontana esq Rua H - Distrito Industrial

Vagas:

Valor pedido: R$ 3.220.000,00 Unitário (R$/m²): 230,00 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: 800,00m² Padrão: 5 - Simples Idade: 20 ano(s)

Contato: REMAX Trieto - Diego Palhano Telefone: (66) 9 8447-5070 3022-6113

Tipologia: Galpão Área de terreno: 3.000,00m² Testada: 50,00m

Observações:

Data: 14/10/2022

Endereço: BR 364 /163 saída para Campo Grande prox ao Quartel

Vagas:

Valor pedido: R$ 1.800.000,00 Unitário (R$/m²): 2.250,00 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: E - Regular Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Ipê Neg Imob - Gislene Telefone: (66) 3002-8495 9 9984-1448

Tipologia: Terreno Área de terreno: 65.000,00m² Testada: 460,00m

Observações:

Vagas:

Valor pedido: R$ 13.000.000,00 Unitário (R$/m²): 200,00 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA
Dado 06

Dado 07

Dado 08

Data: 14/10/2022

Endereço: BR 364 saída para Pedra Preta frente a BUNGE

Contato: Kalyna & Kalyman (corretores) Telefone: (66) 9 9625-5919

Tipologia: Terreno Área de terreno: 10.000,00m² Testada: 80,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 3.400.000,00 Unitário (R$/m²): 340,00 R$/m² Venda: Transação

Observações:

negociado em out/22

Data: 14/10/2022

Endereço: BR 364 saida para Cuiabá - Vila Rica

Contato: Colibri Neg Imob - Gabriela Telefone: (66) 9 9631-3978

Tipologia: Galpão Área de terreno: 3.500,00m² Testada: 35,00m

Área construída: 600,00m² Padrão: 4 - Simples mínimo Idade: 20 ano(s)

Conservação: E - Regular Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 1.650.000,00 Unitário (R$/m²): 2.750,00 R$/m² Venda: Transação

Observações:

barracões  antigos, negociado

Data: 06/10/2022

Endereço: BR 364 saida para Cuiabá

Contato: Ipê Neg Imob - Gislene Telefone: (66) 3002-8495 9 9984-1448

Tipologia: Terreno Área de terreno: 60.000,00m² Testada: 240,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Observações:

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 12.000.000,00 Unitário (R$/m²): 200,00 R$/m² Venda: Oferta
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - TERRENO

VALOR DE MERCADO DO TERRENO

7,51%

-7,51%

t de Student: 1,44

Área do terreno: 51.200,00m²

Valor de mercado - Adotado: R$ 9.174.000,00Unitário: 179,19 R$/m²

Limite superior do intervalo: 192,65

Valor de mercado: R$ 9.174.287,95

Limite inferior do intervalo: 165,72

Coeficiente de variação: 13,81%

Intervalor de confiabilidade: 15,03%

Dado 08 180,00 0,9364 168,55 168,55

179,19

Média 219,04 171,40 179,19

Desvio padrão: 24,74

Dado 05 180,00 1,0615 191,07 191,07 Unitário médio saneado:

Dado 06 340,00 0,6523 221,77 221,77

Dado 07 308,77 0,5721 176,63 176,63

119,98

Dado 04 166,63 0,7014 116,88 Número de dados saneados: 7

Dado 03 207,00 0,7653 158,42 158,42 Limite inferior ( Média*0,7):

171,40

Dado 02 135,94 1,0817 147,06 147,06 Limite superior ( Média*1,3): 222,82

Dado 01 234,00 0,8153 190,79 190,79 Unitário médio homogeneizado:

#Id.
Unitário

(R$/m²)

Fator 

aplicado

Unitário homogeneizado

(R$/m²)

Unitário saneado

(R$/m²)

SANEAMENTO AMOSTRAL

Número de total de dados: 8

1,06 1,00 1,00 1,00 1,0615

80,00m 10.000,00m² 0,00m² 0,00 340,00 0,82 1,00 1,00 0,80 0,6523

Dado 07

1,00 1,00 1,001.120.109,35Dado 04 50,00m 3.000,00m² 800,00m²1.620.000,00

Dado 05 460,00m 65.000,00m² 0,00m² 180,000,90

166,630,90 0,70

11.700.000,00

0,85 1,00 1,00 0,90 0,7653

1,0817

Dado 03 0,00m 14.000,00m² 0,00m² 207,000,90

135,940,90 1,08 1,00 1,00 1,0012.149.322,63Dado 02 100,00m 96.000,00m² 9.430,00m²25.200.000,00

F. área 

terreno

Fator 

topografi

Fator 

asfalto

Fator 

local

Fator 

aplicado

Área de 

terreno

Área 

construída

Unitário do 

terreno

1,000,82 1,00 1,00 1,00 0,8153

-

10.000,00m² 0,00m² 234,00

- - - - -

2.898.000,00

Dado 01 100,00m0,90

-Aval. 160,00m 51.200,00m² 15.832,78m²

1,00

Dado 06 1,00 3.400.000,00

Fator 

oferta

Valor das 

construções

0,00

0,00

#Id. Testada
Valor de 

mercado

2.340.000,00 0,00

1,00 0,80 0,5721

1,00Dado 08 0,90 10.800.000,00 240,00m 60.000,00m² 0,00m² 0,00 180,00 1,04 1,00 0,90 0,9364

1,00 1.650.000,00 35,00m 3.500,00m² 600,00m² 569.311,78 308,77 0,72

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Fator 

pedologia

-

0,7014
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO TERRENO

GRÁFICOS ILUSTRATIVOS

Coef. de variação:

Posterior à homogeneização

Depois da homogeneização

Média:

Desvio padrão:

Coef. de variação:32,63% 18,54%

Média: 219,04 171,40

Desvio padrão: 71,47 31,78

Anterior à homogeneização

Antes da homogeneização

0,00

50,00

100,00

150,00

200,00

250,00

300,00

350,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M

0,00

50,00

100,00

150,00

200,00

250,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M
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ANEXO 02 - CROQUI DAS PESQUISAS
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

CONSTRUÇÃO 01

Descrição suscinta:

Armazém comercial em estrutura convencional de concreto armado.

Divisão interna:

Barracão.

Aspectos técnicos:

Tipologia: Galpão Padrão: 4 - Simples mínimo Conservação: F - Deficiente

Valor da construção novo: R$ 21.139.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 10.932.000,00

Idade: 30 ano(s) Área: 15.000,00m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

Fachada

20
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

CONSTRUÇÃO 02

Descrição suscinta:

Prédio comercial para administração em alvenaria.

Divisão interna:

varanda/garagem, guarita, recepção, circulação, 07 salas, cozinha, 02 sanitários, banheiro, varanda do 

fundo/área de serviço.

Aspectos técnicos:

Tipologia: Casa Padrão: 2 - Econômico Conservação: E - Regular

Valor da construção novo: R$ 1.469.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 967.000,00

Idade: 25 ano(s) Área: 652,60m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

Fachada
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

CONSTRUÇÃO 03

Descrição suscinta:

Copa com banheiros.

Divisão interna:

copa, lavatório, sanitário, hall, lavabo, chuveiro. 

Aspectos técnicos:

Tipologia: Casa Padrão: 4 - Simples mínimo Conservação: E - Regular

Valor da construção novo: R$ 62.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 50.000,00

Idade: 5 ano(s) Área: 23,66m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

Fachada
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

NOME DA CONSTRUÇÃO 04

Descrição suscinta:

Sanitário.

Divisão interna:

varanda, 02 sanitários, banheiro e sala.

Aspectos técnicos:

Idade: 25 ano(s) Área: 156,52m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

Valor da construção novo: R$ 409.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 214.000,00

Fachada

Tipologia: Casa Padrão: 4 - Simples mínimo Conservação: F - Deficiente
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

9

GRAU II

I

Pontos mínimos 10 6 4

4 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR FATORES

 (ABNT NBR 14653-2:2011)

III II I

Completa quanto a 

todos os fatores 

analisados

Completa quanto aos 

fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 

paradigma

Pt

3

Grau

IT
EM Descrição

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

2

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados analisadas, 

com foto e 

características 

observadas pelo 

autor do laudo

Apresentação de 

informações relativas a 

todas as caracteristicas 

dos dados analisadas

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados 

correspondentes aos 

fatores utilizados

2

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO:

Identificação dos dados de 

mercado
3

Intervalo admissível de ajuste 

para o conjunto de fatores

Quantidade minima de dados 

de mercado efetivamente 

utilizados

12 5 3

2

2

Somatório

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DE 

TRATAMENTO POR FATORES

Itens obrigatórios

Itens 2 e 4 no Grau 

III, com os demais 

no mínimo no Grau 

II

Itens 2 e 4 no Grau II e 

os demais no mínimo no 

Grau I

Todos, no mínimo 

no grau I

GRAUS III II
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

2 1

5Somatório

23 Depreciação Física

Calculada por 

levantamento do 

custo de 

recuperação do 

bem, para deixá-lo 

em estado de novo

Ou

Casos de bens novos 

ou projetos 

hipotéticos

Calculada por métodos 

técnicos consagrados, 

considerando-se idade, 

vida útil e estado de 

conservação

Arbitrada

2

BDI Calculado Justificado Arbitrado

1 Estimativa de Custo Direto

Pela elaboração de 

orçamento no 

mínimo sintético

Pela utilização de custo 

unitário básico para 

projeto semelhante ao 

projeto padrão

Pela utilização de 

custo unitário básico 

para projeto 

diferente do projeto 

padrão, com os 

devidos ajustes

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE 

BENFEITORIAIS

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

15,03%INTERVALO DE CONFIANÇA:

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU III

Amplitude do intervalo de 

confiança de 80% em torno da 

estimativa de tendênica central

<=30% <=40% <=50%

GRAU DE PRECISÃO NOS CASOS DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR OU DO 

TRATAMENTO POR FATORES

III II I
DESCRIÇÃO

GRAU
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

4

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

Pontos mínimos 8 5 3

Itens obrigatórios no grau 

correspondente

1 e 2, com o 3 no 

mínimo no grau II

1 e 2, no mínimo no 

Grau II

Todos, no mínimo 

no grau I

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO 

MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I

1

Somatório

2
Estimativa dos custos de 

reedição

Grau III de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do 

custo

Grau II de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do custo

Grau I de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do 

custo

1

3
Fator de comercialização

Inferido em mercado 

semelhante
Justificado Arbitrado

21 Estimativa do valor do terreno

Grau III de 

fundamentação no 

método comparativo 

ou no involutivo

Grau II de 

fundamentação no 

método comparativo ou 

no involutivo

Grau I de 

fundamentação no 

método comparativo 

ou no involutivo

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO EVOLUTIVO

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

Pontos mínimos 7 5 3

Itens obrigatórios no grau 

correspondente

1, com os demais  no 

mínimo no grau II

1 e 2, no mínimo no 

Grau II

Todos, no mínimo 

no grau I

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO 

MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Fachada - Rua H Rua H

Fachada - Rua I Rua I

Fachada - Av.Senador Atilio Fontana Av.Senador Atilio Fontana

Av.Senador Atilio Fontana Identificação do imóvel
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Escritório Escritório

Escritório Escritório

Escritório Escritório

Escritório Escritório
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Escritório Escritório

Escritório

Escritório Escritório

Escritório Escritório

Escritório
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Acesso aos barracões Balança rodoviária e escritório

Barracão 2 Barracão 2

Barracão 1, 2 e 3 Barracão 3, 2 e 1

Barracão 1 - desativado Barracão 1 - desativado
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Barracão 4, 5 e 6 Barracão 6, 5 e 4

Barracão 3 Barracão 3

Arruamento interno Arruamento interno

Barracão 4 Barracão 4
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Barracão 6 Barracão 6

Barracão 5 Barracão 5

Vista posterior dos barracões Arruamento interno

Sanitário Sanitário
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Sanitário Sanitário

Sanitário Sanitário

Sanitário Sanitário

Sanitário Sanitário
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Copa/banheiros Área locada para telefonia celular

Copa/banheiros Copa/banheiros

Copa/banheiros Copa/banheiros

Copa/banheiros Copa/banheiros
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 06 - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIÁRIO
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ANEXO 06 - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIÁRIO
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Título Profissional: ENGENHEIRO CIVIL - TECNÓLOGO EM EDIFICAÇÕES 

RNP: 1301402702

Empresa Contratada: 07.342.925/0001-60 - CAP

Registro: 4595

Registro: 6934

MARCELO JARA

1. Responsável Técnico

Número: S/Nº

Bairro: ZONA RURAL

Rua: ESTRADA RURAL

Cidade: PARANATINGA UF: MT CEP: 78.870-000

Contrato: Celebrado em: 23/05/2023

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Construção Civil - Edificações

Avaliação de imóveis 4,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Avaliação de Imóveis Urbanos com ou sem construções - Espólio de Jairo Dias Pereira.

5. Observações

Contratante: JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: OUTRO

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

AVENIDA ÍTRIO CORRÊA DA COSTA CIDADE SALMEN 1313 Q.68 LTS. 01 A 06 E 
11 A 18 MATR 33.605 
A 33.610 E 33.615 A 
33.622

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.705-162 016º28'00.00''  S  
054º39'00.00'' O

AVENIDA SÃO JOÃO JARDIM SANTA BÁRBARA 415 E 
445

MATR 19.677 E 
21.795

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.714-324 016º26'00.00''  S  
054º37'00.00'' O

RUA GABRIEL GONÇALVES SOARES PARQUE SAGRADA FAMÍLIA S/N L.28 E 29 DA Q.274 - 
MATR 20.801 E 
20.802

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.735-523 016º28'00.00''  S  
054º35'00.00'' O

AVENIDA SENADOR ATÍLIO FONTANA DISTRITO INDUSTRIAL 438 MATR 32.202 RONDONÓPOLIS MT BRA 78.745-800 016º28'00.00''  S  
054º40'00.00'' O

Previsão Término: 29/05/2023

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

436.541.341-49 - MARCELO JARA

   /            /       

117.227.621-87 - JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 26/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010914809

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230095792
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1

MARCELO 
JARA:43654134149

Assinado de forma digital por 
MARCELO JARA:43654134149 
Dados: 2023.05.29 11:07:14 -03'00'
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Matrícula
Área constrída 

averbada

Área construída não 

averbada
Área de terreno

LAUDO DE AVALIAÇÃO

Proponente: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Endereço: Rua Monte Castelo esquina Goiás, s/nº - Lotes 01 a 06 e 11 a 18 da Quadra 68

Bairro: Cidade Salmem

Cidade: Rondonópolis - MT

Vista do logradouroFachada da propriedade

Imagem orbital da propriedade

33605 a 33610 e 33615 a 33622 0,00m² 1.110,38m² 8.550,00m²

O Laudo de Avaliação contempla 14 Matrículas (33605 a 33610 e 33615 a 33622), as respectivas matrículas referem-se

apenas do lote 01 e 06 e 11 a 18 da quadra 68, totalizando uma área de terreno de 8.550,00 m².

As construções não estão averbadas.

O imóvel está locado.

As Ruas Quinze de Novembro, Paraná e parte da Monte Castelo não foram implantadas.

Consideramos a área estimada de APP de 1.000,00m².

Área de calculo do terreno = 8.550,00 - 1.000,00 = 7.500,00m²

Fazer o levantamento topografico para demarcação dos lotes e a área de influência da APP.

OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

Valor de mercado

R$ 2.368.000,00
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SOLICITANTE DA AVALIAÇÃO

OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

RESPONSÁVEL TÉCNICO

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Valor de mercado

Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400.
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1. PRESSUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO

1.1 DEFINIÇÕES PRELIMINARES

Para elaboração deste trabalho foram considerados as prescrições e padrões estabelecidos pela NBR

14.653 - Partes 1 e 2, nas recomendações publicadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e

Perícias de Engenharia e também nas recomendações do IBAPE - SP Instituto Brasileiros de Avaliações e

Perícias de Engenharia do Estado de São Paulo.

O valor de mercado definido para o imóvel, dentro dos critérios e procedimentos usuais da Engenharia

de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão monetária teórica e mais provável do

valor pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imóvel, numa data de referência,

dentro das condições de mercado vigente.

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores diferentes

destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

Quanto ao título de propriedade, presume-se como sendo bom e admite-se que esteja livre de

quaisquer ônus que possam prejudicar a sua negociação junto ao mercado imobiliário.

Por não se tratar de uma consultoria jurídica, essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de

aspectos relativos à regularidade formal ou legal dos documentos considerados.

Toda a documentação fornecida para elaboração deste laudo foi considerada fidedigna, sendo tida

como verdadeiras as dimensões constantes em Matrícula e demais documentos apresentados. Todos os

dados contidos neste relatório são considerados verdadeiros e acurados.

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir qualquer

responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas fornecidas por terceiros e

utilizados na formulação desta análise.

Não há nenhum interesse pessoal ou financeiro do responsável técnico deste laudo no bem avaliado.

Também não há nenhum vínculo do proprietário dos bens avaliados com o responsável técnico do laudo

avaliatório.

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

4
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2. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE

2.1 DOCUMENTAÇÃO ANALISADA

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e capacitação técnico-

científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia - CREA.

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas características

construtivas, arquitetônicas e funcionais.

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro populacional com

determinada confiança.

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos, materiais,

execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção.

Para confecção do laudo de avaliação, foram tomados diversos documentos como base de

fundamentação. Essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de aspectos relativos à regularidade

formal ou legal dos documentos, sendo portanto as informações fornecidas consideradas válidas e de “boa

fé”.

• Matrículas 33605 a 33610 e 33615 a 33622 emitidas em 25/04/2022 pelo Registro de Imóveis - Cartório

do 1º Ofício da Comarca de Rondonópolis - MT.

TRANSPARANATINGA - TRANSPORTADORA LTDA 01.303.700/0001-18

          As certidões de matrícula apresentam diversas PENHORAS.

          Informação não fornecida sobre situação fiscal.

• IPTU 166251/278/286/294/308/316/367/375/383/391/405/413/421/448 - Rondonópolis - MT.

• Boletins de Cadastro Imobiliário - BCI.

Com base na análise da documentação as informações relativas ao proprietário, ônus e situação fiscal

obtidas foram as seguintes:

PROPRIETÁRIO CPF/ CNPJ

5
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3. VISTORIA

4. LOCALIZAÇÃO

4.1 MUNICÍPIO

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 27 de setembro de 2022 às 12:40h, acompanhada pelo Senhor

Zé Carlos (Funcionário). Nesta data foram realizados todos os levantamento em campo, bem como o

relatório fotográfico. Para fins ilustrativos, abaixo encontra a reprodução da imagem orbital obtida através

do software Google Earth Pro, com destaque na localização da propriedade avaliada.

Rondonóppolis é um município do estado de Mato Grosso, localizado na mesorregião Sudeste Mato-

grossense e na microrregião de Rondonóppolis. A população conforme Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE no último senso realizado (2010) era de habitantes, o IDHM é de 0,755 e o PIB per capta

em 2018 era de R$ 49.041,70.

Imagem orbital do imóvel avaliando

 16°28'7.59"S  54°39'30.78"O

COORDENADAS GEOGRÁFIAS

Localização no país Localização no estado
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4.2 REGIÃO

x x x

x x x

x x x

4.3 LOGRADOURO

4.4 ZONEAMENTO

Rede de esgoto

Rede elétrica

Arborização

Asfalto

Recuo mínimo fundos:

Pavimentação:

15

1

O imóvel está localizado na região da Cidade Salmen, com predominância de imóveis residenciais e

comerciais nas ruas e avenidas principais, em geral com padrão construtivo médio. A localidade possui

acesso aos principais serviços públicos essenciais e facil acesso a região central.

Rede de gás

Iluminação pública

Rede telefônica

Águas pluviais Linha de ônibus

Coleta de lixo

Lazer

Rede de água

Taxa de permeabilidade:

Testada mínima:

Coef. de aproveitamento:

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

1,5

0,15 ; 0,10

Recuo mínimo lateral:

0,75 ; 0,85

Residencial / Comercial

Zona de Baixa Densidade - ZBD

Recuo mínimo frente:

Não

Duas

Chão batido

Conforme a legislação municipal, o imóvel avaliando encontra-se na Zona de Baixa Densidade - ZBD que

apresenta os seguintes índices urbanísticos a serem observados:

O imóvel está localizado na Rua Monte Castelo esquina Goiás esquina também com as Ruas Paraná e

Quinze de Novembro .

A Rua Monte Castelo é uma via de baixo fluxo de veículos, possui aproximadamente 860 metros de

extensão, sendo intersectada pela Av. Itrio Correa da Costa, sendo esta uma das principais vias da região.

Foto do logradouro

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

Largura da via:

Qtd. de pistas:

Canteiro central:

Mãos de direção:

Taxa de ocupação:

Uso predominante:

Zona:

7
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5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

5.1 TERRENO

5.2 CONSTRUÇÃO

5.3 DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS

Casa

Barracão

Sanitário

cerâmico

concreto desempenado,

cimento queimado,

cerâmico

cerâmico

pintura, m.c. pintura,

azulejo

pintura

pintura, azulejo

sem forro, laje

Laje

laje

Construção (IPTU): 1.046,75m² Construção (Em cálculo): 1.110,38m²

Cômodo Acabamento piso Acabamento parede Acabamento teto

Idade: 25 anos Conservação: E - Regular

Construção (Matrícula): 0,00m² Construção (Medição): 1.110,38m²

Acabamento: 5 - Simples Vida útil: 70 anos

Barracão semiaberto, em estrutura metálica, contendo escritório com banheiro, depósito e área da

oficina; sanitário e residência.

O terreno referente ao imóvel possui configuração geométrica irregular, exibindo topografia plana

em toda sua extensão e pedologia predominantemente seca. Possui uma área superfical de 7550,00m² e

apresenta cota greide acima do nível do logradouro.

Frente: 30+60

Fundos: 90,00m

Formato: Irregular

Topografia: Plana

8.550,00m²Terreno (Matrícula): Terreno (Medição): 8.550,00m²

Terreno (IPTU): 8.550,00m² Terreno (Em cálculo): 7.550,00m²

Esquerda: 120,00m

Direita: 37,50+82,50

Pedologia: Seca

Nº de frentes: Quatro

8
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6. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL

6.1 METODOLOGIA APLICADA

6.2 TRATAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

6.3 IDENTIFICAÇÃO DO VALOR DAS CONSTRUÇÕES

          • Fator topografia:

          Corrige o unitário da amostra em função das condições topográficas dos elementos.

A topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser valorizante ou

desvalorizante.

          • Fator asfalto:

          Fator que ajusta o variação do preço unitário em função da existência de pavimentação asfáltica. 

          Imóveis em logradouro sem pavimentação tendem a ser menos valorizados.

Para obtenção do valor das construções utilizou-se do Método da Quantificação de Custos que

identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orçamentos sintéticos ou analíticos, a partir das

quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos.

          • Fator localização:

Fator usado para adequar as características físicas, como localização, nível econômico, fator comercial,

acessibilidade, etc.

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da

avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha

deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que

compõem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos

que suportem racionalmente o convencimento do valor.

A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, a finalidade da

avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para determinação do valor de mercado do imóvel avaliando

adotou-se o Método Evolutivo que identifica o valor do bem pelo somatório dos valores de seus

componentes (Terreno + Construções). 

A homogeneização dos dados é feita utilizando fatores amplamente utilizados pela Engenharia

Avaliatória, sendo os utilizados neste laudo descritos abaixo:

Visando a consideração da elasticidade das ofertas, os preços unitários pedidos nos elementos

comparativos relativos a ofertas foram abatidos de 10% compensando assim a superestimativa das

mesmas, para só então serem considerados nos cálculos avaliatórios.

          • Fator oferta:

          • Fator área:

Fator que leva em consideração a variação de preço unitário em função da área, onde quanto menor a

área, maior o preço unitário e vice-versa.

9
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6.4 RESUMO DO CÁLCULO AVALIATORIO

200,43 10,05%

Galpão

Sanitário

Limite Superior (R$/ha)

993.000,001.110,38

Limite Inferior (R$/ha) 163,83 -10,05%

Intervalo de Confiabilidade 20,09%

Área equivalente: 7.550,00m²

Valor de Mercado do Terreno

Valor de mercado é o preço pago por um comprador desejoso de comprar, mas não forçado, a um

vendedor desejoso de vender, mas não compelido a fazê-lo, tendo ambos pleno conhecimento de todos os

usos e utilidades das propriedades transacionadas, equivalentes ao preço obtido através de uma compra e

venda à vista. 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da

média, descartando-se os elementos discordantes. O intervalo de confiança foi calculado segundo a

distribuição t de Student, segundo as Normas da ABNT, com 80% de certeza mínima.

Com base na metodologia estatística aplicada sobre a amostra, conforme apresentado nos itens

anteriores, obtemos o seguinte valor de mercado para a propriedade avalianda.

Cálculo do Intervalo de Confiança

Número de elementos saneados: 6

T. de Student:

Coeficiente de Variação: 16,63%

Critério de Saneamento de Amostral

Unitário Médio Homogeneizado: R$ 182,27

Limite Superior (Média*1,3): R$ 236,95

Limite Inferior (Média*0,7): R$ 127,59

1,48

Desvio Padrão: 0,20

Unitário Médio Saneado: 182,13

Unitário: 182,13 R$/m²

Valor de mercado: R$ 1.375.082,30

Valor de mercado - Adotado: R$ 1.375.000,00

Item

25

25

Padrão

4 - Simples mínimo

2 - Econômico

65,42Casa

Área Eq.

1000,00

44,96

894,29 R$/ m²
Valor Arredondado

993.000,00                           

Soma

FORMAÇÃO DO VALOR DA CONSTRUÇÃO

 Valor 

928.000,00

27.000,00

38.000,00

 Deprec. 

34,138%

73,267%

74,150%

V.Unit.

1.409,00

2.246,32

2.247,192 - Econômico

Idade

25

10
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6.5 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

Grau de especificação: GRAU III

Lote 4

Lote 5

Lote 6

Lote 11

Lote 12

Lote 14

Lote 15

 R$                       108.552,63 

 R$                         90.460,53 

 R$                         90.460,53 

 R$                       108.552,63 

 R$                       108.552,63 

A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como

da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. A fundamentação

será função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com o envolvimento da seleção da metodologia em

razão da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro tolerável numa

avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da conjuntura de mercado, da

abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados. Com base nos critérios da NBR 14.653, a avaliação obteve a seguinte especificação:

Grau de fundamentação: GRAU I

VALOR DO IMOVEL

Lotes 1, 2, 13, 16, 17 e 18  R$                    1.571.947,37 

Lote 3  R$                       108.552,63 

Valor de Mercado do Imóvel (R$) 2.368.000,00R$                   

 R$                         90.460,53 

 R$                         90.460,53 

FORMAÇÃO DE VALOR DO IMOVEL

 R$                    1.375.000,00 

 R$                       993.000,00 

2.368.000,00R$                   

Terreno

Construção

Valor de Mercado do Imóvel (R$)

11
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7. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS

7.1 MERCADO ATUAL

7.2 PERSPECTIVAS FUTURAS

De maneira geral o mercado encontra-se retraído devido a pandemia, mas sinaliza para uma melhora

mesmo com o aumento da taxa selic.

Observa-se bastante oferta, demanda reduzida e baixo volume de vendas, sinalizando medio a longo prazo

de absorção.

O mercado deverá permanecer inalterado e com preços estáveis.
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9. ENCERRAMENTO

Anexo 01 - Amostra de mercado (Ficha de pesquisa)

Anexo 02 - Planilha de determinação do valor do imóvel

Anexo 03 - Especificação da avaliação

Anexo 04 - Relatório fotográfico

Anexo 05 - Certidão de matrícula 

Anexo 06 - Boletim de Cadastro Imobiliário

Anexo 07 - Croqui Quadra 68

Engenheiro Civil Marcelo Jara

Membro Titular do IBAPE/MS - CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400

LISTA DE ANEXOS

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos este laudo de avaliação, que é composto por 14 folhas

numeradas e rubricadas, sendo esta última datada e assinada, além de 7 anexos.

A vistoria do imóvel foi feita pelo Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT

10.400.

Pós Graduado em Perícia, Auditoria e Gestão Ambiental

Rondonópolis - MT, 25 de maio de 2023

______________________________________________________

______________________________________________________
Engenheiro Agrônomo Cleomar Nunes do Amaral

CREA 1207167070
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8. RESULTADOS

Valor de mercado:

8.1 OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

Lote 14  R$                          90.460,53 

Lote 15  R$                          90.460,53 

Valor de Mercado do Imóvel (R$) 2.368.000,00R$                   

O Laudo de Avaliação contempla 14 Matrículas (33605 a 33610 e 33615 a 33622), as respectivas matrículas

referem-se apenas do lote 01 e 06 e 11 a 18 da quadra 68, totalizando uma área de terreno de 8.550,00 m².

As construções não estão averbadas.

O imóvel está locado.

As Ruas Quinze de Novembro, Paraná e parte da Monte Castelo não foram implantadas.

Consideramos a área estimada de APP de 1.000,00m².

Área de calculo do terreno = 8.550,00 - 1.000,00 = 7.500,00m²

Fazer o levantamento topografico para demarcação dos lotes e a área de influência da APP.

 R$                        108.552,63 

Lote 11  R$                        108.552,63 

Lote 12

Lote 4  R$                        108.552,63 

Lote 5  R$                          90.460,53 

Lote 6  R$                          90.460,53 

Conforme memória de cálculo apresentada no anexo 02 deste laudo, o valor de mercado da

propriedade avaliada é respectivamente:

R$ 2.368.000,00 (dois milhões, trezentos e sessenta e oito mil reais)

VALOR DO IMOVEL

Lotes 1, 2, 13, 16, 17 e 18  R$                     1.571.947,37 

Lote 3  R$                        108.552,63 

14
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA

Dado 01

Dado 02

Dado 03

Dado 04

Dado 05

Conservação:

Terreno 12,00m

Idade:Padrão:Área construída:

540,00m² Testada:

Jorge Sato (corretor) Telefone: (66) 9 9903-9849

Tipologia: Área de terreno:

25/05/2023Data:

Rua Pernambuco prox Rua Sueli Maria da Silva - Cidade SalmenEndereço:

Contato:

Vagas:

Unitário (R$/m²): 444,44 R$/m²Valor pedido:

Andar: Quartos:

Endereço: Rua Pernambuco prox Rua Sueli Maria da Silva - Cidade Salmen

Contato: COOPERRMT Telefone: (66) 9 9670-4330 3026-1600

R$ 240.000,00 OfertaVenda:

Observações:

Data: 14/10/2022

Área construída: Padrão: Idade:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 1.512,00m² Testada: 36,00m

Observações:

murado; cod 0164-COT7

Data: 14/10/2022

Endereço: Rua sem denominação (rotatória) - Cidade Salmen

Vagas:

Valor pedido: R$ 606.000,00 Unitário (R$/m²): 400,79 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Edson (corretor) Telefone: (66) 9 9701-0706

Tipologia: Terreno Área de terreno: 450,00m² Testada: 15,00m

Observações:

Data: 14/10/2022

Endereço: Rua 15 de Novembro prox Rua Gen. Mascarenhas de Moraes - Cidade Salmen

Vagas:

Valor pedido: R$ 150.000,00 Unitário (R$/m²): 333,33 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: COOPERRMT Telefone: (66) 9 9670-4330 3026-1600

Tipologia: Terreno Área de terreno: 672,00m² Testada:

Observações:

Data: 25/05/2023

Endereço: Rua Rio Grande do Sul esq Rua Alexandria Alves Freitas - Cidade Salmen

Vagas:

Valor pedido: R$ 220.000,00 Unitário (R$/m²): 327,38 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Antonio (corretor) Telefone: (66) 9 9984-2559

Tipologia: Terreno Área de terreno: 2.362,00m² Testada: 45,00m

Observações:

Vagas:

Valor pedido: R$ 1.300.000,00 Unitário (R$/m²): 550,38 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA
Dado 06

Dado 07

Dado 08

Data: 14/10/2022

Endereço: Rua Diogo Podesta Albres esq Salmen Hanze - Novo Horizonte

Contato: Geremias (proprietário) Telefone: (66) 9 9204-8869

Tipologia: Terreno Área de terreno: 351,00m² Testada: 13,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 200.000,00 Unitário (R$/m²): 569,80 R$/m² Venda: Oferta

Observações:

Data: 25/05/2023

Endereço: Rua Primeiro de Abril esq Rua Espirito Santo - Novo Horizonte

Contato: RE/MAX Correta - Aureny / Luciano Telefone: (66) 9 9600-7293

Tipologia: Terreno Área de terreno: 3.203,00m² Testada: 36,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 1.345.000,00 Unitário (R$/m²): 419,92 R$/m² Venda: Oferta

Observações:

frente para 3 ruas

Data: 14/10/2022

Endereço: Av. Itrio Correa da Costa - Cidade Salmen

Contato: Cissa Carvalho (corretora) Telefone: (66) 9 9984-5277

Tipologia: Galpão Área de terreno: 2.100,00m² Testada: 45,00m

Área construída: 999,00m² Padrão: 4 - Simples mínimo Idade: 20 ano(s)

Observações:

Barracão 771,00m²; Casa 228,00m²; frenta para duas ruas

Conservação: E - Regular Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 2.400.000,00 Unitário (R$/m²): 2.402,40 R$/m² Venda: Oferta
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - TERRENO

VALOR DE MERCADO DO TERRENO

10,05%

-10,05%

t de Student: 1,48

Área do terreno: 7.550,00m²

Valor de mercado - Adotado: R$ 1.375.000,00Unitário: 182,13 R$/m²

Limite superior do intervalo: 200,43

Valor de mercado: R$ 1.375.082,30

Limite inferior do intervalo: 163,83

Coeficiente de variação: 16,63%

Intervalor de confiabilidade: 20,09%

Dado 08 577,19 0,3579 206,59 206,59

182,13

Média 414,83 182,27 182,13

Desvio padrão: 30,28

Dado 05 495,34 0,4843 239,89 Unitário médio saneado:

Dado 06 512,82 0,4054 207,92 207,92

Dado 07 377,93 0,5345 202,01 202,01

127,59

Dado 04 294,64 0,4397 129,57 129,57 Número de dados saneados: 6

Dado 03 300,00 0,4182 125,47 Limite inferior ( Média*0,7):

182,27

Dado 02 360,71 0,4867 175,54 175,54 Limite superior ( Média*1,3): 236,95

Dado 01 400,00 0,4279 171,15 171,15 Unitário médio homogeneizado:

#Id.
Unitário

(R$/m²)

Fator 

aplicado

Unitário homogeneizado

(R$/m²)

Unitário saneado

(R$/m²)

SANEAMENTO AMOSTRAL

Número de total de dados: 8

0,86 1,00 0,70 0,80 0,4843

13,00m 351,00m² 0,00m² 0,00 512,82 0,68 1,00 0,70 0,85 0,4054

Dado 07

1,00 0,70 0,850,00Dado 04 0,00m 672,00m² 0,00m²198.000,00

Dado 05 45,00m 2.362,00m² 0,00m² 495,340,90

294,640,90 0,74

1.170.000,00

0,70 1,00 0,70 0,85 0,4182

0,4867

Dado 03 15,00m 450,00m² 0,00m² 300,000,90

360,710,90 0,82 1,00 0,70 0,850,00Dado 02 36,00m 1.512,00m² 0,00m²545.400,00

F. área 

terreno

Fator 

topografi

Fator 

asfalto

Fator 

local

Fator 

aplicado

Área de 

terreno

Área 

construída

Unitário do 

terreno

1,000,72 1,00 0,70 0,85 0,4279

-

540,00m² 0,00m² 400,00

- - - - -

135.000,00

Dado 01 12,00m0,90

-Aval. 30+60 7.550,00m² 1.110,38m²

1,00

Dado 06 0,90 180.000,00

Fator 

oferta

Valor das 

construções

0,00

0,00

#Id. Testada
Valor de 

mercado

216.000,00 0,00

0,70 0,85 0,5345

1,00Dado 08 0,90 2.160.000,00 45,00m 2.100,00m² 999,00m² 947.904,11 577,19 0,85 0,70 0,60 0,3579

0,90 1.210.500,00 36,00m 3.203,00m² 0,00m² 0,00 377,93 0,90

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Fator 

pedologia

-

0,4397
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO TERRENO

GRÁFICOS ILUSTRATIVOS

Coef. de variação:

Posterior à homogeneização

Depois da homogeneização

Média:

Desvio padrão:

Coef. de variação:24,88% 21,88%

Média: 414,83 182,27

Desvio padrão: 103,22 39,88

Anterior à homogeneização

Antes da homogeneização

0,00

100,00

200,00

300,00

400,00

500,00

600,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M

0,00

50,00

100,00

150,00

200,00

250,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M
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ANEXO 02 - CROQUI DAS PESQUISAS
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

CONSTRUÇÃO 01

Descrição suscinta:

Barracão semiaberto, em estrutura metálica

Divisão interna:
escritório com banheiro, depósito e área da oficina.

Aspectos técnicos:

Tipologia: Galpão Padrão: 4 - Simples mínimo Conservação: E - Regular

Valor da construção novo: R$ 1.409.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 928.000,00

Idade: 25 ano(s) Área: 1.000,00m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

Fachada
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

CONSTRUÇÃO 02

Descrição suscinta:

Sanitário em alvenaria.

Divisão interna:

sanitário

Aspectos técnicos:

Tipologia: Casa Padrão: 2 - Econômico Conservação: H - Muito ruim

Valor da construção novo: R$ 101.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 27.000,00

Idade: 25 ano(s) Área: 44,96m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

Fachada
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - CONSTRUÇÕES

CONSTRUÇÃO 03

Descrição suscinta:

Residencia em alvenaria

Divisão interna:

varanda, sala, circulação, 02 quartos, banheiro e cozinha.

Aspectos técnicos:

Tipologia: Casa Padrão: 2 - Econômico Conservação: H - Muito ruim

Valor da construção novo: R$ 147.000,00

Valor da construção depreciado: R$ 38.000,00

Idade: 25 ano(s) Área: 65,42m² CUB (R8N): R$ 2.644,01

Fachada
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

8

GRAU I

I

Pontos mínimos 10 6 4

4 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR FATORES

 (ABNT NBR 14653-2:2011)

III II I

Completa quanto a 

todos os fatores 

analisados

Completa quanto aos 

fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 

paradigma

Pt

3

Grau

IT
EM Descrição

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

2

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados analisadas, 

com foto e 

características 

observadas pelo 

autor do laudo

Apresentação de 

informações relativas a 

todas as caracteristicas 

dos dados analisadas

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados 

correspondentes aos 

fatores utilizados

2

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO:

Identificação dos dados de 

mercado
3

Intervalo admissível de ajuste 

para o conjunto de fatores

Quantidade minima de dados 

de mercado efetivamente 

utilizados

12 5 3

2

1

Somatório

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DE 

TRATAMENTO POR FATORES

Itens obrigatórios

Itens 2 e 4 no Grau 

III, com os demais 

no mínimo no Grau 

II

Itens 2 e 4 no Grau II e 

os demais no mínimo no 

Grau I

Todos, no mínimo 

no grau I

GRAUS III II
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

2 1

5Somatório

23 Depreciação Física

Calculada por 

levantamento do 

custo de 

recuperação do 

bem, para deixá-lo 

em estado de novo

Ou

Casos de bens novos 

ou projetos 

hipotéticos

Calculada por métodos 

técnicos consagrados, 

considerando-se idade, 

vida útil e estado de 

conservação

Arbitrada

2

BDI Calculado Justificado Arbitrado

1 Estimativa de Custo Direto

Pela elaboração de 

orçamento no 

mínimo sintético

Pela utilização de custo 

unitário básico para 

projeto semelhante ao 

projeto padrão

Pela utilização de 

custo unitário básico 

para projeto 

diferente do projeto 

padrão, com os 

devidos ajustes

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE 

BENFEITORIAIS

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

20,09%INTERVALO DE CONFIANÇA:

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU III

Amplitude do intervalo de 

confiança de 80% em torno da 

estimativa de tendênica central

<=30% <=40% <=50%

GRAU DE PRECISÃO NOS CASOS DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR OU DO 

TRATAMENTO POR FATORES

III II I
DESCRIÇÃO

GRAU
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

3

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

Pontos mínimos 8 5 3

Itens obrigatórios no grau 

correspondente

1 e 2, com o 3 no 

mínimo no grau II

1 e 2, no mínimo no 

Grau II

Todos, no mínimo 

no grau I

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO 

MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I

1

Somatório

2
Estimativa dos custos de 

reedição

Grau III de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do 

custo

Grau II de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do custo

Grau I de 

fundamentação no 

método da 

quantificação do 

custo

1

3
Fator de comercialização

Inferido em mercado 

semelhante
Justificado Arbitrado

11 Estimativa do valor do terreno

Grau III de 

fundamentação no 

método comparativo 

ou no involutivo

Grau II de 

fundamentação no 

método comparativo ou 

no involutivo

Grau I de 

fundamentação no 

método comparativo 

ou no involutivo

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU I

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO MÉTODO EVOLUTIVO

IT
EM Descrição

Grau
Pt

III II I

Pontos mínimos 7 5 3

Itens obrigatórios no grau 

correspondente

1, com os demais  no 

mínimo no grau II

1 e 2, no mínimo no 

Grau II

Todos, no mínimo 

no grau I

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DA UTILIZAÇÃO DO 

MÉTODO DA QUANTIFICAÇÃO DE CUSTO DE BENFEITORIAIS

GRAUS III II I
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Barracão semiaberto Barracão semiaberto

Barracão semiaberto Barracão semiaberto

Barracão semiaberto Barracão semiaberto

Barracão semiaberto Barracão semiaberto
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Barracão semiaberto Barracão semiaberto

Barracão semiaberto Barracão semiaberto

Barracão semiaberto Barracão semiaberto

Sanitário Sanitário
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Sanitário Sanitário

Residência

Sanitário Sanitário

Sanitário Residência

Residência
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Residência Residência

Residência Residência

Residência Residência

Residência Residência
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Vista da Rua Monte Castelo Vista da Rua Monte Castelo

Residência Residência

Residência Residência

Rua Monte Castelo que não foi implantada Rua Monte Castelo que não foi implantada 
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Rua Quinze de Novembro Rua Quinze de Novembro bloqueada

Rua Goias Rua Goias

Rua Quinze de Novembro abandonada Vista interna dos lotes

Vista interna dos lotes Vista interna dos lotes
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Vista interna dos lotes Vista interna dos lotes

Vista interna dos lotes Vista interna dos lotes

Vista interna dos lotes Vista interna dos lotes

Vista interna dos lotes Vista interna dos lotes
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Rua Paraná não implantada Rua Paraná não implantada
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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Título Profissional: ENGENHEIRO CIVIL - TECNÓLOGO EM EDIFICAÇÕES 

RNP: 1301402702

Empresa Contratada: 07.342.925/0001-60 - CAP

Registro: 4595

Registro: 6934

MARCELO JARA

1. Responsável Técnico

Número: S/Nº

Bairro: ZONA RURAL

Rua: ESTRADA RURAL

Cidade: PARANATINGA UF: MT CEP: 78.870-000

Contrato: Celebrado em: 23/05/2023

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Construção Civil - Edificações

Avaliação de imóveis 4,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Avaliação de Imóveis Urbanos com ou sem construções - Espólio de Jairo Dias Pereira.

5. Observações

Contratante: JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: OUTRO

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

AVENIDA ÍTRIO CORRÊA DA COSTA CIDADE SALMEN 1313 Q.68 LTS. 01 A 06 E 
11 A 18 MATR 33.605 
A 33.610 E 33.615 A 
33.622

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.705-162 016º28'00.00''  S  
054º39'00.00'' O

AVENIDA SÃO JOÃO JARDIM SANTA BÁRBARA 415 E 
445

MATR 19.677 E 
21.795

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.714-324 016º26'00.00''  S  
054º37'00.00'' O

RUA GABRIEL GONÇALVES SOARES PARQUE SAGRADA FAMÍLIA S/N L.28 E 29 DA Q.274 - 
MATR 20.801 E 
20.802

RONDONÓPOLIS MT BRA 78.735-523 016º28'00.00''  S  
054º35'00.00'' O

AVENIDA SENADOR ATÍLIO FONTANA DISTRITO INDUSTRIAL 438 MATR 32.202 RONDONÓPOLIS MT BRA 78.745-800 016º28'00.00''  S  
054º40'00.00'' O

Previsão Término: 29/05/2023

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

436.541.341-49 - MARCELO JARA

   /            /       

117.227.621-87 - JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 26/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010914809

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230095792
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1

MARCELO 
JARA:43654134149

Assinado de forma digital por 
MARCELO JARA:43654134149 
Dados: 2023.05.29 11:07:14 -03'00'
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Matrícula
Área constrída 

averbada

Área construída não 

averbada
Área de terreno

LAUDO DE AVALIAÇÃO

Proponente: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Endereço: Rua Santos, 21 - Lote 21 da Quadra 59

Bairro: Lot. Jardim Eldorado - Bairro Santa Izabel

Cidade: Várzea Grande - MT

Vista do logradouroFachada da propriedade

Imagem orbital da propriedade

7184 0,00m² 0,00m² 339,00m²

No local esta com placa de identificação "Rua Vacaria". 

Conforme verificado no local, o imóvel esta com posseiro.

OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

Valor de mercado

R$ 54.000,00
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SOLICITANTE DA AVALIAÇÃO

OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

RESPONSÁVEL TÉCNICO

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Valor de mercado

Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400.



Num. 119289651 - Pág. 3Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:32
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033163500000115559605
Número do documento: 23053020033163500000115559605
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:23

CAP-2023.008hMT

SUMÁRIO

1. PRESSUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO 4

2. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE 5

3. VISTORIA 6

4. LOCALIZAÇÃO 6

5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 8

6. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL 9

7. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS 12

8. RESULTADOS 13

9. ENCERRAMENTO 14

Anexo 01 - Amostra de mercado (Ficha de pesquisa) 15

Anexo 02 - Planilha de determinação do valor do imóvel 17

Anexo 03 - Especificação da avaliação 20

Anexo 04 - Relatório fotográfico 22

Anexo 05 - Certidão de matrícula 23

Anexo 06 - Boletim de Cadastro Imobiliário 27



Num. 119289651 - Pág. 4Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:32
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033163500000115559605
Número do documento: 23053020033163500000115559605
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:23

CAP-2023.008hMT

1. PRESSUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO

1.1 DEFINIÇÕES PRELIMINARES

Para elaboração deste trabalho foram considerados as prescrições e padrões estabelecidos pela NBR

14.653 - Partes 1 e 2, nas recomendações publicadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e

Perícias de Engenharia e também nas recomendações do IBAPE - SP Instituto Brasileiros de Avaliações e

Perícias de Engenharia do Estado de São Paulo.

O valor de mercado definido para o imóvel, dentro dos critérios e procedimentos usuais da Engenharia

de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão monetária teórica e mais provável do

valor pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imóvel, numa data de referência,

dentro das condições de mercado vigente.

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores diferentes

destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

Quanto ao título de propriedade, presume-se como sendo bom e admite-se que esteja livre de

quaisquer ônus que possam prejudicar a sua negociação junto ao mercado imobiliário.

Por não se tratar de uma consultoria jurídica, essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de

aspectos relativos à regularidade formal ou legal dos documentos considerados.

Toda a documentação fornecida para elaboração deste laudo foi considerada fidedigna, sendo tida

como verdadeiras as dimensões constantes em Matrícula e demais documentos apresentados. Todos os

dados contidos neste relatório são considerados verdadeiros e acurados.

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir qualquer

responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas fornecidas por terceiros e

utilizados na formulação desta análise.

Não há nenhum interesse pessoal ou financeiro do responsável técnico deste laudo no bem avaliado.

Também não há nenhum vínculo do proprietário dos bens avaliados com o responsável técnico do laudo

avaliatório.

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.
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2. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE

2.1 DOCUMENTAÇÃO ANALISADA

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e capacitação técnico-

científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia - CREA.

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas características

construtivas, arquitetônicas e funcionais.

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro populacional com

determinada confiança.

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos, materiais,

execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção.

Para confecção do laudo de avaliação, foram tomados diversos documentos como base de

fundamentação. Essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de aspectos relativos à regularidade

formal ou legal dos documentos, sendo portanto as informações fornecidas consideradas válidas e de “boa

fé”.

• Matrícula 7184 emitida em 29/04/2022 pelo Registro de Imóveis - Cartório do 1º Ofício da Comarca de

Várzea Grande - MT.

JAIRO DIAS PEREIRA 117.227.621-87

A certidão de matrícula apresentam diversas PENHORAS, INDISPONIBILIDADE e entre outras

EXECUÇÕES.

          Informação não fornecida sobre situação fiscal.

• IPTU 112518 - Várzea Grande - MT.

• Boletins de Cadastro Imobiliário - BCI.

Com base na análise da documentação as informações relativas ao proprietário, ônus e situação fiscal

obtidas foram as seguintes:

PROPRIETÁRIO CPF/ CNPJ

5
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3. VISTORIA

4. LOCALIZAÇÃO

4.1 MUNICÍPIO

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 19 de outubro de 2022 às 15:20h . Nesta data foram realizados

todos os levantamento em campo, bem como o relatório fotográfico. Para fins ilustrativos, abaixo encontra

a reprodução da imagem orbital obtida através do software Google Earth Pro, com destaque na localização

da propriedade avaliada.

Várzea Grande é um município do estado de Mato Grosso, localizado na mesorregião Centro Sul Mato-

grossense e na microrregião de Cuiabá. A população conforme Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

- IBGE no último senso realizado (2010) era de 252296 habitantes, o IDHM é de 0,734 e o PIB per capta em

2018 era de R$ 30166,68.

Imagem orbital do imóvel avaliando

 15°39'21.36"S  56°11'11.83"O

COORDENADAS GEOGRÁFIAS

Localização no país Localização no estado

6
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4.2 REGIÃO

x x x

x x x

x x x

4.3 LOGRADOURO

4.4 ZONEAMENTO

Rede de esgoto

Rede elétrica

Arborização

Asfalto

Recuo mínimo fundos:

Pavimentação:

12

1

O imóvel está localizado na região Oeste do munícípio, com predominância de imóveis residenciais e

comerciais nas ruas e avenidas principais, em geral com padrão construtivo baixo a médio. A localidade

possui acesso aos principais serviços públicos essenciais e fácil acesso a região central.

Rede de gás

Iluminação pública

Rede telefônica

Águas pluviais Linha de ônibus

Coleta de lixo

Lazer

Rede de água

Taxa de permeabilidade:

Testada mínima:

Coef. de aproveitamento:

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

1

0,25

Recuo mínimo lateral:

0,50

Residencial 

ZONA DE USO MULTIPLO 1 - ZUM 1

Recuo mínimo frente:

Não

Duas

Asfalto

Conforme a legislação municipal, o imóvel avaliando encontra-se na ZONA DE USO MULTIPLO 1 - ZUM 1

que apresenta os seguintes índices urbanísticos a serem observados:

O imóvel está localizado na Rua Santos entre a Av. Anizio Hadad e Rua Araripe na quadra formada

também pela Rua Progresso.

A Rua Santos é uma via de baixo fluxo de veículos, possui aproximadamente 135 metros de extensão,

sendo intersectada pela Av Anizio Hadad, sendo esta umas das principais vias da região.

Foto do logradouro

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

Largura da via:

Qtd. de pistas:

Canteiro central:

Mãos de direção:

Taxa de ocupação:

Uso predominante:

Zona:

7
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5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

5.1 TERRENO

5.2 CONSTRUÇÃO

5.3 DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS

- - - -

-

-

-

-

-

-

-

- - - -

- - - -

- - - -

- - - -

-

-

-

-

-

-

-

-

Construção (IPTU): 0,00m² Construção (Em cálculo): 0,00m²

Cômodo Acabamento piso Acabamento parede Acabamento teto

Idade: - Conservação: -

Construção (Matrícula): 0,00m² Construção (Medição): 0,00m²

Acabamento: - Vida útil: -

         Lote Urbano sem benfeitorias

O terreno referente ao imóvel possui configuração geométrica irregular, exibindo topografia plana

em toda sua extensão e pedologia predominantemente seca. Possui uma área superfical de 339,00m² e

apresenta cota greide acima do nível do logradouro.

Frente: 11,30m

Fundos: 11,30m

Formato: Regular

Topografia: Plana

339,00m²Terreno (Matrícula): Terreno (Medição): 339,00m²

Terreno (IPTU): 360,00m² Terreno (Em cálculo): 339,00m²

Esquerda: 30,00m

Direita: 30,00m

Pedologia: Seca

Nº de frentes: Uma

- - - -

-

8
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6. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL

6.1 METODOLOGIA APLICADA

6.2 TRATAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

          • Fator topografia:

          Corrige o unitário da amostra em função das condições topográficas dos elementos.

A topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser valorizante ou

desvalorizante.

          • Fator asfalto:

          Fator que ajusta o variação do preço unitário em função da existência de pavimentação asfáltica. 

          Imóveis em logradouro sem pavimentação tendem a ser menos valorizados.

          • Fator pedologia:

A existência de água aflorante no solo, devida a nível elevado de lençol freático ou ações da natureza,

tais como inundações periódicas, alagamentos, terrenos brejosos ou pantanosos rotineiramente pode ser

considerada como desvalorizante.

          • Fator localização:

Fator usado para adequar as características físicas, como localização, nível econômico, fator

comercial, acessibilidade, etc.

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da

avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha

deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que

compõem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos

que suportem racionalmente o convencimento do valor.

A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, a finalidade da

avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para determinação do valor de mercado do imóvel avaliando

adotou-se o Método Comparativo que identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.

A homogeneização dos dados é feita utilizando fatores amplamente utilizados pela Engenharia

Avaliatória, sendo os utilizados neste laudo descritos abaixo:

Visando a consideração da elasticidade das ofertas, os preços unitários pedidos nos elementos

comparativos relativos a ofertas foram abatidos de 10% compensando assim a superestimativa das

mesmas, para só então serem considerados nos cálculos avaliatórios.

          • Fator oferta:

          • Fator área:

Fator que leva em consideração a variação de preço unitário em função da área, onde quanto menor a

área, maior o preço unitário e vice-versa.

9
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6.3 RESUMO DO CÁLCULO AVALIATORIO

Valor de mercado é o preço pago por um comprador desejoso de comprar, mas não forçado, a um

vendedor desejoso de vender, mas não compelido a fazê-lo, tendo ambos pleno conhecimento de todos os

usos e utilidades das propriedades transacionadas, equivalentes ao preço obtido através de uma compra e

venda à vista. 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da

média, descartando-se os elementos discordantes. O intervalo de confiança foi calculado segundo a

distribuição t de Student, segundo as Normas da ABNT, com 80% de certeza mínima.

Com base na metodologia estatística aplicada sobre a amostra, conforme apresentado nos itens

anteriores, obtemos o seguinte valor de mercado para a propriedade avalianda.

Cálculo do Intervalo de Confiança

Número de elementos saneados: 5

T. de Student:

Coeficiente de Variação: 20,30%

Critério de Saneamento de Amostral

Unitário Médio Homogeneizado: R$ 169,81

Limite Superior (Média*1,3): R$ 220,75

Limite Inferior (Média*0,7): R$ 118,86

1,53

Desvio Padrão: 0,28

Unitário Médio Saneado: 159,41

Limite Superior (R$/ha) 181,55 13,89%

Limite Inferior (R$/ha) 137,27 -13,89%

Intervalo de Confiabilidade 27,78%

Área equivalente: 339,00m²

Valor de Mercado do Terreno

Unitário: 159,41 R$/m²

Valor de mercado: R$ 54.040,65

Valor de mercado - Adotado: R$ 54.000,00

FORMAÇÃO DE VALOR DO IMOVEL

 R$                         54.000,00 

 R$                                    -   

54.000,00R$                        

Terreno

Construção

Valor de Mercado do Imóvel (R$)

10



Num. 119289651 - Pág. 11Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:32
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033163500000115559605
Número do documento: 23053020033163500000115559605
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:23

CAP-2023.008hMT

6.4 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem como

da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. A fundamentação

será função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com o envolvimento da seleção da metodologia em

razão da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro tolerável numa

avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da conjuntura de mercado, da

abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados. Com base nos critérios da NBR 14.653, a avaliação obteve a seguinte especificação:

Grau de fundamentação: GRAU II

Grau de especificação: GRAU III

11
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7. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS

7.1 MERCADO ATUAL

7.2 PERSPECTIVAS FUTURAS

De maneira geral o mercado encontra-se retraído devido a pandemia, mas sinaliza para uma melhora

mesmo com o aumento da taxa selic.

Observa-se bastante oferta, demanda reduzida e baixo volume de vendas, sinalizando medio a longo prazo

de absorção.

O mercado deverá permanecer inalterado e com preços estáveis.

12
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8. RESULTADOS

Valor de mercado:

8.1 OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

No local esta com placa de identificação "Rua Vacaria". 

Conforme verificado no local, o imóvel esta com posseiro.

Conforme memória de cálculo apresentada no anexo 02 deste laudo, o valor de mercado da

propriedade avaliada é respectivamente:

R$ 54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais)

13
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9. ENCERRAMENTO

Anexo 01 - Amostra de mercado (Ficha de pesquisa)

Anexo 02 - Planilha de determinação do valor do imóvel

Anexo 03 - Especificação da avaliação

Anexo 04 - Relatório fotográfico

Anexo 05 - Certidão de matrícula 

Anexo 06 - Boletim de Cadastro Imobiliário

Engenheiro Civil Marcelo Jara

Membro Titular do IBAPE/MS - CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400

LISTA DE ANEXOS

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos este laudo de avaliação, que é composto por 14 folhas

numeradas e rubricadas, sendo esta última datada e assinada, além de 6 anexos.

A vistoria do imóvel foi feita pelo Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT

10.400.

Pós Graduado em Perícia, Auditoria e Gestão Ambiental

Várzea Grande - MT, 25 de maio de 2023

______________________________________________________

______________________________________________________
Engenheiro Agrônomo Cleomar Nunes do Amaral

CREA 1207167070
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA

Dado 01

Dado 02

Dado 03

Dado 04

Dado 05

Conservação: A - Novo

Casa 8,00m

5 - Simples Idade:Padrão: 0 ano(s)Área construída:

188,00m²

61,00m²

Testada:

Joanilson (proprietario) Telefone: (65) 9 9231-7161

Tipologia: Área de terreno:

20/10/2022Data:

Rua Araripe prox rua Uberaba - Jardim EldoradoEndereço:

Contato:

Vagas: 1

Unitário (R$/m²): 3.606,56 R$/m²Valor pedido:

Andar: Quartos: 2

Endereço: Rua Macaé prox Av Anizo Hadad - Jd Eldorado

Contato: Fabio (corretor) Telefone: (65) 9 9982-0525

R$ 220.000,00 OfertaVenda:

Observações:

01 suíte, 01 quarto, bh social, varanda, sala, cozinha e área de serviço.

Data: 14/10/2022

Área construída: Padrão: Idade:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 360,00m² Testada: 12,00m

Observações:

Data: 20/10/2022

Endereço: Rua 169 prox Rua 191 - Jd Eldorado / Paiaguas

Vagas:

Valor pedido: R$ 50.000,00 Unitário (R$/m²): 138,89 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Fabio (corretor) Telefone: (65) 9 9982-0525

Tipologia: Terreno Área de terreno: 360,00m² Testada: 12,00m

Observações:

murado

Data: 20/10/2022

Endereço: Rua Andre Murici esq Ruas Quinze e Dezesseis - São Mateus

Vagas:

Valor pedido: R$ 60.000,00 Unitário (R$/m²): 166,67 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Marco Imob Telefone: (65) 9 9698-3417

Tipologia: Terreno Área de terreno: 2.000,00m² Testada: 60,00m

Observações:

murado

Data: 25/05/2023

Endereço: Rua Manoel Henrique Pereira, 200 - Jd dos Estados

Vagas:

Valor pedido: R$ 600.000,00 Unitário (R$/m²): 300,00 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: SOS Vende Já - André Telefone: (65) 9 9923-2785

Tipologia: Terreno Área de terreno: 1.800,00m² Testada: 24,00m

Observações:

05 lotes de 12x30m cada, podendo ser vendido separado

Vagas:

Valor pedido: R$ 600.000,00 Unitário (R$/m²): 333,33 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA
Dado 06 Data: 25/05/2023

Endereço: Rua Manoel Henrique Pereira, 200 - Jd dos Estados

Contato: SOS Vende Já - André Telefone: (65) 9 9923-2785

Tipologia: Terreno Área de terreno: 360,00m² Testada: 12,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 120.000,00 Unitário (R$/m²): 333,33 R$/m² Venda: Oferta

Observações:

05 lotes de 12x30m cada, podendo ser vendido separado
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - TERRENO

VALOR DE MERCADO DO TERRENO

13,89%

-13,89%

t de Student: 1,53

Área do terreno: 339,00m²

Valor de mercado - Adotado: R$ 54.000,00Unitário: 159,41 R$/m²

Limite superior do intervalo: 181,55

Valor de mercado: R$ 54.040,65

Limite inferior do intervalo: 137,27

Coeficiente de variação: 20,30%

Intervalor de confiabilidade: 27,78%

159,41

Média 214,68 169,81 159,41

Desvio padrão: 32,36

Dado 05 300,00 0,7392 221,77 Unitário médio saneado:

Dado 06 300,00 0,6091 182,73 182,73

118,86

Dado 04 270,00 0,7490 202,24 202,24 Número de dados saneados: 5

Dado 03 150,00 1,0151 152,27 152,27 Limite inferior ( Média*0,7):

169,81

Dado 02 125,00 1,0151 126,89 126,89 Limite superior ( Média*1,3): 220,75

Dado 01 143,10 0,9290 132,93 132,93 Unitário médio homogeneizado:

#Id.
Unitário

(R$/m²)

Fator 

aplicado

Unitário homogeneizado

(R$/m²)

Unitário saneado

(R$/m²)

SANEAMENTO AMOSTRAL

Número de total de dados: 6

1,23 1,00 1,00 0,60 0,7392

12,00m 360,00m² 0,00m² 0,00 300,00 1,02 1,00 1,00 0,60 0,6091

1,00 1,00 0,600,00Dado 04 60,00m 2.000,00m² 0,00m²540.000,00

Dado 05 24,00m 1.800,00m² 0,00m² 300,000,90

270,000,90 1,25

540.000,00

1,02 1,00 1,00 1,00 1,0151

1,0151

Dado 03 12,00m 360,00m² 0,00m² 150,000,90

125,000,90 1,02 1,00 1,00 1,000,00Dado 02 12,00m 360,00m² 0,00m²45.000,00

F. área 

terreno

Fator 

topografi

Fator 

asfalto

Fator 

local

Fator 

aplicado

Área de 

terreno

Área 

construída

Unitário do 

terreno

1,000,93 1,00 1,00 1,00 0,9290

-

188,00m² 61,00m² 143,10

- - - - -

54.000,00

Dado 01 8,00m0,90

-Aval. 11,30m 339,00m² 0,00m²

Dado 06 0,90 108.000,00

Fator 

oferta

Valor das 

construções

0,00

0,00

#Id. Testada
Valor de 

mercado

198.000,00 171.097,81

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Fator 

pedologia

-

0,7490
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO TERRENO

GRÁFICOS ILUSTRATIVOS

Coef. de variação:

Posterior à homogeneização

Depois da homogeneização

Média:

Desvio padrão:

Coef. de variação:38,95% 22,70%

Média: 214,68 169,81

Desvio padrão: 83,63 38,54

Anterior à homogeneização

Antes da homogeneização

0,00

50,00

100,00

150,00

200,00

250,00

300,00

1 2 3 4 5 6 M

0,00

50,00

100,00

150,00

200,00

250,00

1 2 3 4 5 6 M
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ANEXO 02 - CROQUI DAS PESQUISAS
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

9

GRAU II

I

Pontos mínimos 10 6 4

4 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR FATORES

 (ABNT NBR 14653-2:2011)

III II I

Completa quanto a 

todos os fatores 

analisados

Completa quanto aos 

fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 

paradigma

Pt

3

Grau

IT
EM Descrição

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

2

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados analisadas, 

com foto e 

características 

observadas pelo 

autor do laudo

Apresentação de 

informações relativas a 

todas as caracteristicas 

dos dados analisadas

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados 

correspondentes aos 

fatores utilizados

2

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO:

Identificação dos dados de 

mercado
3

Intervalo admissível de ajuste 

para o conjunto de fatores

Quantidade minima de dados 

de mercado efetivamente 

utilizados

12 5 3

2

2

Somatório

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DE 

TRATAMENTO POR FATORES

Itens obrigatórios

Itens 2 e 4 no Grau 

III, com os demais 

no mínimo no Grau 

II

Itens 2 e 4 no Grau II e 

os demais no mínimo no 

Grau I

Todos, no mínimo 

no grau I

GRAUS III II
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

27,78%INTERVALO DE CONFIANÇA:

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU III

Amplitude do intervalo de 

confiança de 80% em torno da 

estimativa de tendênica central

<=30% <=40% <=50%

GRAU DE PRECISÃO NOS CASOS DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR OU DO 

TRATAMENTO POR FATORES

III II I
DESCRIÇÃO

GRAU
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Vizinhos da direita Logradouro

Logradouro Vizinhos da frente

Fachada Vizinhos da esquerda

Vizinhos da frente Identificação do logradouro
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 05 - MATRÍCULA

25



Num. 119289651 - Pág. 26Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:32
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033163500000115559605
Número do documento: 23053020033163500000115559605
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:23

CAP-2023.008hMT

ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 06 - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIÁRIO
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Título Profissional: ENGENHEIRO CIVIL - TECNÓLOGO EM EDIFICAÇÕES 

RNP: 1301402702

Empresa Contratada: 07.342.925/0001-60 - CAP

Registro: 4595

Registro: 6934

MARCELO JARA

1. Responsável Técnico

Número: S/Nº

Bairro: ZONA RURAL

Rua: ESTRADA RURAL

Cidade: PARANATINGA UF: MT CEP: 78.870-000

Contrato: Celebrado em: 23/05/2023

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Construção Civil - Edificações

Avaliação de imóveis 4,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Avaliação de Imóveis Urbanos com ou sem construções - Espólio de Jairo Dias Pereira.

5. Observações

Contratante: JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: OUTRO

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

RUA MONTEIRO LOBATO CENTRO 655 Q. 51 L. 06 MATR 
4.286

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º02'00.00'' O

AV. BRASIL CENTRO 1664 Q.53 L.13 E 15 -  
MATR 4.288 E 4.285

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º03'00.00'' O

RUA VACARIA SANTA ISABEL S/N LOTE 21 DA QUADRA 
59

VÁRZEA GRANDE MT BRA 78.150-768 015º39'00.00''  S  
056º11'00.00'' O

AV BRASIL CENTRO 1575 Q.21 L.07 MATR 
4.287

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º03'00.00'' O

Previsão Término: 29/05/2023

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

436.541.341-49 - MARCELO JARA

   /            /       

117.227.621-87 - JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 26/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010915244

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230095837
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1

MARCELO 
JARA:43654134149

Assinado de forma digital por MARCELO 
JARA:43654134149 
Dados: 2023.05.29 11:08:08 -03'00'
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as construções não foram avaliadas por não apresentarem valor comercial;

fazer o levantamento topografico da área.

OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

Valor de mercado

R$ 3.733.000,00

Vista do logradouroFachada da propriedade

Imagem orbital da propriedade

493 0,00m² 216,23m² 39.931,00m²

Matrícula
Área constrída 

averbada

Área construída não 

averbada
Área de terreno

LAUDO DE AVALIAÇÃO

Proponente: ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Endereço: Avenida Bandeirante ou MT-130, s/nº - Lote 22 do Setor "E"

Bairro: Chácara na Zona Urbana

Cidade: Paranatinga - MT
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SOLICITANTE DA AVALIAÇÃO

OBJETIVO DA AVALIAÇÃO

RESPONSÁVEL TÉCNICO

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA

Valor de mercado

Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400.
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1. PRESSUPOSTOS PARA AVALIAÇÃO

1.1 DEFINIÇÕES PRELIMINARES

Para elaboração deste trabalho foram considerados as prescrições e padrões estabelecidos pela NBR

14.653 - Partes 1 e 2, nas recomendações publicadas pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias

de Engenharia e também nas recomendações do IBAPE - SP Instituto Brasileiros de Avaliações e Perícias de

Engenharia do Estado de São Paulo.

O valor de mercado definido para o imóvel, dentro dos critérios e procedimentos usuais da Engenharia

de Avaliações não representa um número exato e sim uma expressão monetária teórica e mais provável do

valor pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imóvel, numa data de referência,

dentro das condições de mercado vigente.

Isto não significa que eventuais negociações efetivas não possam ser feitas por valores diferentes

destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos específicos relacionados aos interesses das partes

envolvidas.

Quanto ao título de propriedade, presume-se como sendo bom e admite-se que esteja livre de

quaisquer ônus que possam prejudicar a sua negociação junto ao mercado imobiliário.

Por não se tratar de uma consultoria jurídica, essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de

aspectos relativos à regularidade formal ou legal dos documentos considerados.

Toda a documentação fornecida para elaboração deste laudo foi considerada fidedigna, sendo tida

como verdadeiras as dimensões constantes em Matrícula e demais documentos apresentados. Todos os

dados contidos neste relatório são considerados verdadeiros e acurados.

Embora tirados de fontes confiáveis, não podemos dar nenhuma garantia nem assumir qualquer

responsabilidade legal pela precisão de quaisquer dados, opiniões ou estimativas fornecidas por terceiros e

utilizados na formulação desta análise.

Não há nenhum interesse pessoal ou financeiro do responsável técnico deste laudo no bem avaliado.

Também não há nenhum vínculo do proprietário dos bens avaliados com o responsável técnico do laudo

avaliatório.

A NBR 14.653 traz importantes definições para o bom entendimento do laudo avaliatório das quais

destacamos ser as principais para este trabalho.

• Avaliação de bens: Análise técnica, realizada por Engenheiro de Avaliações, para identificar o valor de um

bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilização

econômica, para uma determinada finalidade, situação e data.

• BDI: Percentual que indica os benefícios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da

construção.

• Dado de mercado: Conjunto de informações coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

• Depreciação física: Perda de valor em função do desgaste das partes constitutivas de benfeitorias,

resultante de decrepitude, deterioração ou mutilação.

• Desempenho de mercado: Evidências da evolução do mercado, pela análise do seu comportamento num

determinado período de tempo.

• Estado de conservação: Situação das características físicas de um bem, em um determinado instante, em

decorrência da sua utilização e da manutenção a que foi submetido.

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e capacitação técnico-

científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia - CREA.

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas características

construtivas, arquitetônicas e funcionais.

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro populacional com

determinada confiança.

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos, materiais,

execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção.
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2. CARACTERIZAÇÃO DA PROPRIEDADE

2.1 DOCUMENTAÇÃO ANALISADA

PARANATINGA COMÉRCIO DE DERIVADOS DE

PETRÓLEO LTDA
26.794.891/0001-99

          

          Informação não fornecida sobre situação fiscal.

• IPTU nº 935 - Paranatinga - MT.

• Cadastro Imobiliário Completo.

Com base na análise da documentação as informações relativas ao proprietário, ônus e situação fiscal

obtidas foram as seguintes:

PROPRIETÁRIO CPF/ CNPJ

• Engenheiro de avaliações: Profissional de nível superior, com habilitação legal e capacitação técnico-

científica para realizar avaliações, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia - CREA.

• Idade estimada: Aproximação da idade real do imóvel, levando em consideração as suas características

construtivas, arquitetônicas e funcionais.

• Intervalo de confiança: Intervalo de valores dentro do qual está contido o parâmetro populacional com

determinada confiança.

• Padrão construtivo: Qualidade das benfeitorias em função das especificações de projetos, materiais,

execução e mão-de-obra efetivamente utilizados na construção.

Para confecção do laudo de avaliação, foram tomados diversos documentos como base de

fundamentação. Essa avaliação não tem por finalidade a confirmação de aspectos relativos à regularidade

formal ou legal dos documentos, sendo portanto as informações fornecidas consideradas válidas e de “boa

fé”.

• Matrícula 493 emitida em 02/01/2023 pelo 1º Serviço de Registro de Imóveis de Chapada dos Guimarães-

MT.
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3. VISTORIA

4. LOCALIZAÇÃO

4.1 MUNICÍPIO

Localização no país Localização no estado

A vistoria do imóvel foi realizada no dia 02 de março de 2023 às 9:00, foi acompanhada pelo Senhor

José Zito (locatário). Nesta data foram realizados todos os levantamento em campo, bem como o relatório

fotográfico. Para fins ilustrativos, abaixo encontra a reprodução da imagem orbital obtida através do

software Google Earth Pro, com destaque na localização da propriedade avaliada.

Paranatinga é um município do estado de Mato Grosso, localizado na mesorregião Norte Mato-

grossense e na microrregião de Paranatinga. A população conforme Instituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica - IBGE no último senso realizado (2010) era de 19.290 habitantes, o IDHM é de 0,667 e o PIB per

capta em 2018 era de R$ 47.321,97.

Imagem orbital do imóvel avaliando

14°27'22.31"S  54° 2'39.24"O

COORDENADAS GEOGRÁFIAS
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4.2 REGIÃO

x

x x x

x x x

4.3 LOGRADOURO

4.4 ZONEAMENTO

Largura da via:

Qtd. de pistas:

Canteiro central:

Mãos de direção:

Taxa de ocupação:

Uso predominante:

Zona:

Recuo mínimo lateral:

0,75; até 1,00 a taxa de ocupação superiores 

Residencial / Comercial

Macrozona Urbana e Eixo de

Desenvolvimento do Comércio e do

Adensamento Residencial (ECAR)

Recuo mínimo frente:

Não

Duas

Asfalto

Conforme a legislação municipal, o imóvel avaliando encontra-se na Macrozona Urbana e Eixo de

Desenvolvimento do Comércio e do Adensamento Residencial (ECAR) que apresenta os seguintes índices

urbanísticos a serem observados:

O imóvel está localizado na Avenida Bandeirante ou MT-130 esquina com a Rua Paulina Lopes da Costa,

na quadra formada também pelo Anel Viário - Sul e Anel Viário - Sul.

A Avenida Bandeirantes ou MT-130 é uma via de baixo a médio fluxo de veículos, possui

aproximadamente 5.534,90 metros de extensão, sendo intersectada pela Av. Brasil, sendo esta uma das

principais vias da região.

Foto do logradouro

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

Taxa de permeabilidade:

Testada mínima:

Coef. de aproveitamento:

* obedecer limites do Código de Obras e Edificações

1,0; 3,0

0,15

Recuo mínimo fundos:

Pavimentação:

10

1

O imóvel está localizado na entrada da cidade, com predominância de imóveis residenciais e comerciais

nas avenidas principais, em geral com padrão construtivo médio a baixo. A localidade possui acesso aos

principais serviços públicos essenciais e facil acesso a região central.

Rede de gás

Iluminação pública

Rede telefônica

Águas pluviais Linha de ônibus

Coleta de lixo

Lazer

Rede de água

Rede de esgoto

Rede elétrica

Arborização

Asfalto
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5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

5.1 TERRENO

5.2 CONSTRUÇÃO

5.3 DIVISÃO INTERNA E ACABAMENTOS

Esquerda: 215,48m

Direita: 275,00m

Pedologia: Seca

Nº de frentes: Duas

39.931,00m²Terreno (Matrícula): Terreno (Medição): 39.931,00m²

Terreno (IPTU): 39.931,00m² Terreno (Em cálculo): 39.931,00m²

O terreno possui configuração geométrica irregular, exibindo topografia plana em toda sua

extensão e pedologia predominantemente seca. Possui uma área superfical de 39931,00m² e apresenta

cota greide acima do nível do logradouro.

Frente: 190,08m

Fundos: 154,00m

Formato: Irregular

Topografia: Plana

Acabamento: 20 Vida útil: 60 anos

Imóvel residencial/comercial, contendo - varanda, 02 salas, 01 sala adaptada para bar, circulação, 03

quartos, 01 banheiro, cozinha e área de serviço, no quintal foi edificado 01 sanitário com 04 lavabos

individuais.

Idade: 20 anos Conservação: G - Ruim

Construção (Matrícula): 0,00m² Construção (Medição): 216,23m²

Construção (IPTU): 0,00m² Construção (Em cálculo): 0,00m²

Cômodo Acabamento piso Acabamento parede Acabamento teto

sem forro

f. pvc

cimento queimado,

cimentado, cerâmico

Sanitário

Casa/comercio

cerâmico

chapisco, pintura

azulejo, pintura
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6. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL

6.1 METODOLOGIA APLICADA

6.2 TRATAMENTO DOS DADOS AMOSTRAIS

          • Fator localização:

Fator usado para adequar as características físicas, como localização, nível econômico, fator comercial,

acessibilidade, etc.

A metodologia aplicável é função, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da

avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações colhidas no mercado. A sua escolha

deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nesta parte da NBR 14653, bem como nas demais partes que

compõem a NBR 14653, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos

que suportem racionalmente o convencimento do valor.

A metodologia escolhida deve ser compatível com a natureza do bem avaliando, a finalidade da

avaliação e os dados de mercado disponíveis. Para determinação do valor de mercado do imóvel avaliando

adotou-se o Método Comparativo que identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.

A homogeneização dos dados é feita utilizando fatores amplamente utilizados pela Engenharia

Avaliatória, sendo os utilizados neste laudo descritos abaixo:

Visando a consideração da elasticidade das ofertas, os preços unitários pedidos nos elementos

comparativos relativos a ofertas foram abatidos de 10% compensando assim a superestimativa das

mesmas, para só então serem considerados nos cálculos avaliatórios.

          • Fator oferta:

          • Fator área:

Fator que leva em consideração a variação de preço unitário em função da área, onde quanto menor a

área, maior o preço unitário e vice-versa.

          • Fator topografia:

          Corrige o unitário da amostra em função das condições topográficas dos elementos.

A topografia do terreno, em elevação ou depressão, em aclive ou declive, poderá ser valorizante ou

desvalorizante.

          • Fator asfalto:

          Fator que ajusta o variação do preço unitário em função da existência de pavimentação asfáltica. 

          Imóveis em logradouro sem pavimentação tendem a ser menos valorizados.
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6.3 RESUMO DO CÁLCULO AVALIATORIO

Unitário: 93,50 R$/m²

Valor de mercado: R$ 3.733.395,35

Valor de mercado - Adotado: R$ 3.733.000,00

FORMAÇÃO DE VALOR DO IMOVEL

 R$                     3.733.000,00 

 R$                                     -   

3.733.000,00R$                   

Terreno

Construção

Valor de Mercado do Imóvel (R$)

Limite Superior (R$/ha) 101,67 8,74%

Limite Inferior (R$/ha) 85,32 -8,74%

Intervalo de Confiabilidade 17,48%

Área equivalente: 39.931,00m²

Valor de Mercado do Terreno

Valor de mercado é o preço pago por um comprador desejoso de comprar, mas não forçado, a um

vendedor desejoso de vender, mas não compelido a fazê-lo, tendo ambos pleno conhecimento de todos os

usos e utilidades das propriedades transacionadas, equivalentes ao preço obtido através de uma compra e

venda à vista. 

A análise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da

média, descartando-se os elementos discordantes. O intervalo de confiança foi calculado segundo a

distribuição t de Student, segundo as Normas da ABNT, com 80% de certeza mínima.

Com base na metodologia estatística aplicada sobre a amostra, conforme apresentado nos itens

anteriores, obtemos o seguinte valor de mercado para a propriedade avalianda.

Cálculo do Intervalo de Confiança

Número de elementos saneados: 7

T. de Student:

Coeficiente de Variação: 16,06%

Critério de Saneamento de Amostral

Unitário Médio Homogeneizado: R$ 93,50

Limite Superior (Média*1,3): R$ 121,55

Limite Inferior (Média*0,7): R$ 65,45

1,44

Desvio Padrão: 0,17

Unitário Médio Saneado: 93,50
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6.4 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

A especificação será estabelecida em razão do prazo demandado, dos recursos despendidos, bem

como da disponibilidade de dados de mercado e da natureza do tratamento a ser empregado. A

fundamentação será função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com o envolvimento da seleção da

metodologia em razão da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o nível de erro tolerável

numa avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliação, da conjuntura de mercado, da

abrangência alcançada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos

instrumentos utilizados. Com base nos critérios da NBR 14.653, a avaliação obteve a seguinte especificação:

Grau de fundamentação: GRAU I

Grau de especificação: GRAU III
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7. COMENTÁRIOS MERCADOLÓGICOS

7.1 MERCADO ATUAL

7.2 PERSPECTIVAS FUTURAS

De maneira geral o mercado encontra-se retraído devido a pandemia, mas sinaliza para uma melhora

mesmo com o aumento da taxa selic.

Observa-se bastante oferta, demanda reduzida e baixo volume de vendas, sinalizando medio a longo prazo

de absorção.

O mercado deverá permanecer inalterado e com preços estáveis.
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8. RESULTADOS

Valor de mercado:

8.1 OBSERVAÇÕES E RESSALVAS

as construções não foram avaliadas por não apresentarem valor comercial;

fazer o levantamento topografico da área.

Conforme memória de cálculo apresentada no anexo 02 deste laudo, o valor de mercado da

propriedade avaliada é respectivamente:

R$ 3.733.000,00 (três milhões, setecentos e trinta e três mil reais)
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9. ENCERRAMENTO

Anexo 01 - Amostra de mercado (Ficha de pesquisa)

Anexo 02 - Planilha de determinação do valor do imóvel

Anexo 03 - Especificação da avaliação

Anexo 04 - Relatório fotográfico

Anexo 05 - Certidão de matrícula 

Anexo 06 - Boletim de Cadastro Imobiliário

Engenheiro Civil Marcelo Jara

Membro Titular do IBAPE/MS - CREA/MS 4595/D - VT/MT 10.400

LISTA DE ANEXOS

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos este laudo de avaliação, que é composto por 14 folhas

numeradas e rubricadas, sendo esta última datada e assinada, além de 6 anexos.

A vistoria do imóvel foi feita pelo Engenheiro Civil Marcelo Jara, portador do CREA/MS 4595/D -

VT/MT 10.400.

Pós Graduado em Perícia, Auditoria e Gestão Ambiental

Paranatinga - MT, 08 de março de 2023

______________________________________________________

______________________________________________________
Engenheiro Agrônomo Cleomar Nunes do Amaral

CREA 1207167070
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ANEXO 01 - FICHA DE PESQUISA

Dado 01

Dado 02

Dado 03

Dado 04

Observações:

plano 2km após a de 2ha

Vagas:

Valor pedido: R$ 3.000.000,00 Unitário (R$/m²): 30,00 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Nativa Imobiliaria - Dirlei Telefone: (66) 9 9669-3826

Tipologia: Terreno Área de terreno: 100.000,00m² Testada: 100,00m

Observações:

prox a John Deere

Data: 28/02/2023

Endereço: Rod MT-130 saída para Bairro Industrial

Vagas:

Valor pedido: R$ 1.600.000,00 Unitário (R$/m²): 80,00 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Nativa Imobiliaria - Dirlei Telefone: (66) 9 9669-3826

Tipologia: Terreno Área de terreno: 20.000,00m² Testada: 100,00m

Observações:

Data: 28/02/2023

Endereço: Rod MT-130 saída para Bairro Industrial

Vagas:

Valor pedido: R$ 2.000.000,00 Unitário (R$/m²): 153,85 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Tipologia: Terreno Área de terreno: 13.000,00m² Testada: 50,00m

Contato: KDU Imóveis - Deja Telefone: 66 3495-0005 9 9901-8138

R$ 3.000.000,00 OfertaVenda:

Observações:

antigo clube união

Data: 28/02/2023

Unitário (R$/m²): 60,00 R$/m²Valor pedido:

Andar: Quartos:

Endereço:

Conservação:

Terreno 200,00m

Idade:Padrão:Área construída:

50.000,00m² Testada:

Imob 2000 - Clerio Telefone: (66) 9 9973-1566

Tipologia: Área de terreno:

28/02/2023Data:

Av Tancredo Neves, s/nºEndereço:

Contato:

Vagas:
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Dado 05

Dado 06

Dado 07

Dado 08

Observações:

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 2.500.000,00 Unitário (R$/m²): 50,00 R$/m² Venda: Oferta

Tipologia: Terreno Área de terreno: 50.000,00m² Testada: 130,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Observações:

sem asfalto; 03 lotes de 1.000m²

Data: 07/03/2023

Endereço: Rodovia MT-020 de frente ao anel viário

Contato: Arthur (proprietário) Telefone: (66) 9 9618-4125

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 2.100.000,00 Unitário (R$/m²): 700,00 R$/m² Venda: Oferta

Tipologia: Terreno Área de terreno: 3.000,00m² Testada: 50,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Observações:

sem asfalto

Data: 28/02/2023

Endereço: Anel Viário prox Av. Mato Grosso

Contato: Imob Modelo - Edgar Telefone: (66) 9 9609-1040

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 1.500.000,00 Unitário (R$/m²): 1.000,00 R$/m² Venda: Oferta

Tipologia: Terreno Área de terreno: 1.500,00m² Testada: 30,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Data: 28/02/2023

Endereço: Anel Viário prox Av. Mato Grosso

Contato: Imob Modelo - Paulo Telefone: (66) 9 9658-7720

Observações:

plano

Vagas:

Valor pedido: R$ 1.800.000,00 Unitário (R$/m²): 112,50 R$/m² Venda: Oferta

Conservação: Andar: Quartos:

Área construída: Padrão: Idade:

Contato: Imob Modelo - Paulo Telefone: (66) 9 9658-7720

Tipologia: Terreno Área de terreno: 16.000,00m² Testada: 113,00m

Data: 28/0223

Endereço: Av. Mato Grosso esq Rua Bakairi
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Dado 09

Observações:

com asfalto

Conservação: Andar: Quartos: Vagas:

Valor pedido: R$ 70.000,00 Unitário (R$/m²): 233,33 R$/m² Venda: Oferta

Tipologia: Terreno Área de terreno: 300,00m² Testada: 12,00m

Área construída: Padrão: Idade:

Data: 07/03/2023

Endereço: Rua sem denominação - Ipê Florido

Contato: Ronaldo (proprietário) Telefone: (66) 9 9601-0709
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL - TERRENO

1,10

1,00

1,00

1,00

1,10

1,10

1,10

Fator 

esquina

-

2,4675

1,00 0,40 0,3184

1,10Dado 08 0,90 2.250.000,00 130,00m 50.000,00m² 0,00m² 0,00 45,00 1,06 1,00 1,50 1,9200

0,90 1.890.000,00 50,00m 3.000,00m² 0,00m² 0,00 630,00 0,72 1,00

Dado 06 0,90 1.350.000,00

Fator 

oferta

Valor das 

construções

0,00

0,00

#Id. Testada
Valor de 

mercado

2.700.000,00 0,00

1.440.000,00

Dado 01 200,00m0,90

-Aval. 190,08m 39.931,00m² 0,00m²

F. área 

terreno

Fator 

topografi

Fator 

asfalto

Fator 

local

Fator 

aplicado

Área de 

terreno

Área 

construída

Unitário do 

terreno

1,101,06 1,00 1,00 1,50 1,7454

-

50.000,00m² 0,00m² 54,00

- - - - -

0,92 1,00 1,00 1,35 1,2382

0,7648

Dado 03 100,00m 20.000,00m² 0,00m² 72,000,90

138,460,90 0,87 1,00 1,00 0,800,00Dado 02 50,00m 13.000,00m² 0,00m²1.800.000,00

Dado 05 113,00m 16.000,00m² 0,00m² 101,250,90

27,000,90 1,12

1.620.000,00

1,00 1,00 2,200,00Dado 04 100,00m 100.000,00m² 0,00m²2.700.000,00

#Id.
Unitário

(R$/m²)

Fator 

aplicado

Unitário homogeneizado

(R$/m²)

Unitário saneado

(R$/m²)

SANEAMENTO AMOSTRAL

Número de total de dados: 7

0,89 1,00 1,00 1,10 0,9812

30,00m 1.500,00m² 0,00m² 0,00 900,00 0,66 1,00 1,00 0,40 0,2919

Dado 07

93,50

Dado 02 138,46 0,7648 105,90 105,90 Limite superior ( Média*1,3): 121,55

Dado 01 54,00 1,7454 94,25 94,25 Unitário médio homogeneizado:

65,45

Dado 04 27,00 2,4675 66,62 66,62 Número de dados saneados: 7

Dado 03 72,00 1,2382 89,15 89,15 Limite inferior ( Média*0,7):

93,50

Média 241,97 93,50 93,50

Desvio padrão: 15,02

Dado 05 101,25 0,9812 99,34 99,34 Unitário médio saneado:

Dado 06 900,00 0,2919

Dado 07 630,00 0,3184

Intervalor de confiabilidade: 17,48%

Dado 08 45,00 1,9200 86,40 86,40

112,81

Valor de mercado - Adotado: R$ 3.733.000,00Unitário: 93,50 R$/m²

Limite superior do intervalo: 101,67

Valor de mercado: R$ 3.733.395,35

Limite inferior do intervalo: 85,32

Coeficiente de variação: 16,06%

0,90 63.000,00 12,00m 300,00m²

VALOR DE MERCADO DO TERRENO

8,74%

-8,74%

t de Student: 1,44

Área do terreno: 39.931,00m²

1,00 1,10 0,90 0,5372

Dado 09 210,00 0,5372 112,81

0,00m² 0,00 210,00 0,54 1,00Dado 09
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ANEXO 02 - PLANILHA DE DETERMINAÇÃO DO VALOR DO TERRENO

GRÁFICOS ILUSTRATIVOS

Média: 241,97 93,50

Desvio padrão: 309,10 15,02

Anterior à homogeneização

Antes da homogeneização

Coef. de variação:

Posterior à homogeneização

Depois da homogeneização

Média:

Desvio padrão:

Coef. de variação:127,74% 16,06%

0,00

100,00

200,00

300,00

400,00

500,00

600,00

700,00

800,00

900,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M

0,00

20,00

40,00

60,00

80,00

100,00

120,00

1 2 3 4 5 6 7 8 M
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ANEXO 02 - CROQUI DAS PESQUISAS
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ANEXO 03 - ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO

8

2

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados analisadas, 

com foto e 

características 

observadas pelo 

autor do laudo

Apresentação de 

informações relativas a 

todas as caracteristicas 

dos dados analisadas

Apresentação de 

informações 

relativas a todas as 

características dos 

dados 

correspondentes aos 

fatores utilizados

2

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO:

Identificação dos dados de 

mercado
3

Intervalo admissível de ajuste 

para o conjunto de fatores

Quantidade minima de dados 

de mercado efetivamente 

utilizados

12 5 3

2

1

Somatório

ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DE 

TRATAMENTO POR FATORES

Itens obrigatórios

Itens 2 e 4 no Grau 

III, com os demais 

no mínimo no Grau 

II

Itens 2 e 4 no Grau II e 

os demais no mínimo no 

Grau I

Todos, no mínimo 

no grau I

GRAUS III II

GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO NO CASO DE UTILIZAÇÃO DO TRATAMENTO POR FATORES

 (ABNT NBR 14653-2:2011)

III II I

Completa quanto a 

todos os fatores 

analisados

Completa quanto aos 

fatores utilizados no 

tratamento 

Adoção de situação 

paradigma

Pt

3

Grau

IT
EM Descrição

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

I

Pontos mínimos 10 6 4

4 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*

GRAU I
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Amplitude do intervalo de 

confiança de 80% em torno da 

estimativa de tendênica central

<=30% <=40% <=50%

GRAU DE PRECISÃO NOS CASOS DE UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR OU DO 

TRATAMENTO POR FATORES

III II I
DESCRIÇÃO

GRAU

17,48%INTERVALO DE CONFIANÇA:

QUANTO A FUNDAMENTAÇÃO O LAUDO FOI ENQUADRAMENTO COMO: GRAU III
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ANEXO 04 - RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

Fachada - Av. Bandeirantes ou MT-130 Av. Bandeirantes ou MT-130

Rua Paulina Lopes da Costa Fachada - Rua Paulina Lopes da Costa 

Fachada - Av. Bandeirantes ou MT-130 Fachada - Av. Bandeirantes ou MT-130

Av. Bandeirantes ou MT-130 esq Rua

Paulina Lopes da Costa 
Av. Bandeirantes ou MT-130
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Fachada - Rua Paulina Lopes da Costa Fachada - Rua Paulina Lopes da Costa 

Vista da residêncial/comércio Vista da residêncial/comércio

Fachada - Anel Viário Sul Anel Viário Sul

Rua Paulina Lopes da Costa Anel Viário Sul
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Vista da residêncial/comércio

Vista da residêncial/comércio Vista da residêncial/comércio

Vista da residêncial/comércio Vista da residêncial/comércio

Vista da residêncial/comércio

Vista da residêncial/comércio Vista da residêncial/comércio
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Vista divisa frente Vista divisa lateral direita

Vista da residêncial/comércio Vista dos banheiros

Vista dos banheiros Vista dos banheiros

Vista da residêncial/comércio Vista da residêncial/comércio
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Vista divisa fundo Vista divisa lateral esquerda
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ANEXO 05 - MATRÍCULA
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ANEXO 06 - BOLETIM DE CADASTRO IMOBILIÁRIO
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Título Profissional: ENGENHEIRO CIVIL - TECNÓLOGO EM EDIFICAÇÕES 

RNP: 1301402702

Empresa Contratada: 07.342.925/0001-60 - CAP

Registro: 4595

Registro: 6934

MARCELO JARA

1. Responsável Técnico

Número: S/Nº

Bairro: ZONA RURAL

Rua: ESTRADA RURAL

Cidade: PARANATINGA UF: MT CEP: 78.870-000

Contrato: Celebrado em: 23/05/2023

Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 117.227.621-87

País: BrasilComplemento: 

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Construção Civil - Edificações

Avaliação de imóveis 4,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Avaliação de Imóveis Urbanos com ou sem construções - Espólio de Jairo Dias Pereira.

5. Observações

Contratante: JAIRO DIAS PEREIRA

Data de Inicio: 23/05/2023 Código: 

Finalidade: OUTRO

CPF/CNPJ: 117.227.621-87Proprietário: JAIRO DIAS PEREIRA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

RUA MONTEIRO LOBATO CENTRO 655 Q. 51 L. 06 MATR 
4.286

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º02'00.00'' O

AV. BRASIL CENTRO 1664 Q.53 L.13 E 15 -  
MATR 4.288 E 4.285

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º03'00.00'' O

RUA VACARIA SANTA ISABEL S/N LOTE 21 DA QUADRA 
59

VÁRZEA GRANDE MT BRA 78.150-768 015º39'00.00''  S  
056º11'00.00'' O

AV BRASIL CENTRO 1575 Q.21 L.07 MATR 
4.287

PARANATINGA MT BRA 78.870-000 014º25'00.00''  S  
054º03'00.00'' O

Previsão Término: 29/05/2023

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

436.541.341-49 - MARCELO JARA

   /            /       

117.227.621-87 - JAIRO DIAS PEREIRA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 96,62 Registrada em 26/05/2023 Valor Pago: R$ 96,62 Nosso Número: 140000000010915244

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220230095837
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

Página 1/1
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

MERCADOLÓGICA - PTAM 

 

 

I N T E R E S S A D O  

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA 

 

IMÓVEL 

MATRÍCULA N° 454 DO RGI DE CHAPADA DOS GUIMARÃES 

 
 
 
 
 
Cleomar Nunes do Amaral 
Engenheiro Agrônomo 
CRECI: 11.427 

 

 

 

 

 

 

Maio de 2023 
Cuiabá – MT 
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Av. Miguel Sutil, nº 5285, Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950 

www.greenagroflorestal.com 

 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - PTAM 

2 
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1. INFORMAÇÕES GERAIS  

 

1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA 

 

1.1.1. SOLICITANTE  

 

Nome: Espólio de Jairo Dias Pereira 

CPF: 117.227.621-87 

Município: Paranatinga   UF: Mato Grosso 

 

1.1.2. CONTRATADA 

 

Empresa: Green Agroflorestal Consultoria e Projetos Ltda. 

CNPJ: 11.298.381/0001-53 

Endereço: Av. Miguel Sutil, nº 5185. 

Bairro: Santa Helena  Município: Cuiabá  UF: Mato Grosso 

Fone: (65) 3623 8950  

 

Elaborador: Cleomar Nunes do Amaral  

CPF nº: 014.676.021 – 24   RG nº: 1393813 - 4 SSP/MT 

Profissão: Engenheiro Agrônomo e Corretor de Imóveis 

Registro no CREA nº: 1207167070 

CRECI: 11.427 

e-mail: amaral@greenagroflorestal.com  
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2. INTRODUÇÃO 

 

 A GREEN AGROFLORESTAL CONSULTORIA E PROJETOS LTDA, situada a Avenida Miguel 

Sutil, n° 1839, Bairro Santa Helena, Cuiabá – MT, foi contratada para realizar o presente 

relatório de perspectiva de valor de mercado.  

Não foram realizadas investigações específicas, no que concerne a títulos, 

documentos, regularidades fiscais, invasões, hipotecas, áreas de preservação permanente 

com impedimento de exploração, jazidas minerais, cobertura vegetal, superposições de 

divisas e conformes, providências de ordem jurídico-legal, por fugirem ao escopo do presente 

trabalho, estando o valor baseado no valor médio de terras da região contemporâneo ao 

pedido dos serviços. 

 
4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

 

4.1. IMÓVEL 

 
Matrícula: 454, livro n° 2-B do cartório do 1 Ofício da Comarca de Chapada dos Guimarães – 

MT 

Cidade: Chapada dos Guimarães - MT 

Tipo de Imóvel: imóvel rural 

Área do Imóvel: 250 hectares 

 

4.2. OBJETO DA AVALIAÇÃO 

 
A totalidade do imóvel registrado na matrícula 454. 

 
4.3. DESCRIÇÃO DO ACESSO 

 
O imóvel rural está localizado em um lugar denominado “Braga”, na cidade de Chapada 

dos Guimarães em Mato Grosso. 

 
5. PREMISSAS PARA AFERIÇÃO  

 

Considerou-se como premissa para efeito de aferição do valor de mercado, o bem livre 

de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer ônus ou 

problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercialização. 
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A documentação fornecida para a elaboração deste relatório é, por premissa, 

considerada boa e válida, não tendo sido efetuada análise jurídicas a respeito. 

Presume-se que não existam condições obscuras ou não aparentes, com relação ao 

imóvel que o tornaria com ou menos liquidez. Nenhuma responsabilidade é assumida por 

estas condições ou pelos serviços que possam vir a se tornar necessários para a descoberta 

desses fatores. 

Vale ressaltar, que as informações prestadas junto a este relato, não tem cunho 

definitivo sobre a propriedade, litígios ou alienações dos referidos bens, sendo tão somente 

uma análise baseada nas documentações fornecidas e acima referidas. 

 
6.  ESTIMATIVA DE VALOR DO IMÓVEL PARA MERCADO  

 
A estimativa do valor de mercado do imóvel, foi realizada com base nos Valores de 

Terra Nua utilizados como parâmetro para a Declaração do ITR do ano de 2022, 

disponibilizados pela Receita Federal. 

Podemos estimar o valor conforme segue abaixo: 

 

• Estimativa de Valores de Terra Nua: R$ 3.995,00 por hectare 

• Área Total do Imóvel: 250 hectares 

• Valor Total do Imóvel para Mercado: R$ 998.750,00 

 
 

Cuiabá, 26 de maio de 2023 

 

 

 

 

______________________________________ 

Cleomar Nunes do Amaral 
Engenheiro Agrônomo / Geomensor 

Pós-graduado em Georreferenciamento de Imóveis Rurais 
Pós-graduado em Processamento Pós-colheita de Grãos e Sementes 

Corretor de Imóveis 
CONFEA/CREA: 1207167070 / Cód. Geomensor: GJN / IBAPE-MT: 379 CRECI: 11.427 
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I N T E R E S S A D O  

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA 

 

IMÓVEL 

MATRÍCULA N° 41.960 DO RGI DE BARRA DO GARÇAS 

 
 
 
 
 
Cleomar Nunes do Amaral 
Engenheiro Agrônomo 
CRECI: 11.427 

 

 

 

 

 

 

Maio de 2023 
Cuiabá – MT 



Num. 119289654 - Pág. 2Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:34
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033425600000115559608
Número do documento: 23053020033425600000115559608
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:24

 

Av. Miguel Sutil, nº 5285, Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950 

www.greenagroflorestal.com 

 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - PTAM 

2 

 

SUMÁRIO  

1. INFORMAÇÕES GERAIS ....................................................................................... 3 

1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA................................................................................ 3 

1.1.1. SOLICITANTE .................................................................................................... 3 

1.1.2. CONTRATADA .................................................................................................. 3 

2. INTRODUÇÃO ......................................................................................................... 4 

4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL ................................................................................ 4 

4.1. IMÓVEL ................................................................................................................. 4 

4.2. OBJETO DA AVALIAÇÃO ........................................................................................ 4 

4.3. DESCRIÇÃO DO ACESSO ......................................................................................... 4 

5. PREMISSAS PARA AFERIÇÃO ............................................................................... 4 

6. ESTIMATIVA DE VALOR DO IMÓVEL PARA MERCADO ......................................... 5 

 

 

 

   



Num. 119289654 - Pág. 3Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:34
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033425600000115559608
Número do documento: 23053020033425600000115559608
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:24

 

Av. Miguel Sutil, nº 5285, Santa Helena – Cuiabá – MT - 65 3623 8950 

www.greenagroflorestal.com 

 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - PTAM 

3 

1. INFORMAÇÕES GERAIS  

 

1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA 

 

1.1.1. SOLICITANTE  

 

Nome: Espólio de Jairo Dias Pereira 

CPF: 117.227.621-87 

Município: Paranatinga   UF: Mato Grosso 

 

1.1.2. CONTRATADA 

 

Empresa: Green Agroflorestal Consultoria e Projetos Ltda. 

CNPJ: 11.298.381/0001-53 

Endereço: Av. Miguel Sutil, nº 5185. 

Bairro: Santa Helena  Município: Cuiabá  UF: Mato Grosso 

Fone: (65) 3623 8950  

 

Elaborador: Cleomar Nunes do Amaral  

CPF nº: 014.676.021 – 24   RG nº: 1393813 - 4 SSP/MT 

Profissão: Engenheiro Agrônomo e Corretor de Imóveis 

Registro no CREA nº: 1207167070 

CRECI: 11.427 

e-mail: amaral@greenagroflorestal.com  
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2. INTRODUÇÃO 

 

 A GREEN AGROFLORESTAL CONSULTORIA E PROJETOS LTDA, situada a Avenida Miguel 

Sutil, n° 1839, Bairro Santa Helena, Cuiabá – MT, foi contratada para realizar o presente 

relatório de perspectiva de valor de mercado.  

Não foram realizadas investigações específicas, no que concerne a títulos, 

documentos, regularidades fiscais, invasões, hipotecas, áreas de preservação permanente 

com impedimento de exploração, jazidas minerais, cobertura vegetal, superposições de 

divisas e conformes, providências de ordem jurídico-legal, por fugirem ao escopo do presente 

trabalho, estando o valor baseado no valor médio de terras da região contemporâneo ao 

pedido dos serviços. 

 
4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

 

4.1. IMÓVEL 

 
Matrícula: 41.960, livro n° 2 do cartório do 1 Ofício da Comarca de Barra do Garças – MT 

Cidade: Novo São Joaquim - MT 

Tipo de Imóvel: imóvel rural 

Área do Imóvel: 6.537,00 hectares 

 

4.2. OBJETO DA AVALIAÇÃO 

 
A totalidade do imóvel registrado na matrícula 41.960. 

 
4.3. DESCRIÇÃO DO ACESSO 

 
O imóvel rural está localizado na cidade de Novo São Joaquim em Mato Grosso. 

 
5. PREMISSAS PARA AFERIÇÃO  

 

Considerou-se como premissa para efeito de aferição do valor de mercado, o bem livre 

de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer ônus ou 

problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercialização. 

A documentação fornecida para a elaboração deste relatório é, por premissa, 

considerada boa e válida, não tendo sido efetuada análise jurídicas a respeito. 
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Presume-se que não existam condições obscuras ou não aparentes, com relação ao 

imóvel que o tornaria com ou menos liquidez. Nenhuma responsabilidade é assumida por 

estas condições ou pelos serviços que possam vir a se tornar necessários para a descoberta 

desses fatores. 

Vale ressaltar, que as informações prestadas junto a este relato, não tem cunho 

definitivo sobre a propriedade, litígios ou alienações dos referidos bens, sendo tão somente 

uma análise baseada nas documentações fornecidas e acima referidas. 

 
6.  ESTIMATIVA DE VALOR DO IMÓVEL PARA MERCADO  

 
A estimativa do valor de mercado do imóvel, foi realizada com base nos Valores de 

Terra Nua utilizados como parâmetro para a Declaração do ITR do ano de 2022, 

disponibilizados pela Receita Federal. 

Podemos estimar o valor conforme segue abaixo: 

 

• Estimativa de Valores de Terra Nua: R$ 3.974,67 por hectare 

• Área Total do Imóvel: 6.537,00 hectares 

• Valor Total do Imóvel para Mercado: R$ 25.982.417,80 

 
 

Cuiabá, 26 de maio de 2023 

 

 

 

 

______________________________________ 

Cleomar Nunes do Amaral 
Engenheiro Agrônomo / Geomensor 

Pós-graduado em Georreferenciamento de Imóveis Rurais 
Pós-graduado em Processamento Pós-colheita de Grãos e Sementes 

Corretor de Imóveis 
CONFEA/CREA: 1207167070 / Cód. Geomensor: GJN / IBAPE-MT: 379 CRECI: 11.427 
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I N T E R E S S A D O  

ESPÓLIO DE JAIRO DIAS PEREIRA 

 

IMÓVEL 

MATRÍCULA N° 40.947 DO RGI DE BARRA DO GARÇAS 

 
 
 
 
 
Cleomar Nunes do Amaral 
Engenheiro Agrônomo 
CRECI: 11.427 

 

 

 

 

 

 

Maio de 2023 
Cuiabá – MT 
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1. INFORMAÇÕES GERAIS  

 

1.1. SOLICITANTE E CONTRATADA 

 

1.1.1. SOLICITANTE  

 

Nome: Espólio de Jairo Dias Pereira 

CPF: 117.227.621-87 

Município: Paranatinga   UF: Mato Grosso 

 

1.1.2. CONTRATADA 

 

Empresa: Green Agroflorestal Consultoria e Projetos Ltda. 

CNPJ: 11.298.381/0001-53 

Endereço: Av. Miguel Sutil, nº 5185. 

Bairro: Santa Helena  Município: Cuiabá  UF: Mato Grosso 

Fone: (65) 3623 8950  

 

Elaborador: Cleomar Nunes do Amaral  

CPF nº: 014.676.021 – 24   RG nº: 1393813 - 4 SSP/MT 

Profissão: Engenheiro Agrônomo e Corretor de Imóveis 

Registro no CREA nº: 1207167070 

CRECI: 11.427 

e-mail: amaral@greenagroflorestal.com  
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2. INTRODUÇÃO 

 

 A GREEN AGROFLORESTAL CONSULTORIA E PROJETOS LTDA, situada a Avenida Miguel 

Sutil, n° 1839, Bairro Santa Helena, Cuiabá – MT, foi contratada para realizar o presente 

relatório de perspectiva de valor de mercado.  

Não foram realizadas investigações específicas, no que concerne a títulos, 

documentos, regularidades fiscais, invasões, hipotecas, áreas de preservação permanente 

com impedimento de exploração, jazidas minerais, cobertura vegetal, superposições de 

divisas e conformes, providências de ordem jurídico-legal, por fugirem ao escopo do presente 

trabalho, estando o valor baseado no valor médio de terras da região contemporâneo ao 

pedido dos serviços. 

 
4. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

 

4.1. IMÓVEL 

 
Matrícula: 40.947, livro n° 2 do cartório do 1 Ofício da Comarca de Barra do Garças – MT 

Cidade: Novo São Joaquim - MT 

Tipo de Imóvel: imóvel rural 

Área do Imóvel: 6.147,8736 hectares 

 

4.2. OBJETO DA AVALIAÇÃO 

 
A totalidade do imóvel registrado na matrícula 40.947. 

 
4.3. DESCRIÇÃO DO ACESSO 

 
O imóvel rural está localizado na cidade de Novo São Joaquim em Mato Grosso. 

 
5. PREMISSAS PARA AFERIÇÃO  

 

Considerou-se como premissa para efeito de aferição do valor de mercado, o bem livre 

de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer ônus ou 

problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercialização. 

A documentação fornecida para a elaboração deste relatório é, por premissa, 

considerada boa e válida, não tendo sido efetuada análise jurídicas a respeito. 
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Presume-se que não existam condições obscuras ou não aparentes, com relação ao 

imóvel que o tornaria com ou menos liquidez. Nenhuma responsabilidade é assumida por 

estas condições ou pelos serviços que possam vir a se tornar necessários para a descoberta 

desses fatores. 

Vale ressaltar, que as informações prestadas junto a este relato, não tem cunho 

definitivo sobre a propriedade, litígios ou alienações dos referidos bens, sendo tão somente 

uma análise baseada nas documentações fornecidas e acima referidas. 

 
6.  ESTIMATIVA DE VALOR DO IMÓVEL PARA MERCADO  

 
A estimativa do valor de mercado do imóvel, foi realizada com base nos Valores de 

Terra Nua utilizados como parâmetro para a Declaração do ITR do ano de 2022, 

disponibilizados pela Receita Federal. 

Podemos estimar o valor conforme segue abaixo: 

 

• Estimativa de Valores de Terra Nua: R$ 3.974,67 por hectare 

• Área Total do Imóvel: 6.147,8736 hectares 

• Valor Total do Imóvel para Mercado: R$ 24.435.768,80 

 
 

Cuiabá, 26 de maio de 2023 

 

 

 

 

______________________________________ 

Cleomar Nunes do Amaral 
Engenheiro Agrônomo / Geomensor 

Pós-graduado em Georreferenciamento de Imóveis Rurais 
Pós-graduado em Processamento Pós-colheita de Grãos e Sementes 

Corretor de Imóveis 
CONFEA/CREA: 1207167070 / Cód. Geomensor: GJN / IBAPE-MT: 379 CRECI: 11.427 
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J.F. SOLUÇÕES   

em Contabilidade Assessoria, 

Consultoria, Auditoria, Avaliações e 

Perícias Contábeis 

 

 

Laudo de Avaliação 

Solicitante 

Laudo no.: 0016.05.2023 

Data Base:  30 de abril de 2023. 

Cuiabá, 29 de maio de 2023. 

O presente trabalho tem por finalidade apurar o valor de mercado dos veículos de    

propriedade do Grupo Dias Pereira, localizado nas cidades de Rondonópolis e 

Paranatinga, no estado do Mato Grosso. 
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Laudo de Avaliação de Veículos 

SOLICITANTE GRUPO DIAS PEREIRA 

OBJETO 

Avaliação dos Veículos de propriedade do GRUPO DIAS 

PEREIRA, localizados nas cidades de Rondonópolis e 

Paranatinga (MT). 

OBJETIVO Apresentação do Laudo de Avaliação  

FINALIDADE Avaliação do Valor Patrimonial de Mercado. 

DATA BASE 30 de abril de 2023. 

 

 

A/c 

Jacqueline de Melo Pereira Bittencourt  

e ao Grupo Dias Pereira 

 

Prezados (as) Senhores (as), 

 

Em atendimento à solicitação de V. Sas., servimo-nos de o presente apresentar 

este Relatório (“Relatório” ou “Laudo”) o qual tem por objetivo a avaliação dos Veículos 

de propriedade do GRUPO DIAS PEREIRA, localizados nas cidades de Rondonópolis e  

Paranatinga (MT). O presente trabalho visa apurar o valor patrimonial de mercado, na 

data base de 30 de abril de 2.023.  

Trata este laudo os bens móveis, referente aos veículos (automotor de 

passageiros, automotor de carga e semirreboque) do ativo imobilizado pertencentes ao 

Grupo dias Pereira nas seguintes localidades: 
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Os dados técnicos, nos quais este trabalho está embasado, e as principais fontes 

de informações fazem parte deste laudo avaliatório. 

Observados os critérios de avaliação e com as devidas considerações feitas aos 

bens objeto deste trabalho técnico (veículos: automotor de passageiros, automotor de 

carga e semirreboque), quanto aos estados gerais de operação, conservação, 

atualização e manutenção, conclui-se que o valor de mercado ou valor atual desta 

avaliação totalizam: 

o Valor de Mercado importa em R$ 1.790.145,92 (um milhão e setecentos e 

noventa mil e cento e quarenta e cinco reais e noventa e dois centavos), e o Valor de 

Liquidação de (70%) R$  1.253.102,14, com a data base de 30 de abril de 2023.

 Agradecemos a oportunidade  de  elaborarmos  este  trabalho  e  colocamo-nos  

à  disposição  para dirimir quaisquer eventuais dúvidas.  

 

 

 

Cuiabá, 29 de maio de 2.023. 
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1. Considerações Preliminares 

1.1. Apresentação 

A J.F. Soluções, com sede na Avenida Historiador Rubens de Mendonça, no. 990, Edifício 

Empire Center, sala 604, Bairro Baú, na cidade de Cuiabá (MT), inscrita no CNPJ sob o no. 

34.736.981/0001-51, foi contratada para determinar o valor de mercado dos veículos de 

propriedade do Grupo Dias Pereira. 

Na elaboração deste trabalho, foram utilizados dados e informações fornecidas pelo 

solicitante, na forma de planilhas com a listagem dos bens a avaliar e pesquisas foram realizadas 

inspeções em todos os veículos que se encontraram a disposição. 

Foram verificadas as condições de funcionamento e o estado de conservação e demais 

informações pertinentes para sua correta caracterização. 

Em se tratando de veículos usados, para prever o valor de cada um, utilizou-se o Método 

Direto Comparativo de Dados de Mercado, considerando os valores praticados no mercado de 

revendas da região, auxiliado pela tabela FIPE. 

 

1.2. Objetivo 

Avaliação Técnico dos Veículos de propriedade do Grupo Dias Pereira, pelo 

método comparativo direto de dados de mercado, para fins de subsidiar a Companhia 

do valor patrimonial e avaliação dos ativos imobilizados. 

 

1.2.1. Bens móveis integrantes desta avaliação 

Nas visitas realizadas nas dependências das localidades nos seguintes endereços: 

- Escritório da Fazenda Avenida Senador Atílio Fontana, 438, Distrito Industrial, 

Rondonópolis, Mato Grosso. 

- Fazenda JJ MT020, km 36 a esquerda, Zona Rural, Paranatinga, Mato Grosso. 

No período compreendido entre 24 a 26 de maio de 2023, foram verificados in 

loco os veículos automotores de passageiros, automotores de carga e semirreboques, 

que contemplavam a listagem de ativos a avaliar. Foram verificadas as condições de 

funcionamento e o estado de conservação e demais informações pertinentes para sua 

correta caracterização. 
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1.3. Qualificação dos avaliadores 

A J.F. Soluções é especializada em avaliações de bens em geral (bens móveis, 

imóveis e soluções em contabilidade).  Atua também com controles patrimoniais e 

assessoria empresarial.  Na sua carteira de clientes há diversas empresas nacionais de 

médio e grande porte. 

O corpo técnico da J.F. Soluções é composto por profissionais especializados na 

área de Avaliações. Contudo, este relatório de avaliação foi concebido por uma equipe 

de profissionais constituída por um Engenheiro Mecânico, por uma Arquiteta e 

Urbanista, qualificada e habilitada, acompanhados por Perito Contábil, com experiência 

na prática profissional indispensável na Avaliação de Bens e Ativos. 

As atividades de consultoria em avaliação, perícias e estudos de viabilidade 

técnico-legal são atribuições exclusivas do exercício profissional correspondente às 

diferentes modalidades de Engenharia, Arquitetura e Agronomia. 

Art. 2º - Compreende-se como a atribuição privativa dos Engenheiros em suas 

diversas especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agrônomos, dos 

Geólogos, dos Geógrafos e dos Meteorologistas, as vistorias, perícias, 

avaliações e arbitramentos relativos a bens móveis e imóveis, suas partes 

integrantes e pertences, máquinas e instalações industriais, obras e serviços 

de utilidade pública, recursos naturais e bens e direitos que, de qualquer 

forma, para a sua existência ou utilização, sejam atribuições destas 

profissões. (Legislação do CONFEA - RESOLUÇÃO Nº 345/90) 

A avaliação envolve a determinação técnica do valor quantitativo ou qualitativo 

de um bem e o laudo se funda na conclusão e é um documento de apuração cometido 

estritamente por profissional da área técnica, realizado por Engenheiro ou Arquiteto, a 

teor do disposto na Lei 5.194/66, com observância do artigo 7º, letra "c". 

Portanto, a qualificação dos avaliadores responsáveis técnicos pela elaboração 

deste relatório está descrita a seguir. 

 

1.3.1. Qualificação do Corpo Técnico de Engenharia de Avaliação 

Marcelo Emerson de Oliveira, Engenheiro Industrial Mecânico, legalmente 

habilitado a realizar perícias judiciais de natureza física e financeira, inscrito no Conselho 

Regional de Engenharia e Arquitetura de São Paulo – CREA/SP sob o nº 5070375164, 

portador da cédula de identidade RG nº. 25366658 SSP/SP e inscrito no CPF sob o nº. 

175.183.608-88, residente e domiciliado a Rua Emílio Ribas, nº 455, Bairro Boa 

Esperança, na cidade de Itapira, Estado de São Paulo, CEP 13.976-084, nomeado como 

perito técnico para realizar os levantamentos e avaliações de campo, observando aquilo 

que preceituam as Normas Técnicas Brasileiras de Perícia e Avaliações. Engenheiro 

Industrial-mecânico, graduado pela Universidade Metodista de Piracicaba, especialista 
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em Projetos Mecânicos e Estruturais. Também realiza consultoria e administração de 

obras de pequeno e médio porte e presta serviços de consultoria nas áreas ambiental, 

imobiliária, de avaliação e perícias em diversos segmentos e setores da cadeia produtiva, 

tendo como clientes, desde pequenas e médias e grandes empresas da cadeia produtiva 

nacional, atuando em vários Estados do Brasil. 

 

1.3.2. Qualificação da Arquiteta de Avaliação 

Daniela N. Barden, Arquiteta e Urbanista, legalmente habilitada de acordo com as 

atribuições da profissão, definidas no art. 2º Lei N° 12.378, de 31 de dezembro de 2010 

e no art. 2º da Resolução CAU/BR N° 21, de 5 de abril de 2012, que discriminam as 

atribuições, atividades e campos de atuação dos arquitetos e urbanistas, a realizar 

relatórios para fins judiciais e outras atividades especiais em arquitetura e urbanismo 

entre elas: vistoria; perícia; avaliação e laudo técnico de edifícios  e serviços de 

urbanismo, inscrita no Conselho de Arquitetura e Urbanismo Registro Nacional – CAU 

A178511-7, portador da cédula de identidade RG nº. 1221325-0 SSP-MT e inscrito no 

CPF sob o nº. 964.953.751-15, residente e domiciliado na Rua Desembargador Trigo de 

Loureiro, 612, Edifício San Marino, apto. 704, Bairro Miguel Sutil, na cidade de Cuiabá, 

Estado do Mato Grosso, CEP 78.048-455.  Também mestranda em Arquitetura e 

Urbanismo pelo UNIVAG/PUC-Campinas; Pós-graduanda em Avaliações e Perícias de 

Engenharia; e, Pós-graduada em Iluminação e Design de Interiores; atuante no mercado 

há 18 anos na concepção e execução de projetos arquitetônicos; supervisão, 

coordenação e direção de obras de edifícios e manutenção de rodovias nos Estados de 

Mato Grosso, Rondônia, São Paulo e Bahia; atuante no treinamento, ensino, pesquisa e 

extensão universitária há 08 anos no UNIVAG. 

 

1.3.3. Qualificação do Perito Contábil 

Jhonny Fernandes de Sousa, bacharel em Ciências Contábeis legalmente 

habilitado a realizar perícias judiciais de natureza econômica, inscrito no Conselho 

Regional de Contabilidade do Estado de São Paulo – sob o CRC-SP-325831/O-2, portador 

da cédula de identidade RG nº. 41.054.026-2 SSP/SP e inscrito no CPF sob o nº. 

349.604.488-81, residente e domiciliado a Avenida das Torres, nº 20, Bairro Imperial I, 

na cidade de Cuiabá, Estado do Mato Grosso, CEP 78076-001, nomeado como perito 

técnico para realizar a prova pericial relativa a fatos econômicos. Trabalhou em 

empresas de grande porte do setor de auditoria contábil por 10 anos; É perito contábil 

graduado pela IPOG; É sócio de empresa de avaliação, consultoria empresarial e 

auditoria que presta serviços a diversas empresas de médio e grande porte nos Estados 

de São Paulo, Mato Grosso, Tocantins, Minas Gerais, Goiás e Mato Grosso do sul. 
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1.4. Declaração de independência, contingência e limitações. 

Este relatório está sujeito às seguintes condições de independência, contingência e 

limitações: 

a. Este trabalho foi elaborado com a finalidade específica definida no tópico 

“Objetivo” e o uso para outra finalidade, para data-base diferente da 

especificada ou extração parcial de dados sem o texto completo, não apresenta 

confiabilidade. 

b. Este trabalho foi executado a partir de relatórios e informações obtidas junto a 

profissionais da empresa solicitante, as quais foram consideradas verdadeiras, 

uma vez que não fez que utilizamos esses mesmos relatórios para outras 

atividades relativas ao controle patrimonial. 

c. Nenhum dos profissionais participantes deste trabalho tem atualmente ou 

planeja ter no futuro interesse de qualquer espécie nos resultados, bens e 

direitos incluídos neste relatório. 

d. Os honorários referentes ao presente trabalho não guardam relação de 

qualquer espécie ou natureza com os valores dos bens ou atividade do 

solicitante. 

e. As informações referentes às propriedades dos bens e suas dimensões, foram 

obtidas dos registros e documentações fornecidas pelo solicitante e que 

consideramos confiáveis. 

f. No entanto os profissionais participantes deste trabalho não assumem 

responsabilidades quanto a pendências de cunho legal. 

g. Neste caso, a avaliação dos bens, levou em consideração que estejam livres de 

ônus e encargos. 

h. Os profissionais envolvidos neste trabalho possuem as qualificações técnicas 

adequadas para a sua execução. 

i. Consideramos que as informações fornecidas por terceiros são confiáveis. 

Contudo, não garantimos a sua precisão, apesar de submetê-las a outras fontes 

de pesquisa. 

j. Não faz parte do escopo deste trabalho e não é responsabilidade nossa a 

descoberta ou correções de deficiências de qualquer tipo, incluindo aspectos 

físicos, financeiros e/ou legais. 

k. Os bens foram avaliados com a garantia dos administradores da empresa que 

os mesmos cumprem todos os regulamentos e leis Federais, Estaduais e 

Municipais aplicáveis, como também de exigências de entidades públicas. 

l. No presente trabalho foram considerados apenas os bens e metodologias 

descritas no mesmo, não havendo responsabilidade nossa quanto à avaliação 

de itens não constantes do relatório. 
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m. A aceitação deste relatório pressupõe concordância com os termos desta 

declaração de independência, contingência e limitações. 

n. Este laudo contém todas as informações obtidas através de vasta pesquisa de 

dados técnicos junto ao mercado, a órgãos públicos e privados e de posse desta 

Empresa.  

o. Não foi solicitado aos avaliadores envolvidos qualquer tipo de análise a fim de 

verificar ou rever informações financeiras com exceção das reunidas neste 

relatório. 

p. Não existe nenhuma obrigação dos avaliadores de revisarem este relatório com 

vistas a possíveis alterações que venham a ocorrer após a data de sua emissão 

estando, todavia disponível para discutir a necessidade desta revisão, caso a 

mesma seja necessária devido a mudanças na economia ou em fatores 

mercadológicos que venham causar alterações nesta avaliação.  

q. Estando este relatório técnico fundamentado em estimativas e condições 

limites, que estão expostas a incertezas e submetidos a eventuais alterações, os 

Avaliadores não se responsabilizam que os resultados obtidos sejam aceitos para 

data diferente a da emissão deste trabalho. 

 

1.5. Laudo de avaliação  

Este Laudo de Avaliação de Determinação do Valor de Mercado dos Veículos 

objetos deste documento elaborado por responsabilidade dos profissionais Jhonny 

Fernandes, Contador, Perito e Auditor, CRC-SP-325831/O-2; Marcelo Emerson de 

Oliveira, Engenheiro Industrial Mecânico, CREA/SP 5070375164; Daniela N. Barden, 

Arquiteta e Urbanista, CAU A178511-7, por solicitação da inventariante Jaqueline de 

Mello Pereira Bittencourt, CPF: 720.086.951-15 e do Grupo Dias Pereira. 

 

1.6. Declaração 

Declaramos não ter nenhum interesse no objeto desta avaliação na pessoa de 

responsável técnico e não possuir interesses financeiros nos bens aqui avaliados, 

caracterizando a sua independência.  

Declaramos que os honorários cobrados para a realização desta avaliação de bens 

não têm qualquer relação com os valores dos bens aqui avaliados. 

Pressupomos que todas as informações fornecidas por terceiros merecem a 

devida confiança e que existe possibilidade razoável da verificação das mesmas, exceto 

onde especificado neste relatório.  
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Declaramos ter conhecimento e experiência que certificam as informações 

contidas neste relatório sobre análises, opiniões e conclusões expressas, sendo 

fundamentadas, verdadeiras e corretas. Pelo nosso conhecimento e experiência 

confiamos nas informações contidas neste relatório sobre análises, opiniões e 

conclusões expressas, sendo fundamentadas, verdadeiras e corretas. 

Não existe objetivo de utilização nem compensação própria dos Avaliadores, na 

elaboração deste relatório e sobre as conclusões aqui apresentadas e demonstradas. 

Este relatório contém algumas estimativas e condições limites que sofreram análises, 

opiniões e conclusões e foi elaborado com base nas normas e diretrizes da ABNT - 

Associação Brasileira de Normas Técnicas e do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações 

e Perícias de Engenharia. 

 

 

 
 

 

___________________________________ 
Daniela Nazário Barden 
Arquiteta e Urbanista - CAU A178511-7 
Responsável Técnico 
Coordenadora de Projetos da J.F. Soluções 

 

 

 

____________________________________ 

Jhonny Fernandes de Sousa 
Contador – Perito Contábil – Auditor - CRC/SP 325831/O-2 
Responsável técnico contábil 
Sócio proprietário da J.F Soluções 
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2. Condicionantes da avaliação 

2.1. Conceituação 

O presente laudo tem por objetivo determinar o VALOR JUSTO DE MERCADO dos 

bens móveis identificados no objeto da avaliação. A palavra VALOR tem muitos sentidos 

e diversos elementos modificadores, as definições a seguir mostram os sentidos mais 

usuais em Engenharia de Avaliações: 

Por Valor Justo do Mercado entende-se o preço pelo qual um comprador desejoso 

e um vendedor desejoso, num período razoável de tempo, são supostos a concordar e 

transacionar, ambas as partes estando plenamente informadas das condições de 

mercado pertinentes, e nenhuma delas estando sobre necessidade indevida ou 

constrangimento para agir. Portanto, correspondendo ao preço obtido através de uma 

livre compra e venda à vista (McMichael's, Stanley L. McMichael's Appraising Manual). 

De outro lado e ainda sob a ótica de valor, a norma para avaliação do Instituto 

Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia (IBAPE) define o Valor de Mercado 

como: 

O valor pelo qual se realizaria uma compra e venda entre partes desejosas, 

mas não obrigadas à transação, ambas perfeitas conhecedoras do imóvel e 

do mercado e admitindo prazo razoável para se encontrarem. 

Em outras palavras, Valor de Mercado é aquele encontrado por um vendedor 

desejoso de vender, mas não forçado e um comprador desejoso de comprar, mas 

também não forçado, tendo ambos plenos conhecimentos das condições de compra e 

venda e da utilidade da propriedade. 

Portanto, entende-se como valor de mercado a expressão monetária do bem, à 

data de referência da avaliação, numa situação em que as partes, conhecedoras das 

possibilidades de seu uso em sua transação, não estejam compelidas à negociação 

(IBAPE). 

 

2.2. Vistoria e inventário 

Todo o processo da apreciação do valor do bem tem como primeiro passo a 

realização da vistoria e inventário dos ativos para constatar o estado de conservação 

dos itens. A vistoria tem por finalidade o exame circunstanciado e a consequente 

descrição dos bens, visando sua classificação em relação ao universo que pertencem e 

quantificação. 

A vistoria teve como objetivo conhecer e caracterizar cada um dos bens objeto de 

avaliação e verificar a sua adequação ao seu segmento de mercado, nos dando 

condições para a orientação da coleta de dados. 
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3. Procedimentos Metodológicos Avaliatórios 

Para uma melhor compreensão da sistemática a ser adotada na avaliação dos 

veículos automotores de passageiros, veículos automotores de carga e semirreboque 

de propriedade do GRUPO DIAS PEREIRA, válido para dezembro de 2023, 

apresentaremos um sucinto resumo sobre quais são as condicionantes legais e 

normativas que regem as avaliações no Brasil. 

Este relatório contém algumas estimativas e condições limites que sofreram 

análises, opiniões e conclusões e foi elaborado com base nas normas e diretrizes da 

ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas e do IBAPE - Instituto Brasileiro de 

Avaliações e Perícias de Engenharia. 

Segue embasada na norma técnica NBR 14653/2001 da ABNT (Associação 

Brasileira de Normas Técnicas) referente à AVALIAÇÃO DE BENS. Também serão 

obedecidos os critérios básicos e recomendações dos trabalhos publicados pelo IBAPE 

(Instituto Brasileiro de Avaliação e Perícias de Engenharia). 

Para fins de avaliação, os bens avaliando foram considerados livre de hipotecas, 

arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer impedimentos ao seu uso e/ou 

comercialização. 

 

3.1. Fundamentações metodológicas 

A metodologia empregada neste trabalho fundamenta-se nos critérios e preceitos 

constituídos na NBR 14653, sob o título geral “Avaliação de bens”, especificamente ao 

estabelecido nas seguintes partes desta NBR: 

 Parte 1: Procedimentos Gerais;  

Esta parte da NBR 14563 desempenha o papel de guia, indicando os 

procedimentos gerais para as demais partes, e somente será utilizável em 

conjunto com cada uma delas (NBR 14653-1:2011). 

 Parte 5: Máquinas, equipamentos, instalações e bens industriais em geral. 

Esta parte da NBR 14653 visa detalhar e complementar os procedimentos 

gerais estipulados na NBR 14653-1, que se constitui na norma guia, nos 

aspectos que dizem respeito à avaliação de máquinas, equipamentos, 

instalações e bens industriais em geral. Além dos procedimentos para as 

avaliações destes bens, apresenta procedimentos específicos para a avaliação 

de valores em riscos, avaliação para comércio exterior e reavaliação de ativos 

imobilizados (NBR 14653-5:2006). 

Paralelamente a procedimento metodológico adotado está embasado ao 

estabelecido em normativas para Avaliações publicadas pelo IBAPE/SP (Instituto 

Brasileiro e Avaliações e Perícias de Engenharia). 
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Estes procedimentos avaliatórios usuais têm a finalidade de identificar o valor de 

um bem, de seus frutos e direitos, seu custo, bem como aqueles para determinar 

indicadores de viabilidade.  

A metodologia adotada considera basicamente, a natureza do bem avaliado, da 

finalidade da avaliação e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informações 

colhidas no mercado.  

Para se estabelecer o valor de reposição do bem procedemos a uma pesquisa de 

valores, conforme fontes de informações que comercializam, levando-se em 

consideração o estado de conservação e manutenção, determinando-se e classificando-

se item a item quanto ao seu estado físico. 

Nesta avaliação, optamos pelo “Método comparativo direto de dados de 

mercado”, de acordo com as recomendações previstas na Tabela 1 – Finalidades das 

avaliações e tipos de valor admissíveis e os procedimentos específicos do item 11, 

recomenda-se observar os seguintes métodos definidos no item 8 da NBR 14653-1: 

Método comparativo direto de dados de mercado: Para máquinas isoladas, 

apura o valor através de bens similares usados. As características diferentes 

devem ser tratadas por critérios fundamentados pelo engenheiro de 

avaliações, contempladas as diferentes funções, desempenhos operacionais 

(volume de produção, qualidade do produto produzido, custo unitário das 

peças produzidas), estruturas construtivas (carcaça, acionamentos e 

comandos) e itens opcionais, dentre outros (NBR 14653-5:2006). 

Portanto, a metodologia geral empregada na avaliação do ativo imobilizado 

baseia-se nas Normas e publicações do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliações e 

Perícias de Engenharia, e da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas, de acordo 

com os Procedimentos Gerais definidos nas Normas de n° 14653-1 e 14.653-5. 

(Procedimentos Gerais e Avaliação de Equipamentos). Além, dessas Normas, o laudo é 

respaldado por referências metodológicas referenciadas em bibliografias como:  

- ABUNAHMAN, Sérgio A. Curso Básico de Engenharia Legal e de Avaliações. 3 ed. 

São Paulo: PINI, 1998. 

- GATTO, Osório A. Avaliação de máquinas e equipamentos: Engenharia de 

Avaliações. São Paulo: PINI, 2007. p. 823-877. 

 Estas referências auxiliam no desenvolvimento de uma metodologia própria, 

praticada por nossa empresa, baseado em princípios amplamente aceitos.  
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3.2. Metodologia aplicável 

Portanto, a metodologia aplicável a avaliação bens móveis isolados como veículos 

o recomendado é o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, tratados no 

tópico 11.1.2. da ABNT NBR 14.653-5: 2006. 

É recomendável neste tipo de avaliação, conforme a natureza dos bens e da 

avaliação, os seguintes critérios: 

− Veículos de transporte: avaliar preferentemente pelo método 

comparativo direto de dados de mercado (NBR 14653-5:2006). 

Ainda,  

Para bens que são avaliados por comparação direta, devem ser citadas as 

fontes de consulta e os dados de mercado. No caso de ser utilizada a cotação 

de preços, devem ser explicitados os preços, as fontes utilizadas e as 

respectivas condições de fornecimento (NBR 14653-5:2006). 

Neste caso, e ainda, por se tratar de veículos usados, para prever o valor de cada 

um, na pesquisa de mercado foi considerado os valores praticados no mercado de 

revendas da região, auxiliado pela tabela FIPE. 

 

3.3. Grau de Fundamentação 

Para o grau de fundamentação, para fins de enquadramento de cada item de bens 

isolados, deve ser determinado conforme a Tabela 2 e recomendações do tópico 9.4. da 

ABNT NBR 14.653-5: 2006. 

Quadro 1 – Enquadramento do Grau de Fundamentação conforme Tabela 2 da ABNT NBR 14.653-5: 2006. 
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No quadro 1 identificamos três campos (Grau I, II e III) com 4 itens, sendo assim, 

para cada item atingido soma-se o valor referente ao grau, ou seja, ao atendimento a 

cada exigência do grau I deve ser atribuído um ponto; do grau II, dois pontos; e do grau 

III, três pontos.  

O enquadramento global quanto à fundamentação deve considerar a soma de 

pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo à Tabela 3 e recomendações do 

tópico 9.6.3. da ABNT NBR 14.653-5: 2006, leva em consideração a soma dos pontos 

atingidos e a sinergia entre as duas tabelas. 

Quadro 2 – Enquadramento do Grau de Fundamentação dos laudos segundo seu grau de fundamentação 
(avaliação de máquinas, equipamentos ou instalações isolados) segundo a Tabela 3 da ABNT NBR 14.653-5: 2006. 

 
Dessa maneira, a pontuação obtida foi de 7 pontos o que enquadra este laudo no grau de 

fundamentação – GRAU II. 

 

3.4. Avaliação dos bens móveis: veículos 

Durante os trabalhos de vistoria, fixamos para cada item dos bens objeto deste 

laudo um conceito sobre seus estados gerais de conservação, operação e manutenção, 

cuja classificação segue: 

• Excelente (EFB de 0,96 a 0,99): quando nenhuma de suas características de 

fabricação ou nenhuma de suas possibilidades de produção originais foram 

alteradas. O Bem recém foi adquirido e está em operação á pouco tempo (6 

meses). Encontra-se tecnologicamente bem atualizado e não apresenta 

obsolescência em relação ao mercado. 

• Ótimo (EFB de 0,90 a 0,95): quando nenhuma de suas características de 

fabricação ou nenhuma de suas possibilidades de produção foram alteradas. O 

Bem está em operação entre 6 meses e 1 ano, encontra-se atualizado 

tecnologicamente e não apresenta obsolescência em relação ao mercado. 

• Muito Bom (EFB de 0,80 a 0,89): quando apresenta mínimas alterações e 

reparos e continua com muito boa produção. Já pode apresentar alguma 

desatualização tecnológica e um pouco de obsolescência em relação ao 

mercado. 



Num. 119289656 - Pág. 16Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:36
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033554700000115559610
Número do documento: 23053020033554700000115559610
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:24

SOLUÇÕES EM CONTABILIDADE, ASSESSORIA, CONSULTORIA, 
AUDITORIA, AVALIAÇÕES E PERÍCIAS CONTÁBEIS 

 

Av. Historiador Rubens de Mendonça, 990, sala 604, Edifício Empire Center, Bairro Baú. 
Cuiabá, Mato Grosso. CEP: 78008-900. 

Fone: (65) 3028-3054 / 99204-1666  

                                                                                             www.jfsolucoes.com                                                  15 | P á g i n a  
 

• Bom (EFB de 0,70 a 0,79): quando embora tenha sofrido reparos e alterações, 

continua com boa produção. O Bem está em uma fase de transição tecnológica 

e já apresenta certo nível de obsolescência em relação ao mercado. 

• Regular (EFB de 0,60 a 0,69): quando já começa a apresentar nível de produção 

inferior ao normal, exigindo maiores despesas operacionais e de manutenção. 

O Bem já apresenta certa desatualização tecnológica e algum grau de 

obsolescência em relação ao mercado. 

• Razoável (EFB de 0,50 a 0,59): quando possui nível de produção inferior ao 

normal, exigindo maiores despesas operacionais e de manutenção. O Bem já 

apresenta desatualização tecnológica é médio grau de obsolescência em 

relação ao mercado. 

• Deficiente (EFB de 0,40 a 0,49): quando decai a produção em qualidade e 

quantidade, exigindo somas consideráveis para conservação. O Bem apresenta 

considerável grau de desatualização tecnológica e obsolescência em relação ao 

mercado. 

• Mau (EFB de 0,30 a 0,39): quando já começa a apresentar baixos níveis de 

produção e consideráveis custos operacionais e de manutenção. O Bem já está 

desatualizado tecnologicamente e obsoleto em relação ao mercado. 

• Péssimo (EFB de 0,20 a 0,29): quando possui baixos níveis de produção e altos 

custos operacionais e de manutenção. O Bem está totalmente desatualizado 

tecnologicamente e obsoleto em relação ao mercado. 

• Deplorável (EFB de 0,10 a 0,19): quando possui baixíssimos níveis de produção 

e altíssimos custos operacionais e de manutenção. O Bem está totalmente 

desatualizado tecnologicamente e obsoleto em relação ao mercado. 

• Sucata (EFB de 0,01 a 0,09): quando se encontra sem capacidade de produzir e 

deva ser descartado (sucateado) ou é economicamente recuperado apenas 

para fornecer peças ou partes para manutenção de outros bens similares. 

EFB = Estado físico do bem 

Durante os trabalhos de escritório estes conceitos foram devidamente 

ponderados na fixação final da determinação de vida útil. E a seguir apresentamos um 

quadro resumo do fator EFB utilizado na avaliação. 
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Quadro 3 – Fator EFB utilizado na avaliação dos bens móveis 

ESTADO DO BEM 
FATOR EFB 

UTILIZADO NA 
AVALIAÇÃO 

Excelente 0,975 
Ótimo 0,925 
Muito Bom 0,845 
Bom 0,745 
Regular 0,645 
Razoável 0,545 
Deficiente 0,445 
Mau 0,345 
Péssimo 0,245 
Deplorável 0,145 
Sucata 0,050 
  

Na obtenção do valor atual de mercado levaram-se em consideração as 

depreciações, que em sentido mais específico, determinam a redução de valor e o 

encurtamento da vida dos bens, em decorrência do uso e desgastes. 

Nesse contexto, podemos referir que à queda do valor e o encurtamento da vida 

do bem de capital ou ativo, proporcional ao fluxo de serviço durante o período de uso. 

Nesta definição mais ampla, incluem-se não só os resultados do uso e desgaste, como 

também o esgotamento, a exaustão, a obsolescência e a inadequação do bem em 

relação a outros de maior tecnologia. 

A literatura técnica e especializada em engenharia e contabilidade conceitua a 

depreciação como a diminuição da expectativa de vida e de capital. Portanto, a 

depreciação de um bem está relacionada com o seu uso e o desgaste, e está 

estabelecido em normas, códigos e regulamentos. 

Complementando, “todos os ativos fixos, com exceção da terra, perdem sua 

utilidade total devido ao uso, aos elementos materiais e à passagem do tempo, e a esse 

declínio de utilidade total, chama-se depreciação” (NOBLE, H. S. e NISWANGER, C.R. 

Accounting Principles. South-Western Publishing Company. 1961. 8ª. Ed. pg. 214.). 

Dentro destas premissas e definições é que consideramos o valor econômico atual 

dos bens avaliandos, levando sempre em consideração seu uso, manutenções 

preventivas e corretivas e o estado geral de conservação. 

Os custos de reposição dos bens foram obtidos com o auxílio da Tabela FIPE  e no 

caso de bens não encontrados na tabelas os preços foram consultados junto a sites de 

vendas e revendedores, sendo ponderada a necessidade de proceder à pesquisa de bens 

similares, atendendo-se ao importante aspecto de estar ou não fora de linha. Nestes 

caso os valores dos veículos similares e os valores de mercado avaliados foram 
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ponderados e analisados caso a caso. Os valores pesquisados correspondem aos preços 

para pagamentos à vista, incluindo os custos secundários. 

Posteriormente a depreciação do valor do bem pelo fator EFB, ainda considerando 

que os veículos não se encontram em situações adequadas de conservação e 

manutenção, adotamos uma redução de 40% do valor de mercado. 
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4. Apresentação e análise dos resultados 

 

4.1. Caracterização dos veículos avaliados 

Os veículos objetos deste relatório analítico de avaliação estão classificados pelos 

seguintes grupos: 

 

Identificados fisicamente nas seguintes quantidades: 

 

 

4.2. Localização e data da vistoria 

Os veículos inventariados e avaliados encontram-se nas seguintes localidades e 

foram vistoriados nas datas de 24 e 26 de maio de 2023. 

  

  

Classificação do Veículo Quantidade

AUTOMOVEL 2

CAMINHÃO 24

CAMINHONETE 2

SEMIRREBOQUE 41

Total Geral 69



Num. 119289656 - Pág. 20Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:36
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033554700000115559610
Número do documento: 23053020033554700000115559610
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:24

SOLUÇÕES EM CONTABILIDADE, ASSESSORIA, CONSULTORIA, 
AUDITORIA, AVALIAÇÕES E PERÍCIAS CONTÁBEIS 

 

Av. Historiador Rubens de Mendonça, 990, sala 604, Edifício Empire Center, Bairro Baú. 
Cuiabá, Mato Grosso. CEP: 78008-900. 

Fone: (65) 3028-3054 / 99204-1666  

                                                                                             www.jfsolucoes.com                                                  19 | P á g i n a  
 

Na vistoria foram identificadas as seguintes quantidades de veículos em relação a 

classificação e por localidade. 

 

 
 

 

4.3. Relatório de Avaliação dos Bens Móveis 

O relatório analítico de avaliação dos bens móveis encontra-se apresentado em 

planilha em Excel, contendo as seguintes informações:  

− Descrição: Corresponde a descrição técnica completa do bem, visando sua 

perfeita identificação.  

− Custo de Reposição: Correspondente ao custo de reposição para o bem 

em estado de novo, considerando pesquisas e orçamentos realizados 

− Referência da pesquisa de mercado: as pesquisas de preço podem ser 

consultadas na tabela FIPE ou itens que a consulta foi em base de dados de 

orçamentos. Alguns bens que não se encontram preços disponíveis, 

utilizamos valores de bens similares. 

− Depreciação (EFB): Índice correspondente à depreciação física do bem, 

definido na vistoria técnica, representados no quadro abaixo:  
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Ainda, podemos ilustrar que 50% dos veículos encontram-se no EFB deficiente, e 

a média do fator EFB de 0,444, reforça as deficientes condições dos veículos avaliados. 

 
 

− Valor de Mercado: Correspondente ao valor atual de mercado ou ao valor 

do bem em uso, no estado em que se encontra, e posterior Redução de 

40% considerando a Conservação e a falta de Manutenção dos bens 

avaliados. Abaixo apresentamos um exemplo da Ficha Resumo de 

Avaliação do Veículo: 

 
 

4.4. Relação dos Veículos identificados e avaliados no físico 

Rondonópolis 

 
 

 
 

Placa / chassi JZV6349

Código Inventário J.F Soluções 1.779494

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 24.540,00R$         

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 6.933,72R$           

Localização
Classificação do 

Veículo
Placa Chassi Renavan Marca Modelo Ano Fab Ano Mod

RONDONÓPOLIS AUTOMOVEL JZV6349 9BWAA01J334080356 813970962 VW - VolksWagen GOLF 2003 2003

Localização
Classificação do 

Veículo
Placa Chassi Renavan Marca Modelo Ano Fab Ano Mod

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZB7822 9ADG0712Y1M158375 748121412 SR RANDON SR CA 2000 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZB7832 9ADG0712Y1M158376 748121749 SR RANDON SR CA 2000 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZC1754 9ADG071211M162330 756240638 SR CA RANDON SR CA 2001 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZC2034 9ADG071211M162331 756248019 SR CA RANDON SR CA 2001 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZC2044 9ADG071211M162333 756249155 SR CA RANDON SR CA 2001 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZC1924 9ADG071211M162337 756244510 SR CA RANDON SR CA 2001 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZC2064 9ADG071211M162338 756250005 SR CA RANDON SR CA 2001 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZC2234 9ADG071211M162763 756262135 SR CA RANDON SR CA 2001 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZC2354 9ADG071211M162764 756266947 SR CA RANDON SR CA 2001 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZC1994 9ADG071211M162328 756246300 SR CA RANDON SR CA 2001 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZC1744 9ADG071211M162329 756239621 SR CA RANDON SR CA 2001 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE KAB4930 9ADG071212M167863 768210798 SR CA RANDON SR CA 2001 2002

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE KAB5260 9ADG071212M167864 768217954 SR CA RANDON SR CA 2001 2002

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE KAB5340 9ADG071212M167865 768219582 SR CA RANDON SR CA 2001 2002

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE KAB6260 9ADG071212M167866 768265061 SR CA RANDON SR CA 2001 2002

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JYR0021 9ADG12430RM102768 616380739 REB RANDON SR GR TR 1994 1994

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JYS5451 N 0 REB RANDON SR GR TR 1994 1994

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JYS5481 N 0 REB RANDON SR GR TR 1994 1994

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZR5420 9ADG12430PM102752 615177883 REB RANDON SR GR TR 1993 1994

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZJ2775 9ADG071222M175581 780694910 SR CA RANDON SR CA 2002 2002

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZJ2795 9ADG071222M175582 780382641 SR CA RANDON SR CA 2002 2002

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZO6717 9ADG071222M177747 785088776 SR CA RANDON SR CA 2002 2002

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZO6757 9ADG071222M177748 785090428 SR CA RANDON SR CA 2002 2002

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZP7237 9ADG071222M178092 785485031 SR CA RANDON SR CA 2002 2002

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZP7297 9ADG071222M178093 785485694 SR CA RANDON SR CA 2002 2002

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZT5033 9ADG071234M194043 823745627 SR CA RANDON SR CA 2003 2004

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JYS0155 9ADG12430NS095380 126872708 SR GR TR RANDON SR GR TR 1992 1992

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE KAO3157 9ADG071255M219954 859093450 SR CA RANDON SR CA 2005 2005

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JYA3696 9ADG12430RM102776 620009195 SR GR TR RANDON SR GR TR 1994 1994

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE KAO2867 9ADG071255M219964 859089452 SR CA RANDON SR CA 2005 2005

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE KAN6517 9ADG071255M219952 858940710 SR CA RANDON SR CA 2005 2005

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE KAN3297 9ADG071255M219965 858880504 SR CA RANDON SR CA 2005 2005

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE KAC7523 9ADG071255M215144 849792118 SR RANDON SR CA 2005 2005

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE KAC7573 9ADG071255M215145 849794005 SR RANDON SR CA 2005 2005

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZC1664 9ADG071211M162334 756225590 RANDON RANDON 2001 2001

RONDONÓPOLIS SEMIRREBOQUE JZT4913 9ADG071234M194042 823742776 RANDON RANDON 0 0
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Paranatinga 

 

 

 

Localização
Classificação do 

Veículo
Placa Chassi Renavan Marca Modelo Ano Fab Ano Mod

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO JZD0775 9BVN4B5A0YE671789 736339663 VOLVO NH12380 4X2T 2000 2000

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO JZC2724 9BVN4B5A01E676510 756251931 VOLVO NH12380 4X2T 2001 2001

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO JZC2824 9BVN4B5A01E676262 756287243 VOLVO NH12380 4X2T 2001 2001

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO JZC3064 9BVN4B5A01E676054 756290821 VOLVO NH12380 4X2T 2001 2001

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO KAR5657 9BM696090YB239832 750360585 MERCEDES-BENZ LS 1938 2000 2000

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO JZC2514 9BVN4B5A01E676074 756273099 VOLVO NH12380 4X2T 2001 2001

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO JZC2614 9BVN4B5A01E676258 756279518 VOLVO NH12380 4X2T 2001 2001

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO KER2846 9BVN4B5A02E681921 783480059 VOLVO NH12380 4X2T 2002 2002

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO KET5837 9BVN4B5A02E681481 785027130 VOLVO NH12380 4X2T 2002 2002

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO KER4744 9BVN4B5A02E681134 779671155 VOLVO NH12380 4X2T 2002 2002

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO JZD9185 9BM696090YB225808 736754652 MERCEDES-BENZ LS 1938 2000 2000

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO KAO9206 9BM9584616B489435 890398380 MERCEDES-BENZ AXOR 2540 S 2006 2006

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO KAM5947 9BM6931945B425380 858769158 MERCEDES-BENZ 1938 S 2005 2005

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO KAA4577 9BM688156YB250861 746744617 MERCEDES-BENZ 710 2000 2000

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO JYA4932 9BM384024PB989701 615657192 MERCEDES-BENZ L 1418 E 1993 1993

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO JZR5720 9BM384024PB989699 615788360 MERCEDES-BENZ L 1418 E 1993 1993

RONDONÓPOLIS CAMINHÃO N/A 1 N2B2A0PE639141 - VOLVO VOLVO 360 2001 2001
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6. Conclusão 

Dessa maneira, os valores por classificação dos veículos para as datas bases: 

- de dezembro/22, resume: 

 

 

- de 30 de abril de 2023, resume: 

 

 

7. Termo de Encerramento 

Damos por encerrado o presente laudo de avaliação simplificada em folhas 

formato A4, digitados de um só lado, com as respectivas assinaturas dos responsáveis 

pela avaliação. 

 

Cuiabá, 29 de maio de 2023. 
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JYY1747

Código Inventário J.F Soluções 1.780400

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 17.415,00R$        

Placa / chassi JYA3696

Código Inventário J.F Soluções 1.779572

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 1.350,00R$          
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZD0775

Código Inventário J.F Soluções 1.779543

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 94.180,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 2.787,93R$          

Placa / chassi JZC2724

Código Inventário J.F Soluções 1.779489

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 96.903,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 25.529,74R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZC2824

Código Inventário J.F Soluções 1.779528

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 96.903,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 25.529,74R$        

Placa / chassi JZC3064

Código Inventário J.F Soluções 1.779536

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 96.903,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 25.529,74R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZR0034

Código Inventário J.F Soluções 1.780681

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Bom

Custo de reposição Abril/23 131.315,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 59.501,96R$        

Placa / chassi KAR5657

Código Inventário J.F Soluções 1.779458

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 87.271,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 2.636,67R$          
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZR5460

Código Inventário J.F Soluções 1.780392

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 77.791,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 20.494,65R$        

Placa / chassi JZC2514

Código Inventário J.F Soluções 1.779539

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 96.903,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 25.529,74R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZC2614

Código Inventário J.F Soluções 1.779492

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 96.903,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 2.868,51R$          

Placa / chassi KER2846

Código Inventário J.F Soluções 1.779445

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 102.923,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 3.046,74R$          
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi KET5837

Código Inventário J.F Soluções 1.779388

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 102.923,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 3.046,74R$          

Placa / chassi KER4744

Código Inventário J.F Soluções 1.779545

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 102.923,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 27.115,99R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZB8962

Código Inventário J.F Soluções 1.780607

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 87.271,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 34.013,04R$        

Placa / chassi JZD9185

Código Inventário J.F Soluções 1.779391

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 87.271,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 2.636,67R$          
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi KAC5714

Código Inventário J.F Soluções 1.780410

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 164.942,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 62.564,74R$        

Placa / chassi JZB7822

Código Inventário J.F Soluções 1.779588

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 107.800,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 29.565,49R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZB7832

Código Inventário J.F Soluções 1.779566

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 107.800,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 29.565,49R$        

Placa / chassi JZC1754

Código Inventário J.F Soluções 1.779578

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 107.800,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 29.565,49R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZC2034

Código Inventário J.F Soluções 1.779511

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 107.800,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 29.565,49R$        

Placa / chassi JZC2044

Código Inventário J.F Soluções 1.779564

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 107.800,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 29.565,49R$        



Num. 119289656 - Pág. 36Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:36
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033554700000115559610
Número do documento: 23053020033554700000115559610
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:24

Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZC1924

Código Inventário J.F Soluções 1.779472

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 107.800,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 42.853,35R$        

Placa / chassi JZC2064

Código Inventário J.F Soluções 1.779463

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 107.800,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 42.853,35R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZC2234

Código Inventário J.F Soluções 1.779589

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 107.800,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 29.565,49R$        

Placa / chassi NIZ7892

Código Inventário J.F Soluções 1.780418

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Bom

Custo de reposição Abril/23 119.654,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 55.280,04R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZC2354

Código Inventário J.F Soluções 1.779587

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 107.800,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 29.565,49R$        

Placa / chassi JZC1994

Código Inventário J.F Soluções 1.779582

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 107.800,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 29.565,49R$        



Num. 119289656 - Pág. 39Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:36
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033554700000115559610
Número do documento: 23053020033554700000115559610
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:24

Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZC1744

Código Inventário J.F Soluções 1.779585

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 107.800,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 29.565,49R$        

Placa / chassi KAO9206

Código Inventário J.F Soluções 1.779550

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 156.373,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 40.854,74R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi KAB4930

Código Inventário J.F Soluções 1.779560

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 118.580,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 32.522,04R$        

Placa / chassi KAM5947

Código Inventário J.F Soluções 1.779548

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 114.431,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 31.831,47R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi KAB5260

Código Inventário J.F Soluções 1.779576

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 118.580,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 3.654,16R$          

Placa / chassi KAB5340

Código Inventário J.F Soluções 1.779567

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 118.580,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 32.522,04R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi KAB6260

Código Inventário J.F Soluções 1.779569

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 118.580,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 32.522,04R$        

Placa / chassi KAA4577

Código Inventário J.F Soluções 1.779495

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 88.824,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 2.790,15R$          
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi KAB2801

Código Inventário J.F Soluções 1.780715

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Bom

Custo de reposição Abril/23 107.695,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 47.433,41R$        

Placa / chassi JYA4932

Código Inventário J.F Soluções 1.779399

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 48.170,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 1.682,13R$          
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZR5720

Código Inventário J.F Soluções 1.779520

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 48.170,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 21.699,48R$        

Placa / chassi JYG7211

Código Inventário J.F Soluções 1.780704

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 47.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 18.189,00R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JYR0021

Código Inventário J.F Soluções 1.779508

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 17.415,00R$        

Placa / chassi JYS0130

Código Inventário J.F Soluções 1.780405

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 1.350,00R$          
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JYS5451

Código Inventário J.F Soluções 1.779515

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 12.015,00R$        

Placa / chassi JYS5481

Código Inventário J.F Soluções 1.779584

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 12.015,00R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZR5420

Código Inventário J.F Soluções 1.779552

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 17.415,00R$        

Placa / chassi JZP5500

Código Inventário J.F Soluções 1.780386

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Bom

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 20.115,00R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZJ2775

Código Inventário J.F Soluções 1.779505

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 118.580,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 32.522,04R$        

Placa / chassi JZJ2795

Código Inventário J.F Soluções 1.779500

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 118.580,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 32.522,04R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZO6717

Código Inventário J.F Soluções 1.779581

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 118.580,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 32.522,04R$        

Placa / chassi JZO6757

Código Inventário J.F Soluções 1.779575

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 118.580,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 32.522,04R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZP7237

Código Inventário J.F Soluções 1.779592

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 118.580,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 32.522,04R$        

Placa / chassi JZP7297

Código Inventário J.F Soluções 1.779593

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 118.580,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 32.522,04R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZT5033

Código Inventário J.F Soluções 1.779595

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 136.367,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 37.400,34R$        

Placa / chassi JYS0155

Código Inventário J.F Soluções 1.779553

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 17.415,00R$        



Num. 119289656 - Pág. 52Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:36
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033554700000115559610
Número do documento: 23053020033554700000115559610
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:24

Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi KAO3157

Código Inventário J.F Soluções 1.779503

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 150.003,70R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 41.140,37R$        

Placa / chassi KAI4417

Código Inventário J.F Soluções 1.780563

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Bom

Custo de reposição Abril/23 51.955,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 24.078,55R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi KAP1289

Código Inventário J.F Soluções 1.780691

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Bom

Custo de reposição Abril/23 105.139,00R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 44.616,41R$        

Placa / chassi JZZ8531

Código Inventário J.F Soluções 1.780700

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Bom

Custo de reposição Abril/23 74.142,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 34.833,37R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JYS0021

Código Inventário J.F Soluções 1.780766

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 68.438,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 26.134,11R$        

Placa / chassi KAO2867

Código Inventário J.F Soluções 1.779591

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 150.003,70R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 41.140,37R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi KAN6517

Código Inventário J.F Soluções 1.779504

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 150.003,70R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 41.140,37R$        

Placa / chassi KAN3297

Código Inventário J.F Soluções 1.779590

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 150.003,70R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 4.622,51R$          



Num. 119289656 - Pág. 56Assinado eletronicamente por: RODRIGO FONSECA FERREIRA - 30/05/2023 20:03:36
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23053020033554700000115559610
Número do documento: 23053020033554700000115559610
Este documento foi gerado pelo usuário 024.***.***-03 em 01/06/2023 13:40:24

Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZV6349

Código Inventário J.F Soluções 1.779494

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 24.540,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 6.933,72R$          

Placa / chassi KAC7523

Código Inventário J.F Soluções 1.779507

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Bom

Custo de reposição Abril/23 150.003,70R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 68.875,46R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi KAC7573

Código Inventário J.F Soluções 1.779506

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Bom

Custo de reposição Abril/23 150.003,70R$      

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 68.875,46R$        

Placa / chassi JZC1664

Código Inventário J.F Soluções 1.779596

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 12.015,00R$        
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi JZT4913

Código Inventário J.F Soluções 1.779594

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Deficiente

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 12.015,00R$        

Placa / chassi N2B2A0PE639141

Código Inventário J.F Soluções 1.779413

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Sucata

Custo de reposição Abril/23 55.441,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 1.663,23R$          
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Laudo de Avaliação de Veículos

Placa / chassi N/A 2

Código Inventário J.F Soluções 1.780784

Estado Físico do Bem (EFB) ( x ) Regular

Custo de reposição Abril/23 45.000,00R$        

Valor de Mercado do Bem (Fator de Conservação Abril/2023) 17.415,00R$        
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